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Sammanfattning av planforslaget

Hedeleden har funnits med i kommunens planering f6r utveckling av Voxl6v under lang tid
och denna detaljplan har féregitts av trafikledsplan, forstudie f6r vigen samt planprogram.
Nir planprogrammet f6r nordéstra Kungsbacka stad godkéndes hosten 2019 beslutade kom-
munstyrelsen att Hedeleden var den detaljplan som skulle startas forst inom programomré-
det. Detta for att vigen ska bli kopplingen till Hede station for de kommande bostadsomra-
dena i Voxlov och T6l6 dngar.

Kommunstyrelsen har beslutat om projektets inriktning genom en projektbestillning. In-
riktningen frain kommunstyrelsen ir att Hedeleden ska ha god framkomlighet och anpassas

for trafik i 60 km/h.

Byggnadsnimnden beslutade 2020-04-23 §101 att uppdra at Samhallsbyggnadskontoret att
uppritta detaljplan f6r Klippebergen och Hedeleden.

Detaljplanen for Hedeleden och Klippebergen syftar till att mojliggora for en infrastruk-
turanldggning som innefattar vig samt ging- och cykelvigar mellan T616 dngar och Hede
station samt att sikerstilla att rekreationsomréidet Klippebergen bevaras. Hedeleden ska
utformas for att dven kunna ansluta till de kommande bostadsomréidena i Voxlév.

Planférslaget mojliggor £6r en koppling mellan befintliga och kommande bostadsomriden i
Tol6 dngar och Voxl6v till Hede station och den service som finns i dess nirhet. Hedeleden
blir dven en genare vigforbinelse frin de 6stra kommundelarna av Kungsbacka mot Aren-

dalsleden och E6.

I biade norra och s6dra delen av Hedeleden dr det utpekat framtida placering av skolor, detta

medfor att sikra skolvigar och passager maste sikerstillas. Sikra 6vergingar kan skapas ge-

nom planskilda alternativ eller hastighetssikrade 6vergangsstillen. Passager dr dven mojliga i
samband med cirkulationer dir hastigheten pa trafiken naturligt sinks.

Rekreationsomradet Klippebergen planliggs och sikerstills dirmed for framtiden genom
planforslaget. Idag dr skogs- och rekreationsomrédena Klippebergen och Voxlovberg sam-
manlidnkade, ett genomforande av detaljplanen skapar en barridr mellan dessa omraden.

Ett genomforande av planforslaget innebir att det 6ppna jordbrukslandskapet bryts av, vil-
ket gor att landskapsbilden paverkas i Voxlov. Detta dr en del av forsta etappen for utbygg-
nad enligt planprogrammet f6r nordostra Kungsbacka stad dir delar av Voxlov och T6lo

dngar ska bebyggas med bostider.
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Planprocessen

Vad ar en detaljplan?
En detaljplan ir juridiskt bindande och regleras i Plan- och bygglagen, PBL kap 4. De-

taljplanen reglerar markanvindningen for ett avgrinsat omrade och kan omfatta ett storre
kvarter, nagra eller enstaka fastigheter. Detaljplanen reglerar till exempel om marken ska an-
vindas till bostider, industri eller kontor. Den kan ocksa reglera var gator ska anldggas, hur
hoga byggnaderna fir vara och hur stor del av fastigheten som far bebyggas. Nir kommunen
tar fram en detaljplan gors det enligt en vil definierad process med syfte att sikra insyn for
berérda, fi fram ett sa bra beslutsunderlag som moéjligt och att forankra forslaget.

Hur tas en detaljplan fram?

Processen med att ta fram en detaljplan inleds oftast med att en markégare eller nigon an-
nan ansoker om planbesked hos kommunen, dven kommunen kan skicka in en planbeskeds-
ans6kan. Om kommunen limnar ett positivt planbesked inleds dérefter ett planarbete. En
planprocess kan bedrivas pi ett antal olika sitt som i plan- och bygglagen kallas fér forfa-
randen som reglerar vilka steg som ska inga i detaljplaneprocessen. Det vanligaste r stan-
dardférfarande; vid planer som dr sirskilt omfattande eller av stort intresse for allmédnheten
anvinds ett utokat férfarande. Om en plan tvirtom dr av begrinsad omfattning och inte
ber6r sirskilt manga kan ett begrinsat forfarande anvindas.

Standardforfarande innebir att detaljplanen ska genomga samtliga steg inom planprocessen:
samrid, granskning, antagande och laga kraft. Ett utdkat férfarande innebir att fler steg
liggs in i planprocessen, exempelvis kungérelse och underrittelse. Vid ett begrinsat forfa-
rande kortas planprocessen ned och kommunen kan hoppa 6ver granskningen férutsatt att
samtliga sakigare, inklusive linsstyrelsen, godkdnner planforslaget vid samradet.

UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT A
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Bakgrund

Kommunstyrelsen godkinde 24 september 2019, planprogrammet foér Nordéstra Kungs-
backa stad. Planprogrammet innehéller en etappindelning dér forsta etappen innefattar
Hedeleden och Klippebergen. Etappindelningen visar kommunens intention med program-
omrédet, det vill siga att kommunal service och infrastruktur prioriteras i f6rsta etappen.

Hedeleden idr idag utbyggd pé en stricka 6ster om T6l6 dngar etapp tva och avslutas idag
med en cirkulationsplats. Fran den cirkulationsplatsen foreslds Hedeleden byggas ut 4t norr
genom skogsomréadet mellan Klippebergen och Voxlovberg vidare genom Voxlév och ansluta
till befintlig cirkulation pd Téloleden vid Hede station.

Hedeleden ska enligt gillande trafikledsplan frin 2009 ha en kapacitet for cirka 7 000
fordon per dygn. Av planprogrammet for Nordostra Kungsbacka stad framgiér det att god
framkomlighet dr av storsta vikt vid utformningen av vigen.

Uppdrag

Byggnadsnimnden beslutade 2020-04-23 §101 att uppdra at Samhillsbyggnadskontoret att
uppritta detaljplan f6r Klippebergen och Hedeleden.

Som underlag till byggnadsnimndens uppdragsbeslut finns en projektbestillning beslutad av
kommunstyrelsen 2020-04-21. Projektbestillningen innehaller projektets inriktning.

Planens syfte

Syftet dr att att mojliggora f6r en infrastrukturanliggning som innefattar vig och ging- och
cykelvigar mellan T616 dngar och Hede station. Sikra 6vergingar ska méjliggoras. Planens
syfte dr dven att sikerstilla rekreationsomradet Klippebergen.

Planens huvuddrag

En ny trafikled ska méjliggoras i de norddstra
delarna av Kungsbacka for att koppla samman ®
Tol6 dngar med Hede station samt att vigen ska f
forberedas for anslutningsvigar till de komman-
de bostadsomridena i Voxlov. I nirheten av bade
norra och sédra delen av Hedeleden ér det utpe-
kat framtida placeringar av skolor, detta medfor e
att sikra skolvigar ska sikerstillas i dessa ligen.
Nirrekreation genom naturomréiden i anslutning
till bostader ér viktigt att bevara pa ling sikt och
darfor planliggs Klippebergen som natur.

Lage, areal och markagofoérhal-
landen

Planomradet ligger i norddstra Kungsbacka

och stricker sig mellan Hede station i norr och
T616 dngar i soder. Planomradet bestar idag

av jordbruksmark pa cirka 3 hektar samt av ett
skogsomrade pé cirka 12 hektar. Marken dgs av
privatpersoner, Kungsbacka kommun samt bygg-
foretagen Derome och Bonava.

1en‘

karsberg
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse.

Oversiktliga planer

Kungsbacka kommuns 6versiktsplan (2022) har pekat ut en ungefirlig strickning for Hede-
leden och omradet runt omkring ligger inom utvecklingsorten Kungsbacka och det avgrin-
sade omrédet for en ny foérdjupad Gversiktsplan for staden, som ér under framtagande.

I den fordjupade Gversiktsplanen f6r Kungsbacka stad (2009) finns en tinkt strickning for
Hedeleden. Hedeleden beskrivs inte nirmare i den fordjupade 6versiktsplanen men om-
namns i samband med utbyggnadsomridet T6l6 dngar etapp 2.

Planprogram

Ett planprogram for Nordéstra Kungsbacka stad godkindes av kommunstyrelsen 2019-09-
24 §233. 1 planprogrammet foreslis en strickning av Hedeleden frin den befintliga cirku-
lationen i T6l6 dngar genom skogspartiet, vidare genom Voxl6v och slutligen ansluta till
befintlig cirkulation vid Hede station. Programmet beskriver att utformningen och Hedele-
dens exakta lige kommer att studeras i detaljplaneskedet.

Planprogrammet tar dven upp att Hoglandavigen kan komma att fa en ny strickning norr
om Hedeleden och det foreslis i planprogrammet att Hoglandavigen séder om Hedeleden
stings av for genomfartstrafik.

-
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Detaljplaner
Det finns ingen detaljplan for det berérda omréidet.

Planomrédet grinsar till detaljplanen f6r T6l6 dngar etapp 2, TP62 ddr anslutningen till den
befintliga delen av Hedeleden och den utbyggda cirkulationen ligger inom den detaljplanen.
Detaljplanen TP62 har en genomforandetid som pagar fram till 2024-10-04.

Planomrédet grinsar dven till detaljplanerna TP53 och T12 dir genomférandetiderna lopt
ut.

Kommunala beslut i ovrigt

I kommunens trafikledsplan som togs fram i samband med férdjupad 6versiktsplan f6r
Kungsbacka stad 2009 finns Hedeleden med som en trafikled inom staden. Den beriknas
ddr kunna trafikeras av cirka 7000 fordon/dygn.

Arbetet med Hedeleden startades genom en forstudie 2012. Forstudien visar tva tinkbara
vigstrickningar inom ett storre utredningsomrade. Efter att forstudien var fardigstilld valde
kommunen att invéinta 6vrig planering av nordéstra Kungsbacka istillet for att gi vidare
med ett av alternativen och bygga ut vigen i det skedet.

.
|
.
-
=~
1 m‘llgﬂﬂ
:

Innerstaden
utreds
el pairat

Trafikledsplan 2009
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Forutsattningar

Mark och natur

Mark och vegetation

I samband med planprogramsarbetet f6r nordéstra Kungsbacka stad togs en miljéutredning
fram (Norconsult 20180321), som bedoms vara aktuell f6r denna detaljplan.

Planomradet utgdrs av ett skogsomride med ett igenvuxet dalstrik samt 6ppen jordbruks-
mark. Jordbruksmarken utgérs frimst av en blandning av 6ppen aker- och betesmark som
antingen dr ohévdad eller aktivt brukad, men nirmast héjdomradena finns det dven mer
igenvuxen dkermark dir 16vsly borjat vixa in. Inom jordbruksmarken finns diken, stenmurar
och en mindre dunge. Stenmurarna och dikena i och i anslutning till ikermarken omfattas
av biotoppskydd. Omrédet innefattar dven vigmark i form av del av Hoglandavigen samt del
av en grusvig som tidigare ledde fram till en gard.

Skogsomridet utgor ett mosaikartat 16vskogsomrade som vuxit upp kring nigra mindre
hoéjder med gamla betesmarker, klipphedar och fuktingar. Att det tidigare varit betesmarker
gor att det dven finns inslag av dngsvixter i skogsmiljéerna. Skogen domineras av blandskog
av bland annat tall, ek och bjork samt igenvuxna klipphedar med ett titt buskskikt och
16vsly. Aven inom skogsomridet finns det stenmurar, dessa bedéms inte omfattas av bio-
topskydd da de ligger avskilt fran jordbruksmarken. Skogsmarken innefattar omriden med
naturvirdesklass 4, visst naturvirde.

Skogspartiets forutsittningar har utretts ytterligare efter samradsskedet, inventering av
grova ddellovtrid har genomforts. Endast ett grovt adellovtrid, en ek med stamtjocklek pa
ca 40 cm i diameter har patriffats inom planomrédet. Fler grova ddellovtrid finns i nira
anslutning till planomrédet.

Inom omrédet finns biotopskyddade objekt sdsom stenmurar och diken, se karta.

Stenmur

Stenmur, raserad eller dvervuxen

——— Dike

g Delvis ratad back J
- Akerholme

: Vardefullt delomrade

Naturvardesklass 3

Naturvardesklass 4

7 \ g &&P

64 F e .

2 4 VSilverschiol
L begn’wningsple‘t

e SN “ | e \ ]
Naturvérdeskarta frin miljoutredningen (Norconsult 2018)
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X
onsult 2018) Inklusive Hedeledens strickning

3 — / B
Naturvirdeskarta frin miljoutredningen (Norc

Skyddade och skyddsviarda arter

X

Svartemosse

Kopparod|al

ir] . Kartan visar huvudlokalerna Svartemosse respektive Hallbogarden i Artportalen. De gula
cirklarna anger de omrdde fran mittpunkt som fagelobservationerna rapporterats inom. Avstandet
[fran mittpunkt uppgar till 300 meter. Den roda streckade linjen dr Hedeledens strickning.
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Artnamn |Rédliste- |Fageldi- |Aktivitet |Senaste ob- |Fyndplats
kategori |rektivet servations-
tillfalle
Smadop- |NT Spel/Sang | 2005 Svartemosse
ping
Gron- NT Spel/Sang | 2020 Svartemosse
sangare
Rérsang- [NT Spel/Sang | 2021 Svartemosse
are
Artsang- |NT Spel/Sang | 2020 Svartemosse
are
Stare \4V) Spel/Sang | 2020 Svartemosse
Svartvit |NT Spel/Sang | 2020 Svartemosse
flugsnap-
pare
Gronfink |EN Spel/Sang | 2020 Svartemosse
Gulsparv |NT Spel/Sang | 2020 Svartemosse
Savsparv |NT Spel/Sang | 2020 Svartemosse
Nattskar- X Spel/Sang | 2022 Svartemos-
ra se, Hallbo-
garden
Brun X 2016 Svartemosse
Karrhok
Skydds- X 2021 Sekretess
klassad
art
Sanglarka Spel/Sang | 2020 Svartemos-
se, Hallbo-
garden

Tabell 1 Foljande ridlistade figelarter samt arter som omfattas av fageldirektivets bilaga 1, dr det som enligt
Artportalen noterats i omradet, mellan 2000-2023, och som dr rapporterade med s.k. hickningskriterier
(vilket indikerar hickning). Singlirka har angetts med asterix (*) med anledning av att arten var rodlistad
2018 di miljoutredningen togs fram men dr sedan revideringen av rodlistan 2020 inte lingre upptagen pa
rédlistan. Lokalisering av fyndplats for artnoteringar finns i figur 1.
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De arter som ir kinda inom omradet och som omfattas av fridlysningsbestimmelser utgérs
till Gvervigande del av figelarter (se tabell 1 sid. 11). Det finns dven en rapporterad fore-
komst av kopparédla i nira angrinsning till detaljplanen (se figur 1 sid. 10).

De fagelarter som listas i tabell 1 dr arter som dr rapporterade med héickningsindicier (indi-
kation pd hickning) inom omradet som ir rodlistade eller, nimnts sirskilt i miljoutredning
av Norconsult (Rydbeck, o.a., 2018) samt omfattas av figeldirektivet bilaga 1. I artskydds-
hanteringen ska de vilda figelarter som omfattas av rédlistning, listade i bilaga 1 i fageldi-
rektivet eller arter som uppvisar en negativ trend prioriteras (Naturvirdsverket, 2009).

Majoriteten av fagelfynden ér rapporterade frin Svartemosse som dr beldget norr om detalj-
planen. Den andra lokalen, Hallbogarden ligger sydost om aktuellt detaljplanomrade.

Strandskydd

Pi fastigheten T616 4:13 finns ett smévatten, beliget inom 100 meter frin den planerade vi-
gens sodra dnde. Detta smévatten dr en anlagd damm och har en vattenspegel pa cirka 1000
kvadratmeter och omfattas dirmed inte av strandskydd enligt Lansstyrelsen i Hallands PM
Strandskydd vid smévatten/smé vattendrag (2020-01-20).

Ekosystemtjinster

Ekosystemtjinster definieras av Naturvirdsverket som “ekosystemens direkta och indirekta
bidrag till médnniskors vilbefinnande”. Ekosystemtjinsterna brukar delas in i fyra grupper:

Forsorjande ekosystemtjinster dr de materiella nyttor som naturen levererar och som dr helt
nédvindiga for var mojlighet att 6verleva. Det handlar till exempel om grédorna som vixer
pa akrarna, dricksvattnet och vinden som ger vindkraft.

Reglerande ekosystemtjinster tryggar och forbittrar vér livsmiljé genom att reglera och
minska o6nskade effekter. Exempel pa detta dr gronska som renar vatten och luft och bidrar
till att minska buller, trdd som bidrar med skugga och pollinerande bin som ir helt avgo-
rande for matproduktionen.

Kulturella ekosystemtjinster ar sidant som direkt paverkar vér hilsa och vért vilbefinnande.
Naturen har en stor férmaga att f oss att ma bittre, bade fysiskt och mentalt. Exempelvis
kan en promenad runt en 6ppen vattenyta eller i en park vara bade avstressande och bidra
med upplevelser. Var upplevelse berikas av méangfald.

Stédjande ekosystemtjanster som mojliggor samhillets och ekosystemens funktion. De
stodjande ekosystemtjdnsterna levererar sillan direkta tjanster utan utgor istillet grunden for
de 6vriga grupperna av ekosystemtjinster. Det handlar bland annat om processen som ska-
par ny jord for grodor att vixa i, fotosyntesen som skapar syre och biologisk méngfald som
ger bade 6kade mojligheter for pollinering och bidrar till att 6ka vart vilmaende.

Inom planomradet finns idag alla ovanstidende kategorier av ekosystemtjinster. Forsor-
jande ekosystemtjinster genom den odlingsmark som finns inom omrédet, de reglerande
ekosystemtjiansterna finns genom skogen och vixtligheten. Planomradet innefattar del av
rekreationsomradet Klippebergen. Klippebergen innefattas av kategorin kulturella ekosys-
temtjidnster genom mojligheten till friluftsliv och 6kad hilsa genom rorelse i naturen vilket
dven frimjar naturpedagogik. Stddjande ekosystemtjanster finns inom planomradet genom
exempelvis stenmurar.
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Landskapsbild och rekreation

Planomradet bestéir av 6ppen dkermark samt naturomradet Klippebergen. Rekreationsvir-
derna inom dkermarken édr begriansade. Det finns dock ett promenadstrik som kopplar sam-
man bostadsomridet Hede med Hede station. Klippebergen ir ett rekreationsomrade med
promenadstigar som mojliggor for nirrekreation for boende i Hede, Voxlov och T6l6 dngar.
Klippebergen bedéms innehélla héga rekreationsvirden.

Fororenad mark

Planomradet innehéller inga kidnda markféroreningar, varken i Linsstyrelsens MIFO-data-

bas eller hos f6rvaltningen for Bygg och Milj6 i Kungsbacka.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning inklusive en bergteknisk utredning har genomfoérts infor gransk-
ningen (Norconsult 20230913). En bergteknisk utredning har genomférts efter samréids-
skedet for att studera om vigstrickningen genom skogspartiet kan forskjutas nagot dsterut
(se konsekvenskapitlet under trafikrelaterade frigor). Jordlagren inom hela omréidet bestir
i huvudsak av mulljord till ca 0,2 meters djup, torrskorpelera till ca 1 meters djup samt lera
med varierande miktighet och friktionsjord/berg.

Enligt den geotekniska utredningen har kvicklera patriftats i vigens norra del, men den
samlade beddmningen ur geoteknisk synvinkel dr att omréidet dr byggbart.

Kompletterande geoteknisk undersokning rekommenderas att utforas vid detaljprojektering.
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Mangfald

Planomradet bestér i nuldget av obebyggd jordbruks- och skogsmark. Skogsmarken utgors
till stor del av rekreationsomradet Klippebergen. Klippebergen fungerar frimst som ett om-
rade for nirrekreation f6r de boende i angrinsande omréiden.

Bebyggelsen i angrinsande omraden bestéir frimst av smihus med inslag av lig ligenhets-
bebyggelse samt bondgardar. I T6l6 dngar bor en hég andel barnfamiljer, i Hede ér aldrarna
mer blandade med en storre andel vuxna mellan 50 och 79. I Voxl6v finns fi barnfamiljer. I
ndra anslutning till planomradet finns dven Hede station.

De som r6r sig inom eller i nira anslutning till planomrédet dr frimst de boende med
undantag f6r Hede station som drar en stor andel pendlare frin andra delar av staden och
kommunen.

Vardagsliv

Omradet i Klippebergen fyller en funktion f6r ménniskors vardagsliv i form av rekreation i
nira anslutning till bostaden. For att ta sig till Hede station till fots frin Hede korsas pla-
nomridet och den idag befintliga grusvigen tillsammans med stigar i niromridet anvinds.
Klippebergen ir i nuliget ssmmankopplat med Voxlévberg vilket édr ett bostadsnidra omrade
med ordrd natur vilket ger stora kvaliteter f6r de nirboendes vardagsliv.

Trygghet

De delar av planomradet som ligger pi de 6ppna filten i Voxlév dr 6verblickbara frin Hég-
landavigen for de som passerar omradet dir. D4 omradet dr stort dr det inte vl synligt frin
de bostider som finns i niromradet. Skogsomridet kan upplevas otryggt framforallt kvills-
och nattetid da belysning saknas lings promenadslingan i Klippebergen.
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Mobilitet

Mobiliteten inom planomrédet idag ér inte sa stor da det 4r obebyggd akermark i stor
utstrickning. De stigar och den grusvig som delvis ligger inom planomréidet anvinds for
att passera genom omridet for att nd Hede station. D4 detta dr en gen vig anvinds den av
mainga men ir inte mojlig att anvinda f6r grupper med sirskilda behov di tillgédngligheten
inte mojliggor £or det.

Angrinsande omréiden i T616 dngar har sedan uppférandet av bostiderna saknat kollektiv-
trafikkoppling. Den befintliga héllplatsen pd Hedeleden har aldrig tagits i bruk sa ddrfér har
de boende inom dessa omriden langt till ndrmaste héllplats. Avstindet till kollektivtrafiken
paverkar den hallbara mobiliteten negativt.

Samvaro

Inom planomradet dr det rekreationsomradet som méjliggor f6r samvaro, diar ménniskor kan
mbtas genom promenader, utflykter och 16pning. Ovriga delar av planomridet inbjuder inte
till samvaro da det idag dr akermark. I nira anslutning till planomradet finns T6l6garden
ddr samvaro genom méten och fester dr mojligt.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet dr i sin helhet obebyggt med undantag frin infrastrukturanldggningarna
Hoéglandavigen och cirkulationen pd Téloleden i anslutning till Hede station. Dessa bida
infrastrukturanliggningar ingir delvis i planomradet.

Fornlamningar

I samband med framtagande av plan-
programmet for nordostra Kungsbacka
gjordes en arkeologisk utredning inom
Voxlov 4:9 och Voxlov 5:5. Ett an-

tal fynd gjordes men som i och med
utredningen dr omhindertagna. Inom
dessa fastigheter finns inte lingre nigra
arkeologiska limningar.
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De enstaka stolphal som dokumenterades tolkas i detta sammanhang inte som spar efter en
boplats med hus i traditionell mening. En preliminir tolkning av limningarna ér istillet att
de snarare representerar spér efter aktiviteter inom en utmark, dir det tringa sadelliget och
delar av Voxlovberg kan ha nyttjats som ett naringsekonomiskt resursomrade till narliggan-
de forhistoriska boplatser. Ur det perspektivet blir de utredda omradena inom detta projekt
intressanta i férhallande till exempelvis de omfattande limningar efter bebyggelser och
andra utomhusaktiviteter som undersoktes vid T616 130:1, beliget bortat 200 meter lingre
soderut.

Sammanfattningsvis bedémdes tre delomriden omfattas av behov av fortsatta atgirder, dir
har en arkeologisk férundersékning gjorts (meddelande om resultat 20230926, rapport ¢j
klar). I forundersokningen har nya fynd gjorts inom delomrade A. Dir krivs en arkeologisk
undersokning, denna har kommunen ans6kt om hos liansstyrelsen.

Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet korsas idag av Hoglandavigen, i 6vrigt dr planomradet obebyggt. I direkt an-
slutning till planomrédet finns befintlig del av Hedeleden samt T6l6leden och en cirkulation
vid Hede station dit Hedeleden foreslas anslutas. I samband med framtagande av planpro-
grammet som godkindes 2019 togs en trafikutredning fram. Trafikutredningen visar pa

att en utbyggnad av omridet kommer leda till en omférdelning av stadens trafik samt att
Hedeleden kommer f6rsorja de nya bostadsomridena i T6l6 dngar och Voxlév med en gen
och snabb vig till Hede station och vidare mot E6.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradets niromrade finns géng- och cykelvig lings befintlig strickning av Hede-
leden samt vid cirkulationen vid Hede station dir Hedeleden foreslas anslutas.

Kollektivtrafik
Nirmaste busshéllplats finns pa den del av Hedeleden som redan ér utbyggd. Hallplatsen

ligger uanfor planomradet for denna detaljplan men kommer att vara en del av helhetslos-
ningen for kollektivtrafik pd Hedeleden. Hedeleden kopplar samman befintliga och kom-
mande bostadsomriden med Hede station som ir ett av Kungsbacka kommuns fyra sta-
tionsligen dit minga pendlare tar sig for att tigpendla 6ver kommungrinsen.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Planomradet bestar av tre avrinningsomraden, varav tva mynnar i Kungsbackaan och ett i
Sodera som nedstroms mynnar i Kungsbackain. Det finns ligpunkter inom eller i anslut-
ning till omradet dér vatten ansamlas i nuldget. Ligpunkterna ligger dels i Voxl6v sydvist
om planomradet, dels i nira anslutning till befintlig cirkulation vid T6l6 dngar.

Vatten och avlopp

Inom planomradet finns korsande privata ledningar f6r dricksvatten och avlopp lings fore-
slagen vigstrickning.
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Bredband

Inom del av omréidet finns bredbandskabel.

Halsa och sakerhet

Buller

I samband med planarbetet f6r detaljplan for Hedeleden och Klippebergen, har en utred-
ning tagits fram (Ramboll 20230908) i syfte att beskriva hur nirliggande bostider i om-

radet, samt rekreationsomraden, kan bli paverkade av planen. I denna utredning studeras
detaljplanens konsekvenser avseende trafikbuller.

For nuldget berdknas Hedeleden inte ge upphov till hoga ljudnivier till de narliggande
bostiderna. Ekvivalenta ljudnivéer beriknas inte 6verskrida riktvirdet 55 dBA vid fasad till
nigot bostadshus nira Hedeleden. Maximala ljudnivier beriknas som hogst till cirka 65
dBA vid fasad. Riktvirdet 70 dBA maximal ljudnivé pi uteplats berdknas klaras.

Berikning av ekvivalent ljudniva vid rekreationsomréidet visar variationer mellan 40-50 dBA
i stora delar av omradet. En bit in i omradet mot leden visar berikning vara nigot hogre och
variera mellan 50-55 dBA. Maximala ljudnivéer, frimst frin jirnvigen, beriknas till cirka
60-65 dBA inom rekreationsomradet norr om Hedeleden.
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Farligt gods

Del av planomrédet ligger nira transportled for farligt gods. Vastkustbanan ér utpekad som
farligtgodsled. Det paverkar inte aktuell detaljplan men anslutande detaljplaner som plan-
liggs i etapp 2 fran planprogrammet f6r norddstra Kungsbacka stad behéver ta hinsyn till
detta. Linsstyrelsen i Hallands lin har tagit fram riktlinjer for vilka atgirder som behéver
vidtas i direkt anslutning till farligtgodsled.
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Risk for skred

Enligt kartunderlag frin SGU finns f6rutsittningar f6r skred i nira anslutning av Hedele-
dens strickning dir skogsomradet méter dkermarken vid del av VoxI6v 5:3, Voxlov 5:5 samt
Hede 5:7. Detta ir studerat och redogors for i geoteknisk och bergteknisk PM (Norconsult
20230913). Utredningen konstaterar att omradet i sin helhet inte utgor nigon risk for all-
minheten, varken i sin nuvarande form eller enligt féreslagen detaljplan.

Detaljplanens inneboérd

Inledning

I denna del av planbeskrivningen redogors f6r vilka férindringar som mojliggors £or nir de-
taljplanen har vunnit laga kraft. Planbeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan utan
fungerar som vigledning vid planens genomférande. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgir av plankartan och planbestimmelserna.

Bebyggelse

Nya bebyggelsens placering och utformning

Planomradet kommer inte att f6rses med bebyggelse.

Grundlaggning
Rekommendationerna i den geotekniska utredningen (Norconsult 20230913) ska foljas.

Fornlamningar

Av de tre fornlimningsomridena som identifierats i den arkeologiska utredningen frin 2020
inkriktar Hedeledens tinkta strickning pa delomride A och del av delomrade B. I den
arkeologiska forundersokning som ar framtagen (meddelande om resultat 20230926, rapport
¢j klar) har nya fynd gjorts vilket gér att omride A kriver dven arkeologisk undersokning.
Denna har kommunen ansokt om hos Linsstyrelsen i Halland.

Trafik

Gator och viagar

Inom planomradet foreslds en ny vigstrickning for att koppla samman den befintliga delen
av Hedeleden vid T616 dngar med Tololeden vid Hede station.

Befintlig del av Hedeleden ér utbyggd fran Hillingsjévigen och stricker sig lings med
bostadsomridet T616 dngar etapp 2 dit det finns en tillfartsvig frin befintlig cirkulation.
Till den befintliga cirkulationen i T6l6 dngar foreslds Hedeleden anslutas och sedan anlig-
gas genom skogspartiet och dir efter 6ver dkermark i Voxlév. Vid Hede station finns idag

en cirkulation dir T6loleden ansluter sdder ifrin samt vister ifran. Tillfart till pendelparke-
ringen vid staionen ansluter norr ifrén i den cirkulationen. Den foreslagna vigen ansluter till
cirkulationen Oster ifran.

Enligt politiskt beslut ska Hedeleden utformas med god framkomlighet och for en hastig-
hetsbegrinsning pa 60 km/h.
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Utformningen av den nya vigstrickningen foreslas vara ett korfilt i vardera riktning samt
gang- och cykelvig péd bida sidor om vigen. I vigsektionerna finns dven plats for diken och
tradplantering. Vigens sektion skiljer sig 4t da bredden minskas nigot genom skogspartiet
ddr tridplantering inte ska goras, se bilder nedan.
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Hedeledens utformning genom skogspartiet. Totalt 22,5 meter.
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Det blir tva cirkulationer lings den nya delen av Hedeleden, en i sédra Voxlév som maj-
liggor for anslutningsvigar till kommande bostadsomriden, och en som kopplar samman

Hedeleden med Héglandavigen.

Det foreslagna liget for vigen grundar sig i flera aspekter, dels att vigens kurvdragningar
ska vara anpassade for att uppné god framkomlighet f6r trafik i 60 km/h, dven markégo-
torhallanden har vigts in for att minimera paverkan p privata fastigheter. Avvigning har
dven gjorts for vilket lige som ér bist genom dalgingen. For att eventuellt kunna bevara
mer av skogsomridet Klippebergen har ett lage lingre 6sterut studerats genom bergteknisk
utredning samt bedémning av naturmiljéns virden. Didr har en avvigning gjorts till f6rméin
tor de virden som finns i naturmiljon vid ravinen och bergskanten. Liget pd vigen genom
skogspartiet ir saledes inte dndrat sedan samradsforslaget. Andringar som gjorts mellan
samrddshandlingen och granskningshandlingen berdr placeringen av den norra gangtun-
neln. Ett nytt lige med bittre geotekniska forutsittningar, mindre paverkan pa privat
fastighet samt en placering som ska fungera som gangstrik for ett storre omréide presenteras
i nuvarande forslag. Den nya placeringen av gangtunneln bidrar dven till nigot minskad bar-
ridreffekt mellan bostadsomraden da dessa kopplas samman pi ett sidkrare sitt.

Gang- och cykeltrafik

Den ging- och cykelvig som finns lings befintlig del av Hedeleden i T616 dngar foreslas
forlingas lings hela strickan av den nya vigen. Pa motsatt sida av Hedeleden f6reslas en
separerad ging- och cykelvig dir cykelvigen ska inga i det huvudcykelnit som planeras
inom Kungsbacka. Huvudcykelvigen mojliggor for snabbare cykeltrafik 4n den kombine-
rade ging- och cykelvigen. Da hastigheten pa Hedeleden ir tinkt att vara 60km/h krévs
en gang- och cykeltunnel for att skapa en siker koppling till den kommande skolan i norra
Voxlov. 1 T616 dngar planeras det ocksé for en ny skola i anslutning till Hedeleden dir
behovet av en ging- och cykeltunnel ocksa identifierats. Forutsittningarna pa platsen for
den sédra tunneln i kombination med kraven pé kurvdragning samt lutning f6r ging- och
cykelvigarna gor att undergingen blir ytkravande.
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Kollektivtrafik

Planforslaget innehéller tva héllplatser f6r busstrafik. Dialog med Hallandstrafiken om
kommande trafikering av kollektivtrafik lings Hedeledens féreslagna strickning har resulte-
rat i forslaget med en hillplats vid skolan i T616 dngar samt en hallplats pd mitten av strick-
ningen dir nya bostadsomraden planeras pi sikt.

Friytor och rekreation

Natur

Rekreationsomridet Klippebergen foreslas planlidggas som natur for att sikerstillas f6r
framtiden. Forvaltningen f6r Kultur- och fritid har under en lingre tid planerat for att
utveckla den slinga som finns inom omradet. Nérrekreation ir viktigt att sikerstdlla for bade
befintliga som kommande bostdder i omradet.

Ekosystemtjinster

De ekosystemtjianster som finns inom planomréidet idag kommer att minska di planomradet
bestir av skogsmark eller dkermark som delvis kommer hardgéras i och med genomférandet
av detaljplanen.

De forsorjande ekosystemtjansterna minskar da odlingsmark tas i ansprak for Hedeleden
samt gang- och cykelvigar. De reglerande ekosystemtjinsterna och kulturella ekosystem-
tjanster som finns genom skogen och vixtligheten inom rekreationsomradet kommer delvis
paverkas negativt av planférslaget dd manga trid och annan vegetation kommer behéva
avverkas nir planforslaget genomférs. Den del av rekreationsomradet som planlidggs som
NATUR har diremot en positiv paverkan pa ekosystemtjinsterna i omridet da omréidet
sikerstills som naturomréde for framtiden och bidrar till 6kad hilsa genom rérelse i naturen
vilket dven frimjar naturpedagogik. De stédjande ekosystemtjianster som finns inom plan-
omradet genom exempelvis stenmurar paverkas endast under en kort period di stenmurarnas
lige foreslis flyttas i de ligen déir de kommer i konflikt med vigdragningen.

Oppen dagvattenhantering gynnar ekosystemtjinster och ska viljas dir det gir.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

I samband med detaljplanen har en dagvattenutredning (Sweco 2021-04-15) tagits fram
samt ett PM med kompletterande dagvattenutredning (Sweco 2023-10-12).

I den f6rsta dagvattenutredningen har helheten inom omrédet utretts, bade aktuellt planom-
ride och kommande planliggning i anslutning till Hedeleden. Omridet bestir av tre avrin-
ningsomraden och dirfor f6reslas separata 16sningar for respektive delomrade.

Dagvattnet fran samtliga av Hedeledens tre delomriden foreslas avrinna till 6ppna vigdiken
med biofilter f6r rening och f6rdrojning. Planen méjliggor f6rdrojning av 100-arsregn vilket
ar mer dn vad som kan anses vara nédvindigt. Noggrannare dimensionering av fordréj-
ningsanliggningarna ska goras i projekteringsskede.

Dagvatten frin vigen med tillhérande vigomrade foreslas i forsta hand renas i biofilter mel-
lan vigbana och GC-vig. Efter fordréjning och rening i biofilter i vigdiken krivs ytterligare
rening for att halter och mangder inte ska 6verstiga dagens féroreningsbelastning. Dag-
vattenutredningen (Sweco 2023-10-12) foreslar ett antal olika alternativ for fortsatt rening
exempelvis genom brunnsfilter i serie for att inte oka férereningsbelastning efter exploate-
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ring. Da brunnsfilter i manga fall dr en driftkrdvande 16sning bér man i kommande planer
nedstrdms dimensionera nya reningsanliggningar for att dven kunna hantera dagvatten frin
Hedeleden. P sa sitt kan eventuella brunnsfilter vara en temporar 16sning.

Pi grund av osikerheter i berikning av smé virden rader osikerheter kring hur laga halter
och mingder fosfor och kvive som kan nis for delomréide 1 oavsett val av reningsanligg-
ningar (Sweco 2023-10-12). Detta delomride kommer anslutas till ett befintligt dagvatten-
system och passera ytterligare tvi dagvattendammar innan vattnet nir recipient.

Ging- och cykeltunnlarna kommer utgéra lokala lagpunkter och dagvatten kommer behova
pumpas for att undvika stiende vatten. Hojdsittning i projekteringsskede ska genom avski-
rande diken och vallar minimera méngden vatten som rinner ner i tunnlarna.

Hedeledens placering korsar en stor naturlig rinnvig f6r dagvatten och kommer utgéra
en barridr for vattnet om inga sirskilda dtgirder gors. Vidare projektering av vig behover
samordnas med dagvattenprojektering for att sikerstilla siker avledning av dagvatten och
skyfall. Hojdsdttning av vigen behéver samordnas med planering av kulvertar.

Vatten och avlopp

Da detaljplanen inte méjliggor £6r nigon bebyggelse skapas inget behov av vatten och avlopp
inom planomradet. Hedeleden dr diremot central f6r utbyggnad i detaljplaner bada norr och
soder om bilvig och ging/cykelvig som ger forutsittningar f6r behovet att leda fram och
avleda dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Behovet forvintas bli tre stora ledningar for
respektive nytta som ansluter till respektive detaljplan i Norddstra Kungsbacka stad som lig-
ger inom avrinningsomréiden.

For att sikerstilla en lingsiktig ridighet 6ver VA-ledningar f6r dricksvatten, spill- och
dagvattenytor kommer ledningarna liggas inom vigomradet, med storst sannolikhet i gang-
och cykelbana. Didr gang- och cykelbanan gir ner i tunnlar kommer VA-ledningarna behéva
liggas vid sidan av vigomradet.

I samband med detaljprojekteringen av Hedeleden kommer det bestillas en VA-projektering
for att ta fram en systemldsning inom planprogramomrédet.

Bredband

Inom norra delen av planomradet finns befintliga ledningar f6r bredband. Nya ledningar
kommer anliggas i samband med utbyggnad av Hedeleden for att kunna ansluta nya bo-
stadsomriden pa bada sidor om vigen.

Belysning

Ledningar for belysning kommer anliggas inom planomrédet.

Halsa och sakerhet
Farligt gods

Planférslaget medf6r ingen risk kopplat till nérliggande farligt godsled.

Risk for 6versvamning

En oversiktlig lagpunktsanalys har utforts for att fi en uppfattning om var det finns risk for
att vatten kan bli stiende vid hindelse av kraftiga regn.

Vid 90 millimeter regn, ungefir motsvarande ett 100-ars regn med en varaktighet pa 6
timmar, har inga instingda omriden inom utredningsomréidet identifierats. Ligpunktsana-
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lysen visar tre lagpunktsomraden nedstroms utredningsomradet, norr, véster och sydvist om
utredningsomradet.

Buller

I samband med planarbetet f6r detaljplan f6r Hedeleden och Klippebergen, har en utred-
ning tagits fram (Ramboll 20230908) i syfte att beskriva hur nirliggande bostider i om-

radet, samt rekreationsomraden, kan bli paverkade av planen. I denna utredning studeras
detaljplanens konsekvenser avseende trafikbuller.

Nir Hedeleden har byggts och med framtida trafik ar 2040 beriknas 8 bostadsbyggnader
i direkt anslutning till leden fa ekvivalent ljudnivi 6ver riktvirdet 55 dBA vid fasad. Som
hogst beriknades 59 dBA vid fasad. Det innebir att de befintliga vignira bullerskyddsat-

girderna med bullerskyddsvall och bullerskyddsskdrmar inte dr tillrickliga for att ddimpa
trafikbullret.

Forslag ir att de befintliga vignira bullerskyddséitgirderna kompletteras med en 2,5 m hég
bullerskyddsskirm pé jordvallen, att befintliga bullerskyddsskdrmar hojs till 1,5 m héjd och
att en ny 2,0 m hog bullerskyddsskidrm anlidggs norr om den idag befintliga cirkulationen
som leder in till Magnoliavigen och vister om Hedeleden. Med dessa atgarder beridknas
riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudnivéer vid fasad att klaras vid samtliga bostadshus.

Viktigt att kommande bullerskyddsskdrmar far god gestaltning f6r minimerad paverkan pa
siktlinjer och trygghet. Genomsiktliga skarmar foresprikas.

Rekreationsomraden i titort bor inte 6verskrida 55 dBA ekvivalent ljudnivé f6r vardagsme-
deldygn. Berikning utav ekvivalent ljudnivé vid rekreationsomridet visar variera 40-55 dBA

for nuldge samt variera 45-55 dBA f6r prognosar 2040.
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Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativ

Om detaljplanen inte antas kommer balastningen pa 6vrigt vignat att oka i takt med att
bostadsomraden byggs ut inom Nordéstra Kungsbacka. Enligt planprogrammet £6r nordds-
tra Kungsbacka stad ska det planeras f6r bostadsomraden lings Hillingsjovigen. Trafiken
som dessa omraden genererar skulle trafikera Hillingsjovigen, T6l6 tvirled, T6loleden samt
Goteborgsvigen istillet for att kunna vilja Hedeleden och Arendalsleden for att nd Hede
station eller E6.

Kollektivtrafiken som dr planerad att trafikera Hedeleden for att f6rsérja boende i T6l6
dngar med okad kollektivtrafik omojliggdrs om planen inte antas. P4 samma vis som den
gena ging- och cykelkoppling som planen foreslar for att koppla samman T6l6 dngar och
Hede station uteblir, vilket i sin tur kan leda till okad biltrafik i omridet nir bostiderna
okar. Om inte framkomliga och gena ging- och cykelalternativ finns antas manga vilja bilen
istillet vilket genererar bade 6kade trafikmingder men dven ckade bullernivéer frin det
befintliga vignitet.

De positiva konsekvenser det medfor att planen inte skulle antas ér att barridren mellan de
bada skogsomradena Klippebergen och Voxlévberg inte kan byggas och rekreationsomra-
dena édven fortsittningsvis hinger samman. Jordbrukslandskapet férblir orort.

Miljokonsekvenser

Undersékning

I samband med framtagande av planprogrammet for nordéstra Kugsbacka stad gjordes en
behovsbedémning. Bedomningen var da att det inte gick att utesluta att planforslaget skulle
medfora betydande miljépaverkan och att en Miljokonsekvensbedémning( MKB) dirmed
skulle upprittas i samband med det fortsatta planarbetet.

I samband med uppstarten av planarbetet med Hedeleden genomf6rde kommunen ett tidigt
samrdd med Linsstyrelsen i Halland om fragan. Det resulterade i en samsyn mellan kom-
munen och linsstyrelsen att behov av en MKB inte férelag for detaljplanen fér Hedeleden
och Klippebergen.

Kommunen har gjort en undersdkning for att ta reda pa om férslaget kan antas medfora be-
tydande miljopaverkan eller inte. Kommunen ska gora sin bedémning enligt de kriterier som
anges i bilaga 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar. Sammanfattningsvis
har unders6kningen visat att detaljplanen inte bedéms medfora nigon betydande miljopa-
verkan. Diremot avses rekommendationerna i dagvattenutredningen och miljéutredningen i

huvudsak féljas.

Ett genomférande av planférslaget bedéms inte innebidra konflikt med bestimmelserna i 4
kap MB utan kan ses som titortsutveckling. Aven rorande aktuell jordbruksmark har kom-
munen i sin 6versiktsplan, samt genom lokaliseringsutredning i samband med denna detalj-
plan tagit stillning till att exploatering dr moéjlig enligt 3 kap 4 § MB.

Natur, kulturmiljoé och rekreation

Planférslaget medfor att mark som idag anvinds som rekreationsomréide och delvis brukad
dkermark tas i ansprik for att kunna anligga infrastrukturanliggningen Hedeleden. Da pla-
nomradet i sin helhet dr obebyggt idag far genomférandet av detaljplanen konsekvensen att
gronytan i omradet minskar. Delar av den blandskog som finns inom befintligt skogsomrade
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kommer behova avverkas for att gora plats for Hedeleden.

Inventering av grova ddellovtrad har genomforts, endast en ek med stamtjocklek pa 40 cm

i diameter patriffades inom planomradet. Infér granskningen har en avvigning gjorts av
vigens lige genom skogspartiet. For att eventuellt kunna bevara fler trid i Klippebergen har
ett lage lingre osterut genom dalgéngens norra del studerats genom bergteknisk utredning.
Den visade att justering av vigens lige var mojlig men dérefter har en avvigning mellan

att bevara trid eller att bevara en sydvistlig brantmiljég gjorts. Uttag av trid har skett och
branten bestar i nuldget av dldre barrtrid, rik férekomst av block och déd ved i form av torr-
rakor och lagor samt pa vissa platser ett vilutvecklat buskskikt. Vaderstreck och vindskydd
av omgivande skog gor att miljon far ett varmt mikroklimat som gynnar virmeilskande
artgrupper som insekter och krildjur. Brantmiljén dr skyddsvird och vigstrickningen har
ddrfor forlagts s att vigomradet inte inkraktar pa brantens direkta ndromrade.

Det finns ett antal stenmurar inom jordbrukslandskapet som innefattas av biotopskydd.
Dessa stenmurar har héga naturvirden och en viktig funktion i ekosystemet. Stenmurar som
kommer i konflikt med vigdragningen foreslas byggas upp i ett nytt lige i anslutning till
platsen de flyttas frin. Ans6kan om biotopskydsdispens ska limnas in f6r de stenmurar och
diken som innefattas av biotopskydd inf6r planens antagande.

Skyddade och skyddsviarda arter.

Majoriteten av fagelfynden ér rapporterade frin Svartemosse som dr beldget norr om de-
taljplanen och kommer inte direkt ianspraktas av Hedeledens utbyggnad (figur 1 sid 10).
Den andra lokalen, Hallbogarden ligger sydost om géllande detaljplanomrade och bedéms
ddrmed inte paverkas av Hedeledes utbyggnad. Viss paverkan kan ske i form av buller frin
trafik men eftersom Hedeledens strickning planeras anliggas i en dalging mellan Klip-
pebergen och Voxl6v kommer bullerspridningen begrinsas av topografin inom denna del.

Ett genomf6rande av detaljplanen innebir ett omfattande lokalt ingrepp i naturmiljon vilket
forandrar forutsittningarna pa platsen. Anlidggningen utgor i sig en barridr f6r manga orga-
nismer och barridreftekten kan forstirkas av trafik frin motorfordon, framfor allt f6rknippat
med bullerstérningen som det medfér.

Hedeledens utbyggnad kommer medféra en viss barridreftekt i omradet. For de fridlysta
arternas del kommer byggnationen troligtvis innebira en viss paverkan pa reptiler (exem-
pelvis kopparddla) och groddjur. Det dr dock inga konstaterade lekmiljoer f6r groddjur
inom detaljplaneomradet. Det blir dirmed ingen direkt paverkan pi groddjurens lekmilj6er.
Hedeleden kan dock inverka pi groddjurs och andra marklevande arters f6rutsittning att
réra sig i omrédet, exempelvis att f6rflytta sig mellan f6dosék- och 6vervintringsomraden
mellan Klippebergen och Voxlév. Hedeledens strickning i norra delen av omradet kommer
innebdra visst intrdng i objekt som omfattas av det generella biotopskyddet samt iansprakta
en del jordbruksmark. Omradet kring Svartemosse samt Voxlovs sydsluttning utgor troligen
livsmiljéer for fladdermdss dven om det inte dr nagra kinda férekomster rapporterade frin
omridet. Hedeleden kommer belysas vilket fladderméss ar kinsliga f6r. Belysning av Hede-
leden kan medféra en negativ paverkan pi omradets fladdermusbestand.

Forutom ledens spridningsbegrinsning av djur innebir anldggning viss ianspraktagande
av mark. Arealen ansprakstagen mark till £6ljd av vigdragningen kommer vara begrinsad
och bedéms inte i sig innebdra att gynnsam bevarandestatus eller kontinuerlig ekologisk
funktion for omréidets figelarter eller grod-och krildjur paverkas. Enligt planprogrammet
tor nordostra Kungsbacka kommer del av jordbruksmarken i direkt anslutning till aktuellt
planomride pa sikt ianspriktas och paverkan riskerar da att bli en annan.

Barridreffekten kan mildras genom att méjliggora for passage av djur genom vigdragningen.
For fladdermdssen kan skyddsétgirder som dndrad firgtemperatur av belysningen eller

mojlighet att tidsstyra belysningen utgéra en skyddsétgird. Skyddsatgarder under byggskede
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kan besta av minskad paverkan genom stingsling s groddjur inte kan ta sig in i byggomra-
det. Arbetets genomférande kan ocksi styras i tid pé dret f6r att paverkan under byggskede
ska bli sa begriansad som mojligt.

Lokaliseringsutredning

I planarbetet har kommunen studerat lokaliseringen av planférslaget i syfte att utreda om
detaljplanen tillgodoser ett samhillsintresse som viger tyngre dn bevarandet av jordbruks-
mark samt om detta samhillsintresse inte kan tillgodoses pa annan plats. Aktuellt planom-
rade dr utpekat i den fordjupade 6versiktsplanen for Kungsbacka stad och omfattas av ett
planprogram for nordostra Kungsbacka stad. Lokaliseringen far dirmed anses vara noggrant

utredd.

Vasentligt samhallsintresse

Kommunens strategiska planering for en héllbar samhillsutveckling tar avstamp i 6ver-
siktsplanen. I den finns tre prioriterade utvecklingsorter utpekade, Kungsbacka stad, Asa
och Anneberg och hir kommer storre delen av kommunens tillvixt ske. Gemensamt for de
tre dr det att de har stationer som erbjuder god kollektivtrafik. Mer dn hilften av de nytill-
komna bostidderna i kommunen ska byggas i Kungsbacka stad. Bostadsutveckling i ett lage
som bland annat méjliggér hillbart resande och nirhet till samhallsservice bedéms utgora
ett visentligt samhillsintresse. Hedeleden dr forsta steget i den kommande utvecklingen av
bostadsomraden i Voxlév och T616 dngar.

Alternativ lokalisering

Detaljplanens genomforande innebir att jordbruksmark tas i ansprik. Alternativa lokalise-
ringar som innebir att jordbruksmark inte gar forlorad ska jaimféras. Aktuell plan innefattar
vig samt natur men dess lokalisering dr avhingig av lokalisering av de kommande bostads-
omréidena varfor en alternativ placering av bostider blir relevant att utreda.

En avgrinsning till Kungsbacka stad ir relevant eftersom bade kommunala och regionala
mal pekar pi att utveckling i centralorten bor prioriteras och ér att féredra utifrin méinga
hallbarhetsaspekter. Ett jaimforelsealternativ inom Kungsbacka stad dr mark som redan ar
tagen i ansprak for exempelvis verksamheter och parkeringsytor i centrala ligen. En central
tanke i den strategiska planeringen ér att bygga staden inifrin och ut. Kommunen arbetar
redan med flera omvandlingsprojekt vilket dr en viktig satsning for att nd hogre tithet och
virna naturresurser som jordbruksmark. Ett annat jamférelsealternativ som skulle kunna
mojliggora bostdder dr rent teoretiskt titortsnira gronomriden. De hir omréidena fyller an-
dra viktiga funktioner i en attraktiv stad, s som nirrekreation och biologisk mangfald. De
blir dessutom allt viktigare att virna i en vixande stad med fler och fler invénare. I jimf6-
relse mellan dessa olika platser bedémer kommunen att de bostadsprojekt som dr samman-
linkade av Hedeleden dr limpliga f6r bostadsbebyggelse och kommunal service. En viktig
faktor dr att kommunen har som mal att f6rldgga mer dn hilften av kommande bostadsbe-

byggelse inom Kungsbacka stad.

Landskapsbild

Detaljplanen bedéms péverka landskapsbilden avsevirt. Det 6ppna odlingslandskapet bryts
av en trafikled och fir dirmed en helt annan karaktir. Aven landskapsbilden inom skogsom-
radet forindras pa ett betydande sitt da det idag nagot igenvixta skogsomradet 6ppnas upp i
en bred barridr som bryter av naturmarken dé trdd och annan vegetation avverkas.
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Vattenférhallanden

Utredningsomradet ligger inom ett avrinningsomrade som mynnar i Kungsbackaan och
sedan Kungsbackafjorden som ir ett Natura-2000 omréide. Med foreslagen dagvattenhante-
ring si bedoms inte planen medféra nigra negativa eftekter pa de skyddade omridena.

Trafikrelaterade fragor

Vigens utformning och lige har studerats vidare efter samrédet. Det som studerats vidare dr
liget for vigen genom skogspartiet samt laget f6r den norra giangtunneln. I den férprojekte-
ring som dr framtagen gar det att ldsa om flera alternativa strickningar som utretts och for-
kastats, ett av dessa har studerats vidare for att i detalj jaimf6ra konsekvenserna for projektet
som helhet i de olika dragningarna.

Viigens strickning i samradsforslaget gor ett nigot storre intring i rekreaktionsomradet
Klippebergen dn det alternativt som studerats vidare. Den alternativa strickningen dar
Hedeleden forskjuts nagot at ster paverkar istillet berget i detta liget och springning el-

ler stora bergsskirnigar kan behovas vilket medfor 6kade kostnader i projektet. Dessa tva
aspekter har studeras djupare till granskningsskedet f6r att kunna gora ett fordjupat 6ver-
vigande utifrin ekonomiska och ekologiska konsekvenser. En bergteknisk utredning har
genomforts som visar att en justering av vigens lige dr mojlig men direfter har en avvigning
mellan att bevara trid eller att bevara en sydvistlig brantmilj6 gjorts. D4 branten har hogre
naturvirden dn skogspartiet (se ovan under natur, kulturmiljé och rekreation) har bedém-
ningen gjorts att vigens lige genom skogen ir oférindrat.

Efter samréidet patraffades kvicklera i det norra tunnellidget vilket i kombination med 6ver-
syn av kommande gingstrik samt 6versyn av konsekvenser av det markintring som krivdes
inom privata fastigheter f6r den ytkriavande tunneln ledde fram till att gingtunneln flyttats
lings Hedeledens strickning.

Konsekvenserna av att Hoglandavigen och Hedeleden kopplas samman i en cirkulation blir
flera. Cirkulationens placering dr delvis anpassad for att paverkan pa privata fastigheter ska
minimeras, vilket for med sig att cirkulationen inte far ritvinkliga vigar. Detta innebir att
hogersving till eller fran Hoglandavigen kan goras utan att en naturlig hastighetssinkning
krivs. For att 6ka sikerheten placeras med férdel ndgon form av hastighetshinder i dessa
ligen. En annan konsekvens av cirkulationen i korsningen Hedeleden och Hoglandavigen
ar att in- och utfarterna till To6l6gérden inom Hede 4:11 och in- och utfart till fastigheten
Hede 4:9 hamnar pi ett kortare avstind fran cirkulationen dn vad som rekommenderas
enligt Trafikverkets vigledning VGU. Med dagens markanvindning och trafikfloden ar det
en acceptabel 16sning trots avsteg fran vigledningen. Vid en framtida 6kning av trafikflo-
dena kan behov finnas av en annan l6sning fér dessa tre in- och utfarter.

Konsekvenserna av Hedeleden for det statliga vignitet bedoms fordndra drdygnstrafiken pé
vig 974 och vig 975. Kungsbacka kommun arbetar med en ny trafikmodell och ett scena-
rio for ar 2027 d4 Hedeleden beriknas vara firdig har tagits fram. Enligt berdkningarna i
denna trafikmodell kommer drsdygnstrafiken pa vig 974 vara 4900 och pa vig 975 beriknas
den bli 1100. Vad giller resebeteende pa E6, bedomer kommunen att Hedeleden har relativt
liten paverkan.

Halsa och siakerhet

Hilsa paverkas negativt av buller och med en ny vigstrickning genom idag orérd natur
kommer bullernivierna i omradet att 6ka. Hedeledens trafikbuller kommer initialt att pa-
verka ett fatal befintliga bostdder samt rekreationsomradena Klippebergen och Voxlévberg, i
nista skede paverkas dven utformningen av de nya bostadsomridena i VoxI6v.
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Miljokvalitetsnomer for luft, 5 kap miljébalken

Hedeledens lokala paverkan pa luft beriknades med Trafikverkets nomogram i samband
med att miljéutredningen f6r planprogrammet fér nordéstra Kungsbacka stad togs fram
2018.

Beridkningarna gjordes utifran de trafiksiftror som beriknades bli pa Hedeleden vid den
tidpunkten vilket var med en trafikmingd om 6 000 fordon/arsdygn, standard som gata med
husrad pa bada sidor (detta medf6r en forsimrad luftventilation), genomsnittlig fordonspark
ir 2020 (fordonens reningsteknik forbittras successivt med tiden). Resultatet av berikningen
blir att med en gaturumsbredd av 20 meter (alltsd 10 meter mellan vigmitt och hus) respek-
tive 40 meter erhélls det lokala gatubidraget till kvivedioxidhalten till 4 respektive 2 pg/m3.

Ligger man ihop bakgrundshalten och det lokala bidraget frin Hedeleden blir det klart
ligre 4n 20 pg/m3. Gillande miljokvalitetsnorm foér drsmedelvirde av kvivedioxid (40 pg/
m3) underskrids siledes med stor marginal och dven motsvarande miljomil (20 pg/m3)
underskrids med marginal. Erfarenhetsmissigt bedoms da dven 6vriga miljokvalitetsnormer
och miljomal for kvivedioxid klaras.

Miljokvalitetsnomer fér yt- och grundvatten, 5 kap miljébalken

Fororeningsberikningarna visar pa att féroreningsméngderna for hela omradet kommer
minska till f6ljd av exploatering med foreslagen rening (6ppna diken, biofilter och filterbrun-
nar). Utredningsomridet med tillhérande dagvattenhantering bedoms inte dventyra vatten-
forekomstens mojligheter att fortsatt uppna beslutade MKN for vatten.

Miljomal
De miljémal som anses vara relevanta for planen ir 1, 2, 10, 13, 15 och 16.
1. Begrinsad klimatpiverkan

Planerad utbyggnad av Hedeleden genererar i sig inte en 6kning av trafiken men i nista steg
nir bostadsomridena byggts ut kommer den effekten. Da aktuell detaljplan innefattar gang-
och cykelvigar pa bada sidor om Hedeleden samt att vigdragningen mojliggor for en gen
kollektivtrafikkoppling bidrar planen med att manniskor kan anvinda mer héllbara trans-
portmedel dn bilen vilket har en positiv paverkan pé klimatet.

2 Frisk luft.

Detaljplanen medf6r liten 6kningar av halterna av luftféroreningar. Gillande miljokvalitets-
normer bedéms komma att klaras med marginal. Miljopaverkan med avseende pa frisk luft
bedéms dirfér bli ndgot negativ.

10. Hav i balans samt levande kust och skirgdard

Planen ger upphov till en minskad féroreningsbelastning och bidrar dirmed nagot till att
minska 6vergddningen av mynningsomradet. Planen berér endast en mycket begrinsad del
av slutrecipienten Kungsbackafjordens avrinningsomrade, varfor situationen i recipienten
Kungsbackafjorden inte férindras nimnvirt av utbyggnaden utan mer kraftfulla dtgirder
krivs for att fa en markbar effekt.
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13. Ett rikt odlingslandskap

Utbyggnaden av Hedeleden innebir att del av det 6ppna odlingslandskapet i VoxI6v tas i an-
sprak, vilket innebdr att mojligheten att i framtiden utnyttja omradet for odling forsvinner,
vilket dr negativt. Detaljplanen innebir dirmed en negativ paverkan pi miljomalet.

15. God bebyggd miljo

Utbyggnaden av Hedeleden innebir att brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak, vilket
negativt paverkar méjligheten att i framtiden utnyttja marken f6r livsmedelsproduktion.

Hedeleden dr den forsta etappen av att mojliggora for utbyggnad av nya bostadsomraden

i ett av Kungsbacka kommuns fyra stationsligen. Tatortsutvecklingen i Voxl6v och T616
dngar ska leda till att battre kunna utnyttja centralt beligen mark i Kungsbacka som dess-
utom ligger stationsnira. Marken kommer pa sikt kunna utnyttjas pa ett mer effektivt och
differentierat sitt dn i dagsliget. Med avseende pa miljokvalitetsmalet god milj6 — vilket
innehaller flera delmal — medfor effekterna av planforslaget dirmed péverkan i savil positiv
som negativ riktning.

16. Ett rikt vixt- och djurliv

Utbyggnaden medfor att akermark med enstaka inslag av biotopskyddade objekt tas i an-
sprak. Utover de biotopskyddade objekten finns inga hogre naturvirden inom dkermarken
som tas i ansprik. Utover akermarken tas dven skogsmark i ansprak. Skogsmarken innefattar
omriden med naturvirdesklass 4, visst naturvirde. Omridet innehaller bland annat grova
ddell6vtrad. Konsekvenserna pa vixt- och djurlivet dr avhingigt av vilken hinsyn som tas till

naturvirdes- och biotopskyddade objekt.

Den nya vigdragningen kommer ha en avskdrmande och viss storande effekt pa anslutande
naturomrédens djurliv. Detaljplanen innebir en liten negativ paverkan pi miljomalet.

Paverkan pa Natura 2000

Planens avrinningsomrade mynnar i Kungsbackain och sedan Kungsbackafjorden som ir
ett Natura-2000 omrade. Med féreslagen dagvattenhantering si bedéms inte planen med-
fora nagra negativa effekter pa de skyddade omradena.

Sociala konsekvenser

Mangfald

Da planforslaget endast innehaller vigmark samt naturmark har det inte sa stor paverkan
pa mangfalden i omréidet i forsta skedet. Néar bostadsomridena i Voxl6v byggs ut kommer
Hedleden vara en barriir mellan omridena di 6ver-/undergingar endast dr mojliga pa ett
tatal platser vilket kan leda till att omradena blir isolerade ifrdn varandra.

Vardagsliv

Utbyggnaden av Hedeleden och tillhérande gang- och cykelvigar kommer underlitta f6r
minniskor i Kungsbacka att ta sig mellan platser, vilket dr en del av vardagslivet. Nirheten
till Hede station och den service som finns dir 6kar for boende i T6l6 dngar vilket dr posi-
tivt for vardagslivet da bade kollektivtrafikresande och service blir mer littillginglig.
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Hedeleden bryter av det befintliga rekreationsomrédet vilket dr negativt f6r vardagslivet di
nirrekreationen blir negativt paverkad av planférslaget.

Trygghet

Hedeledens utbyggnad skapar bade for- och nackdelar for trygghetskinslan i anslutning till
vigen. Fordelarna dr att ging- och cykeltrafik kommer ha goda férutsittningar att ta sig
fram lings leden pa ett tryggt och sikert sitt med god 6verblickbarhet.

Diremot kan omréadet kdnnas otryggt ur ett barnperspektiv da hastigheten kommer vara
hog lings leden. Detta medfor att barn och unga i mindre utstrackning kan réra sig sjilva
till och frian de planerade skolorna i omridet. De bada planerade gangtunnlarna inom pla-
nomradet moéjliggor £or trafiksikra passager £6rbi leden medan gingtunnlar i sig kan skapa
otrygghet. Tunnlar saknar ofta 6verblickbarhet bade f6r den som ror sig genom tunneln men
framforallt fran vigen och bebyggelsen i anslutning. Detta gor att gingtunnlar ir negativt
ur trygghetsaspekten. Viktigt att gestaltning och ljussattning av miljén i och i anslutning till
tunnlarna utformas for att forebygga detta.

Mobilitet

Mobiliteten i omridet kommer 6ka i och med utbyggnad av planforslaget. Hedeleden blir en
ny genare koppling fran T6l6 dngar till Hede station. Géng- och cykelstriken lings Hede-
leden mojliggor for att fler resor kan géras utan bil. Den kommande kollektivtrafiken som
ska trafikera Hedeleden 6kar mobiliteten for de boende i bade befintliga som kommande
bostadsomraden. Att kollektivtrafik i och med Hedeleden kan moéjliggéra f6r en snabb
koppling med buss frin T616 dngar dir méinga idag har langt till ndrmaste busshallplats ar
positivt £6r bade vardagsliv och mobiliteten i omradet.

Hedeleden kan medféra att fler fordon viljer Hoglandavigen norr ut mot Banarmossen,
Kungsbacka ridskola och ridgymnasium vilket i nuldget dr en negativ konsekvens di den vi-
gen behover rustas upp. Malpunkterna som ridskolan och ridgymnasiet gor att ménga unga
trafikerar vigen idag.

Samvaro

Rekreationsomridet Klippebergen bidrar till samvaron inom planomradet di det dr en plats
for méten och utflykter. Aven utbyggnaden av ging- och cykelvigarna lings Hedeleden kan
bidra till socialt hallbar samvaro bade genom spontana och planerade moten men dr dven en
plats for att bara kunna se andra méinniskor och bidrar till de sociala kontaktytorna. Vigens
hastighet och det buller och otrygghet det skapar har en negativ effekt pa ovanstiende da
gang- och cykelvigarna troligen frimst kommer anvindas for att transportera sig och inte
tor att ta en rekreativ promenad som bidrar till samvaron i omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser finns beskrivna under rubriken Ekonomiska fragor i genomfor-
andebeskrivningen.
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Genomforandebeskrivning

Inledning

Denna del av planbeskrivningen redogér f6r hur detaljplanen ir tinkt att genomféras. Hir
redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska dtgirder som be-
hévs for att dstadkomma ett samordnat och dndamilsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomfoérandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan utan fungerar som vig-
ledning vid planens genomférande. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istéllet
av plankartan och planbestimmelserna. Beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Detaljplanens tidsplan

Samrad: 3 kv. 2022

Granskning: 4 kv. 2023

Godkinnande byggnadsnimnden: 1 kv. 2024

Antagande kommunfullmiktige: 2 kv. 2024

Laga kraft: 2 kv. 2024 (forutsatt att planen inte 6verklagas)
Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar riknat frin det datum dé planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigaren en lagstadgad ritt att bygga enligt detalj-
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl foreligger. Efter genomfor-
andetidens slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar fram en ny plan eller dndrar
gillande plan. Fastighetsidgaren har efter genomforandetidens slut ingen ritt till ersittning
tor forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Markégofoérhallanden

Kungsbacka kommun dger fastigheterna Hede 3:20, Hede 5:7, Hede 6:1, Hede 9:26, To616
5:3, Voxl6v 5:3 och Varla 2:198. Bonava Sverige AB édger fastigheten Voxl6v 5:5, Derome
Hus AB dger fastigheten Voxlov 4:9 och fastigheterna Hede 4:11, Hede 9:1, Voxl6v 6:1,
Hede 4:9, Voxlév S:8, Voxlév S:9 och Hede S:20 ir i privat dgo.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgir av detaljplanens fastighetstérteckning.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allméan plats

Detaljplanen anger att kommunen dr huvudman f6r allmién plats, vilket innebér att kommu-
nen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhill. Allmin plats inom planomra-

det omfattar VAG och NATUR.

Anlaggningar utanfér planomradet

Hedeleden ansluter i befintliga cirkulationsplatser i T616 och i Hede. Dessa cirukulations-
platser kommer fa en ytterligare anslutning vilket kan goras inom befintliga detaljplaner.
Kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhill av cirkulationsplat-
serna.

For befintliga bostider utanfor planomradet i sodra delen av Hedeleden kan bullskyddsat-
girder komma att behova utféras, se vidare avsnitt om Buller. Kommunen utfor och bekos-
tar eventuella dtgirder.

Utanfor planomridet inom fastigheten Hede 4:11 finns en befintlig parkering (till Tologér-
den) som pa grund av Hoglandavigens anpassning till ny cirkulation vid korsningspunkten
Hoglandavigen/Hedeleden kommer péaverkas. Nigra parkeringsplatser kan behova tas bort
om dessa hamnar f6r nira Hoglandavigen. Se vidare avsnittet Ekonomiska konsekvenser.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Mark ingdende i allmin plats

Detaljplanen medfor en rittighet och skyldighet for kommunen att 16sa in den mark som
utgér allmén plats med kommunalt huvudmannaskap.

Kommunen maste 16sa in mark frin samtliga fastigheter ingdende i planomradet och som
inte dgs av Kungsbacka kommun. Redovisning av areal/fastighet gér att utldsa i tabell under
fastighetsrittsliga konsekvenser nedan.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder ska ske med stéd av detaljplanen.
Fastighetsindelningsbestimmelser och bestimmelser om rittighetsomraden bedéms inte
vara nddvindiga for planens genomférande.

Genomforandet av planen kommer att innebdra lantmateriatgirder sasom fastighetsregle-
ringar. Fastighetsreglering ska ske s att samtlig mark som planldggs som allmén platsmark
VAG och NATUR ska 6verforas till en limplig nirliggande kommunal fastighet. Avtal
med berérda fastighetsidgare avseende markinlosen kan tecknas innan lantmateriforrittning.
Inlésen av ber6rda delar av samfilligheter sker genom ansokan till lantmaiteriet som far
faststilla ersittning.
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Fastighetsrittsliga konsekvenser:

Fastighet
Hede 3:20
Hede 3:20
Hede 4:9
Hede 4:11
Hede 5:7
Hede 5:7
Hede 6:1
Hede 9:1
Hede 9:1
Hede 9:26
Tolo 5:3
Varla 2:198
Varla 2:198
Voxlov 4:9>1
Voxlov 4:952
Voxlov 5:3
Voxlov 5:3
Voxlov 5:551
Voxlov 5:552
Voxlov 6:1
Hede S:20
Voxlov S:9>1
Voxlov S:9>2
Voxlov S:8>3
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Erhaller mark Avstir mark

Ca 456 kv

Ca 13472,3 kvm
Ca 954,1 kvm
Ca 7 kv

Ca 3696 kvm
Ca 7901,6 kvm
Ca 35654,3 kvm
Ca 1595,7 kvm
Ca 13937,8 kvm
Ca 1599,8 kvm
Ca 23,3 kvm
Ca 1335,7 kvm
Ca 8522,3 kvm
Ca 6888,3 kvin
Ca 7184,7 kvm
Ca 8183 kvm
Ca 28262kvm
Ca 9146,9 kvm
Ca 3964,7 kvin
Ca 3007,3 kvm
Ca 585,9 kvm
Ca 540,5 kvm
Ca 538,8 kvm
Ca 75,9 kvm

Markanvindning
Allmin plats, VAG
Allmin plats, NATUR
Allmin plats, VAG
Allmin plats, VAG
Allmin plats, VAG
Allmin plats, NATUR
Allmin plats, NATUR
Allmin plats, VAG
Allmin plats, NATUR
Allmin plats, VAG
Allmin plats, VAG
Allmin plats, VAG
Allmin plats, NATUR
Allmin plats, VAG
Allmin plats, VAG
Allmin plats, VAG
Allmi plats, NATUR
Allmin plats, VAG
Allmin plats, VAG
Allmin plats, VAG
Allmin plats, VAG
Allmin plats, VAG
Allmin plats, VAG
Allmin plats, VAG



Servitut

Servitut dr en ritt for en fastighet att fd anvinda en annan fastighet. Det kan till exempel
vara ritt att anvinda en vig eller ritt att anldgga en ledning 6ver en annan fastighet. Det
finns tva typer av servitut, avtalsservitut och officialservitut. Ett avtalsservitut bildas genom
avtal mellan fastigheternas dgare, officialservitut bildas genom beslut frin en myndighet,
vanligtvis Lantmiteriet.

Pi plankartan finns inga servitut (rittighetsomraden) redovisade eftersom det har bedomts
att planen gir att genomféra dndi. Servitut kan dnda komma att bildas genom initiativ frin
de berdrda fastighetsigarna.

Inom planomradet finns tva officialservitut, 1384-08/137.1 och 1384-08/137.2. Officialser-
vitut 1384-08/137.1 har dndamal vig till f6rmén fér Voxl6v 5:3 och belastar Voxlov 5:5 och
1384-08/137.2 ir ett andelsservitut ddr VoxI6v 5:5 har ritt att nyttja Voxlov 5:3 andelar i

samfilld vig. Med den nya Hedeleden fir VoxI6v 5:3 och Voxl6v 5:5 nya anslutningar varpa

servituten blir onyttiga och kan upphivas.

Detaljplanen bedéms i 6vrigt inte ge upphov till nya servitutsupplitelser eller paverka be-
fintliga servitut. Beroende pa hur den nya bebyggelsen i kommande planering utformas och
delas in i fastigheter kan det dock uppstd behov av nya servitut.

Ledningsratt

Inom planomradet finns en ledningsritt f6r VA-ledningar, 1384-97/58.1, som kan bli
berérd. VA-ledningarna har sin anslutningspunkt till privata VA-ledningar lings Hoglan-
davigen, i lige dir nya Hedeleden kommer att byggas ut. Vid projektering och utbyggnad
av Hedeleden kommer hinsyn att tas till de befintliga VA-ledningarna. Om ledningarna
behdéver flyttas sa ansvarar och bekostar kommunen ledningsflytten samt eventuell omprév-
ning av ledningsritten till £6ljd av nytt lige.

Ansékan om lantmateriforrattning

Kommunens anséker om och bekostar fastighetsreglering.

Respektive ledningsdgare for allmédnna ledningar ansvarar for att anséka om och bekosta
lantmiteriforrattning avseende ledningsritt.

Avtal

Befintliga avtal som berors

Kommunen har tecknat ett féravtal med Derome Hus AB, Bonava Sverige AB, JM AB och
Sverigehuset i Forsgirden 1 AB angiende utvecklingen av Nordostra Kungsbacka. I avtalet
godkinner Derome och Bonava, som dger fastigheter dir Hedeleden planliggs, att marken
tas i ansprak f6r Hedeledens utbyggnad samt att kommunen ska ersitta markintringet en-
ligt pigdende anvindning av fastigheten. Samtliga bolag dr med och finansierar Hedeleden
genom att erldgga ett exploateringsbidrag till kommunen. Bidraget dr baserad pa en kostnad
tor utbyggnad av Hedeleden dir hastigheten dr 40 km/h, vilket dr godtagbart for att na de
nya bostadsomradena. For hogre standard pa Hedeleden star kommunen fér merkostnaden.
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Avtal mellan kommunen och dvriga fastighetsagare

For att fa tillging till mark som planliggs som allmin platsmark VAG avser kommunen i
torsta hand att f6rs6ka na 6verenskommelser med de privata fastighetsigarna som berors av
planliggningen. En sidan 6verenskommelse reglerar intring, ersittningar och eventuella
ovriga frigor. Om ingen 6verenskommelse triffas mellan kommunen och fastighetsdgarna
ansoker kommunen om tvangsinldsen hos Lantmiteriet. Detta innebir att Lantmateriet
provar intringet mot detaljplanen, virderar ersittningen och beslutar om tilltride.

Kommunen kan teckna 6verenskommelse om fastighetsreglering med Bonava som ir fastig-
hetsdgare till Voxlov 5:5 gillande borttagande av officialservitut med dndamal vig, vilka blir
onyttiga nir Hedeleden byggs ut. Overenskommelsen blir ett underlag for smidigare hante-
ring hos Lantmiteriet. Atgirden gir att utfora hos Lantmiteriet utan att 6verenskommelse
ar tecknad.

Dispenser och tillstand

Dispenser

Kommunen kommer anséka om dispens for att gora atgird i biotopsskyddade stenmurar
samt diken.

Arkeologi

En arkeologisk utredning har gjorts inom planomréadet dir fynd har patriffats. En férunder-
sokning av fynden ér gjord. Vid forundersokningen pétriffades ytterligare fynd vilket gor
att det krévs en arkeologisk undersokning. Ansokan ér inskickad till linsstyrelsen men dnnu
inte beslutad.

Kommunen ansvarar f6r och bekostar eventuella atgirder som kan komma att krivas for
omhindetagande av fynden.

Tekniska fragor

Gator

Huvudgata (VAG), inklusive cirkulationsplatser, utgor allmin plats och ska byggas ut av
kommunen i enlighet med planférslaget. Utbyggnaden finansieras delvis genom exploate-
ringsbidrag fran exploatérer till kommande detaljplaner i anslutning till Hedeleden samt av
kommunen.

Gang- och cykelvagar

Inom omridet for VAG ska iven ging- och cykelvig byggas ut pi bida sidor om Hedeleden
vilka ska byggas ut av kommunen. Utbyggnaden finansieras delvis genom exploateringsbi-
drag frin exploatorer till kommande detaljplaner samt av kommunen.

Kollektivtrafik

Inom planomradet ska det anlidggas minst en busshallplats i vardera riktning. Dialog férs
med Hallandstrafiken om limpligast placering. Kommunen ansvarar for utbyggnad av hill-
platsliget och Hallandstrafiken ansvarar {6r viderskydd.
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Natur

Naturomraden utgor allmin plats och ska iordningstillas av kommunen i enlighet med
planforslaget. Utbyggnaden finansieras delvis genom exploateringsbidrag frin exploatorer
till kommande detaljplaner samt av kommunen.

Vatten och avlopp

Vid utbyggnad av Hedeleden ska kommunalt vatten- och avloppsnit byggas ut for att f6rbe-
reda for utbyggnad av kommande bostadsomraden. Ledningarna och stationer planeras att
placeras i blivande gang- och cykelvigar och i nirhet till vigomradet.

Dagvatten

Kommunen kommer att omhéinderta Hedeledens dagvatten i diken som anliggs mellan vig
och gang- och cykelvig. Vid undergiang under Hedeleden kommer dagvatten att pumpas
upp for att inte 6versvimma gangtunneln. Kommunen ansvarar for samt bygger ut nédvin-
diga dagvattensystem inom planomradet.

Ovriga ledningar

Ledningsagare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrida med kommunen an-
gaende projektets paverkan pé ledningarna. Avtal angiende omliggning av ledningar bor
tecknas mellan ledningsidgaren och kommunen, innan detaljplanen antas av kommunen, for
att sikerstilla dtaganden vad giller kostnader, utférande samt ansékan om ledningsritt.

ELl
Ellevio AB har en befintlig markférlagd ledning som korsar planomradet. Vid utbyggnad av

Hedeleden kommer kommunen att ligga ner tomror i vilka Ellevio kan fa rittighet att dra
fram elledningar till kommande bostadsomriden utan att beh6va griva upp befintlig infra-
struktur.

Tele och fiber

Skanova har befintliga ledningar som korsar planomradet. Kungsbacka bredband har
ledningar inklusive brunn inom planomradet som miste beaktas vid utbyggnad av gata och
cirkulation. Kommuen kommer att ligga ner tomroér vid utbyggnad av Hedeleden i vilka
fiberleverantorer kan fa rittighet att dra fram tele- och fiberkablar till kommande bostads-
omréiden utan att behéva griva upp befintlig infrastruktur.

Luft och buller

Kommunen kan behéva utféra bullerskyddande dtgirder enligt framtagen bullerutredning
(Ramboll 20230908) intill Hedeleden si att riktvirden inte 6verskrids for befintliga och

kommande bostider lings Hedeleden.
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Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunens investeringsekonomi

Kommunen genom kommunstyrelsens férvaltning far kostnader for utbyggnad av anligg-
ningar inom allmin plats med kommunalt huvudmannaskap, si som vig, gang- och cy-
kelvig, markinlésen, dagvattenanldggningar f6r hantering av vigdagvattnet, geotekniska
atgirder, arkeologi, eventuell flytt av privat VA-ledning och lantmiteridtgirder. Kommunen
far dven kostnader for att dndra befintliga bullerskyddsskdrmar lings befintlig del av Hede-
leden. Kommunen fér intdkter i form av exploateringsbidrag frin exploatérer inom planom-
rade nordéstra Kungsbacka som till viss del ticker kommunens kostnader.

Kommunen (VA-kollektivet) far kostnader for utbyggnad nya VA-ledningar vilket finansie-

ras genom uttag av anslutningsavgifter i kommande bostadsomraden.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Kommunen genom Forvaltningen for Teknik far kostnader for drift och underhall av gator
samt gang- och cykelvig, naturmark och dagvattenanliggningar for hantering av vigdag-
vatten.

Kommunen (VA-kollektivet) fir kostnader for drift och underhill av VA-ledningar.

Ekonomiska konsekvenser fér framtida exploatérer

Derome, Bonava, JM och Sverighuset ska betala ett exploateringsbidrag enligt f6ravtal med
kommunen.

Ekonomiska konsekvenser fér enskilda fastighetsigare

Privata fastighetsigare vars fastighet planliggs som allmin platsmark VAG och NATUR
har ritt till ersittning for intring och skada som gors pa deras fastigheter. Intrangsersitt-
ningen som kommunen ska betala f6r mark som tas i anspak f6r allmén plats ska beridknas
utifrin den marknadvirdeminskning som uppkommer pa fastigheten, med ett paslag pa
25%. Fastighetsigaren har dven ritt till ersittning for andra skador som kan uppkomma.

Fastigheten Hede 4:11

Utover inlosen av del av fastighet kommer befintlig parkering paverkas och négra par-
keringsplatser nirmast vigen behéver tas bort. I samband med vigprojektering kommer
kommunen att utreda vidare hur manga parkeringsplatser som péaverkas. Kommunen star for
kostnaderna f6r anpassning av parkeringsytan.
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Beskrivning av planbestammelser

I detta kapitel listas de planbestimmelser som ingar i plankartan. Syftet med respektive
bestimmelse beskrivs for att 6ka forstielsen for vad och hur detaljplanen reglerar. Samtliga

planbestimmelser dr formulerade enligt plan och bygglagen (2010:900).

Anvandning allman plats

Med allmin plats avses ett omride som i en detaljplan dr avsett f6r ett gemensamt behov
och kan till exempel vara en gata, ett torg eller en park.

Anvindningen méjliggor for VAG. T anvindningen
ingar komplement som behovs for vigens funktion

X ) som trafikanordningar, planteringar, grasytor, hall-
VAG Vagmark platsskydd, vigdike, dagvattenhantering med mera.
Syftet med anvindningen dr att méjliggéra for trafik
fran och till titorten samt genom den.

Anvindningen mojliggor for NATUR. I anvind-
ningen ingar gronomraden som inte skots mer dn
enligt skotselplan. I anvindningen ryms dven mindre
NATUR | Naturomrade park, vatten- och friluftsanldggningar och andra
komplement till gronomridets anvindning. Syftet
med bestimmelsen dr att sidkerstilla befintligt natur-
omrade.

Administrativa bestammelser

Administrativa bestimmelser anvinds for att reglera administrativa frigor som ror planom-
ridet. Det kan handla om bestimmelser f6r exempelvis huvudmannaskap, genomfoérandetid
och markreservat.

Genomforandetiden dr 5 ar frin den dag detaljplanen
vinner laga kraft. Syftar till att sidkerstilla att utbygg-
nad av vig kan ske inom en 5-drsperiod. D4 det dr
ovisst nir behovet av anslutningsvigarna till kom-
mande bostadsomraden finns har genomférandetiden
satts till 5 r.

Genomforandetid
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Samhillsbyggnadskontoret
Kungsbacka kommun

0300-8340 00
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se
Kungsbacka www.kungsbacka.se/aktuellaprojekt




