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§ 296 Dnr 2023-00201
Medgivande av narvaro

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott medger Madeleine Karlsson, praktikant pa bygg-
och miljoférvaltningen, rétten att nirvara vid byggnadsndmndens arbetsutskott
sammantriade den 9 november 2023.

Sammanfattning av arendet

En nimnds sammantréade ska héllas inom stingda dorrar i drenden som avser
myndighetsutévning mot enskilda, enligt 6 kap. 25 § kommunallagen. Utover den
ovanndmnda i kommunallagen, kan det forekomma fridga om nérvaroritt for
praktikanter eller ndgon representant for en viss kategori brukare som 6nskar se hur
ndmnden fungerar under ett visst sammantridde eller vid behandlingen av ett visst
drende.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsnimndens arbetsutskott kan
medge Madeleine Karlsson, praktikant pa bygg- och miljoforvaltningen, réitten att
narvara vid dagens sammantrade och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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§ 297 Dnr 2023-00112
Forandring av arendelista

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott godkdnner drendelistan med fordndring.

Sammanfattning av arendet
Ordforanden (M) anméler att foljande informationsirende tillkommer;

Uppfoljning och prognos per oktober 2023, infor beslut i byggnadsndmnden 16
november (dnr 2023-00207), behandlas efter drende nr. 4.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsnimndens arbetsutskott kan
godkinna drendelistan med fordndring och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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§ 298 Dnr 2023-00113
Information fran férvaltningen

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet
Foljande information ldmnas vid byggnadsnimndens arbetsutskotts sammantride;
a) Information om samrad for Iserdsskolan

b) Avstdmning gillande syddstra centrum

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsnimndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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§ 300 Dnr 2023-00207

Uppfdljning och prognos per oktober 2023, infor beslut i
byggnadsnamnden 16 november

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Bygg- och milj6forvaltningens controller redovisar ekonomisk uppfoljning per
oktober och prognos for heldret, infor att beslut ska tas i byggnadsndmnden den 16
november. Prognosen visar ett troligt underskott jaimfort med budget pé -1,0 mnkr
for helaret 2023. Detta dr en forsamring jimfort med delarsprognosen per augusti
som visade pa en budget 1 balans. Enligt kommunens ekonomistyrprinciper ska
forvaltningschefen vid befarat underskott utarbeta forslag till dtgérder vilka ska
foreldggas ndmnden.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsnimndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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§ 301 Dnr BN-2023-00038

Uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for bostader inom
Kungsbacka 6:8 i Kungsbacka stad

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ger samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppriétta forslag till detaljplan for bostdder inom Kungsbacka 6:8 1 Kungsbacka stad.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen har tagit beslut om en projektbestéllning den 24 oktober 2023 som
1 stora drag beskriver innehdllet i detaljplanen. Denna kan komma att uppdateras
under projektets géng.

Planomradet ligger centralt 1 Kungsbacka stad och forvintas bidra med bostidder nira
service och kollektivtrafik. Uppdraget innebér att prova en ny detaljplan for bostdder
inom fastigheten Kungsbacka 6:8.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostédder i flerbostadshus med varierande
lagenhetsstorlekar och med tillhdrande bostadskomplement, vistelseytor utomhus
samt fullgod parkering for bilar och cyklar. Syftet dr ocksa att sidkerstilla mojligheten
att ordna en dagvattenhantering som fungerar vid skyfall.

I detaljplanen provas flerbostadshus 1 varierade hdjder upp till fem vaningar.

Projektet innebar att sodra Kungsbacka stad fortétas lings Varbergsvidgen. Den
atervinningsstation som ligger vid Osten Johanssons gata, behdver flyttas for att inte
stora boende 1 de nya bostidderna.

Beslutsunderlag

Samhiéllsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2023-10-18
Protokollsutdrag 2023-10-24 KS § 224
Projektbestéllning 2023-09-20, KS § 224

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhéllsbyggnadskontorets forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och
finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Samhaéllsbyggnadskontoret - planavdelningen
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§ 302 Dnr BN-2023-001109
BUERA 7:64 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott limnar negativt forhandsbesked for ett
enbostadshus pé fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 23 125 kronor. Avgiften ér utridknad efter Taxa for
Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Ansokan avstyrks med stod av kommunens dversiktsplan, 9 kap. 31 § p. 2-3, plan-
och bygglagen (SFS 2010:900) med hanvisning till 2 kap. 2-4 §§, samt motivering
nedan.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 ritt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 14n, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska #ndras och
hur det ska dndras. Den som Overklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Ansokan om forhandsbesked for nylokalisering av ett enbostadshus pé fastigheten.
Den aktuella fastigheten ligger inom vad Kungsbacka kommuns 6versiktsplan Vart
Framtida Kungsbacka redovisar som Kustbygd dar restriktivitet rader
fornylokaliseringar av bostider.

Den sammantagna bedomningen av detta drende &r att den foreslagna placeringen av
ett enbostadshus inom fastigheten 4r oldmpligt med hénsyn till strider mot
lamplighets och hushéllningskrav samt att det finns risk for prejudicerande effekter
av fler enskilda hus dir hogt bebyggelsetryck rader. Slutligen har en avvégning
mellan enskilda och allmédnna intressen gjorts.

Beskrivning av arendet

Ansokan kom in 2023-05-22 och fick beslut om forlingd handlaggningstid 2023-07-
07, D 2023-001980. En &ndring av ansdkan i form av meddelande om att man avser
att inkomma med nytt forslag inkom 2023-09-18 och en ny tidsfrist for
handlaggningen paborjas. 2023-10-11 inkommer en skrivelse frdn anhorig till
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sokande tillika medsdkande som forstas som att det ar det ursprungliga forslaget som
ska provas. Tolkningen har meddelats sokande och medsokande.

Ansdkan innebér nylokalisering av ett enbostadshus inom fastigheten BUERA 7:64
(Dammetvégen 17). Fastigheten har en areal av 0,5 ha i ett delomrdden och é&r idag
bebyggd med enbostadshus och komplementbyggnader. Fastigheten ar beldgen
utanfor detaljplanerat omrade.

I ansokan finns det medskickat fasader, planer och sektioner for bade bostadshus i
tva vaningar och garage. I yttrande 2023-10-11 uttrycks att det inte r det huset som
ar aktuellt. I forhandsbeskedet gors lokaliseringsprovning om platsen ér lamplig. Det
gors dérfor ingen beddomning av byggnadens utformning, utan den provningen gors i
eventuellt bygglov. Fram till dess hdnvisar Byggnadsforvaltningen till radgivande
Principer for nybyggnad utom plan dvs hogst 1 vaning 1 kustomrédena, samt Rad och
riktlinjerna for Lerkil med 4,5m som hogsta byggnadshojd.

Omrédet ligger inom strandskyddat omrdde och dispens behovs for att genomfora
byggnadsatgirder samt iansprakta mark som tomtmark. Del av strandskyddet har
upphivts, men ej for hela fastigheten. Aven tomtmark samt placering av byggnad
néra strandskydd péverkar strandskyddet genom tomten och byggnadens
hemfridszon. Nagon tomtavgransning gentemot strandskyddet har ej redovisats i
ansdkan om forhandsbesked.

Lagstiftning

Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgéard
utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérder inte forutsitter planldggning och
uppfyller kraven i 2 kap. och delar av 8 kap. PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvidndas for det eller de
dndamal som omradena dr mest lampade for med hénsyn till lage, beskaffenhet och
behov. Foretridde ska ges at sadan anvindning som fran allmédn synpunkt medfor en
god hushallning. Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tillimpas.

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till bland annat natur- och
kulturvdrden, frimja en &ndamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far mark tas i ansprdk for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt ar lamplig for &ndamaélet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som é&r
lampad for &ndamalet med hénsyn till: midnniskors hélsa och sdkerhet; jord, berg och
vattenforhallandena; mdjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice 1 ovrigt;
mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar och;
risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pé
den avsedda marken pa ett sétt som dr lampligt med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pé platsen och intresset av en god
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helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomridets sirskilda kulturhistoriska och
miljoméssiga varden skyddas.

Enligt 8 kap. 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pa ett sitt
som &r ldmpligt med hénsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa
platsen. Naturforutsittningarna ska sa langt mojligt tas till vara.

Riksintressen kust

3 kap. 6 § miljobalken séger att mark- och vattenomraden som har betydelse fran
allmén synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturviarden eller med hdnsyn
till friluftslivet s& langt mojligt ska skyddas mot atgérder som patagligt kan skada
natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i tétorter och i ndrheten av tétorter
skall sarskilt beaktas. Omraden som &r av riksintresse for naturvarden,
kulturmiljovarden eller frilufislivet skall skyddas mot atgérder som kan vélla pétaglig
skada.

4 kap. miljobalken forklarar att kustomrddet Halland, 1 vilket fastigheten ingér, ar ett
riksintresse ddr turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen
sarskilt ska beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp 1 miljon.

Kommunens dversiktliga planering

I Kungsbacka kommun rader det allmint hogt bebyggelsetryck 1 Kungsbacka
kommun se MOD 2014-02-07 P 4421-13). Det hoga trycket beror till stor del pa
laget 1 Goteborgsregionen och pendlingsavstandet till Goteborg. Det hoga
bebyggelsetrycket stéller i synnerhet stora krav pa den fysiska planeringen, dven
enstaka tillkommande bostadshus behover séttas 1 ett storre perspektiv eftersom flera
enstaka nyetableringar kan fa omfattande konsekvenser for kommunens héllbara
utveckling.

Kungsbacka har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann lagakraft 2022-01-26. I dversiktsplanen framgér grunddragen
for hur mark- och vattenomréden ska anvéndas. Den &r ddrmed végledande vid
ansokningar om att bygga pé ny plats utanfor detaljplan.

Vart framtida Kungsbacka delar in kommunen 1 olika geografiska omraden baserad
pa planerad markanvédndning; gronstruktur, utvecklingsorter, landsbygdsutveckling,
kustbygd och landsbygd.

Den aktuella fastigheten ligger inom vad Vart Framtida Kungsbacka redovisar som
Kustbygd. For att sékerstilla en hallbar utveckling inom kust- och

landsbygden behdver kommunen tillimpa en restriktiv hallning till kompletteringar
av nya bostadshus. Tydliga grinser mot omgivande landskap ar viktigt for
utvecklingsorternas identitet.

Inom lands- och kustbygd samt i omraden for landsbygdsutveckling s prioriteras
areella ndringar, smaskalig kommersiell service, turism, friluftsliv och biologisk
méngfald. For att spara pd resursen dkermark bor i1 forsta hand en samlad bebyggelse
efterstrivas.
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Inom den oférdandrade kust- och landsbygden tillats generellt ingen ny
bostadsbebyggelse.

Beddmning

Kustbygd

Oversiktsplanens anger omradet som kustbygd. Inom den oforindrade kust- och
landsbygden tillats generellt ingen ny bostadsbebyggelse. I 6versiktsplanen har en
generell avvigning gjorts var de allménna intressena t.ex. riksintressen ska
prioriteras och att ny bostadsbebyggelse ska styras till utvecklingsorter.
Forvaltningens bedomning dr att 6versiktsplanens riktlinjer &r tillrackligt tydliga
for tillampas 1 detta fall.

Riksintresse det rérliga friluftslivet

Forvaltningen bedomer att en lokalisering av nytt enbostadshus pa fastigheten kan
skada riksintressets viarden och att marken ur allmén synpunkt inte bor exploateras
med hénsyn till att det etablerar nya tomter och hemfridszoner inom riksintresset for
det rorliga friluftslivet. Vidare innebér lokaliseringen exploatering av mark utanfor
etablerade bebyggelseomrdden i1 en del av kommunen med splittrad
bebyggelsestruktur, vilket inte ar ldmpligt med hénsyn till kravet pa en langsiktigt
god hushallning av mark. Ansdkan uppfyller dirmed inte lamplighets- och
hushéllningskraven 1 2 kap. 2-3 § PBL.

Léaget

Den aktuella platsen ligger 1 Lerkil som inte dr en prioriterad utvecklingsort eller har
tillgéng till service. Fran platsen dr det 6 km med bil till Vallda centrum som ar
niarmsta tdtort med samhéllsservice. Omradet nés via landsvégar som saknar
gatubelysning och separat gang- och cykelvag. Kollektivtrafik forekommer pa
Lerkilsvigen men bussar gar i huvudsak endast dagtid pa vardagar. Forutsittningarna
for omradet tyder pa ett starkt bilberoende.

Den befintliga bebyggelsen ér spridd i omradet. Det finns fler fastigheter i omradet
med liknande forutsittningar som ocksa riskerar att bebyggas med ytterligare
bostidder. Bebyggelsetrycket 1 omradet dr hogt. Forvaltningen har de senaste aren
varit konsekvent emot nylokaliseringar i omradet och majoritet av ans6kningarna de
senaste 4ren har avslagits. Oversiktsplanen 4r mycket tydlig i vilka orter som kan
utvecklas och fortdtas som utvecklingsort. Avvagning har skett 1 6versiktsplanen att i
nu berdrt omrade ges riksintressena foretrdde och ytterligare bebyggelse ska
begrénsas.

Del av fastigheten dr redan ianspraktagen som tomt till befintligt hus, men det isig
gor inte att det dr frgan om en lucktomt utan om en fortétning som foreslds, vilket
kan fa prejudicerande effekt pa fler fortatningar inom tomter och markomraden i en
del dér 6versiktsplanen inte vill att det ska tillkomma fler bostéder.

Med hédnsyn till vad som redogjorts for ovan gors bedomningen att en fortsatt
bebyggelseutveckling i omridet fir negativa konsekvenser for kommunens
ekonomiskt, ekologiskt och socialt hédllbara utveckling. Ansdkan bidrar till en
splittrad struktur med utspridda bebyggelsegrupper vilket pd sikt far stora negativa
konsekvenser for kommunens planering. Ansdkan bedoms darfor inte vara forenlig
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med kommunens Oversiktliga planering, Vdrt Framtida Kungsbacka samt
lamplighets- och hushallningskraven i 2 kap. 2-4 § PBL.

Den sammantagna bedomningen gors att det allmidnna intresset av att styra
bebyggelseutvecklingen overvéger det enskilda intresset av att bygga ett bostadshus
pa platsen.

Med ovanstdende skdl menar forvaltningen att en intresseavvagning enligt
proportionalitetsprincipen i 2 kap. 1 § PBL, mellan allmédnna och enskilda intressen
har skett och att ett nytt enbostadshus bedoms olampligt pa fastigheten.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-09-13

E-post ny tidsfrist for handlaggning och datum for beslut 2023-07-27
Skrivelse fran medsokande 2023-10-11

E-post, meddelande om dndring av ansdkan 2023-09-18

Beslut om forldngd handldggningstid D 2023-001980, 2023-07-07
Karta 2023-05-22

Ansokan 2023-05-22

Ovriga bilagor - Ej beslutsunderlag:

Ritningar pé enbostadshus samt komplementbyggnad 2023-05-22

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) prévar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 303 Dnr BN-2023-001100
GUNDAL 1:53 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott limnar negativt forhandsbesked for ett
enbostadshus pé fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 23 125 kronor. Avgiften &r helt reducerad da
handldggningstiden tagit 25 veckor. Kostnaden blir dérfor 0 kr. Avgiften ar utrdknad
efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i Kommunfullmiktige 2022-
12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Ansokan avstyrks med stod av kommunens dversiktsplan, 9 kap. 31 § p. 2-3, plan-
och bygglagen (SFS 2010:900) med hanvisning till 2 kap 2-6 §§ samt motivering
nedan.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor frin den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 ritt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 14n, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som Overklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gidrna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Ansdkan avser nylokalisering av ett enbostadshus inom fastigheten Gundal 1:53. Den
sammantagna beddmningen av drendet &r att den foreslagna placeringen ir olimplig
med hénsyn till att ett nytt enbostadshus pa fastigheten kan skada riksintressets virde
och att marken ur allmén synpunkt inte bor exploateras med hénsyn till att det
etablerar nya tomter och hemfridszoner inom riksintresset for det rorliga friluftslivet.
Vidare innebér lokaliseringen exploatering av mark utanfor etablerade
bebyggelseomrdden 1 en del av kommunen med splittrad bebyggelsestruktur, vilket
inte dr lampligt med hansyn till kravet pa en langsiktigt god hushéllning av mark.
Atgirden betraktas som en fortéitning av omradet, som kan fi prejudicerande
effekter. Vidare dr den foreslagna tomten mycket kuperad och bedéms inte kunna
rymma en bostadsbyggnad utan kraftiga ingrepp i naturen, eller kunna placera en
byggnad sd ldngt fran vig att man kan minimera risken for olyckor.
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Beskrivning av arendet

Ansokan som kom in 2023-05-16 innebir nylokalisering av ett enbostadshus inom
fastigheten GUNDAL 1:53 (Trékérrsslattvigen 17). Redovisad tomtavgriansning ér
ca 1100 kvm. Fastigheten har en areal av ca 2 ha i ett delomrade och ir idag bebyggd
med enbostadshus och en komplementbyggnad. Fastigheten ar beldgen utanfor
detaljplanerat omrade.

Anslutning till kommunalt vatten och avlopp ér angivet 1 ansdkan, samt att
utbyggnad av va-nitet pagar med berdknat fardigstdllande varen 2024 for omradet.

Det gér luftburna ledningar dver platsen for foreslagen byggnation. Nagon 16sning
for dessa har inte presenterats.

Kommunicering

Mojligt berdrda sakégare sdsom ragrannar och vigsamfillighet har horts. Remiss till
teknikforvaltningen har skickats. Sokande har fatt ett utldtande av forvaltningens
beddmning.

Yttrande har inkommit fran fastighetsdgare pad Gundal 1:27 angdende att parkeringen
inte ligger bra.

Vigsamfilligheten hade inga synpunkter pa forslaget.

Forvaltningen for teknik informerar om sophdmtning samt att byggstart for
kommunalt VA é&r planerat till sommaren 2024.

Sokande har framfort att tomtplatsen dr en lucktomt i en befintlig tatortsstruktur
inklamd mellan tre hemfridszoner och saknar forstéelse for hur det skulle kunna
paverka riksintresset negativt. Det finns 1 Billdal kollektivtrafik, samhillsservice,
skolor, pendelparkering, kdpcentrum i tomtens direkta nérhet.

Lagstiftning

Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgéard
utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérder inte forutsitter planldggning och
uppfyller kraven 1 2 kap. och delar av 8 kap. PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomrdden anvédndas for det eller de
dndamél som omrddena dr mest ldmpade for med hinsyn till 14ge, beskaffenhet och
behov. Foretrade ska ges 4t sddan anvindning som fran allmin synpunkt medfor en
god hushallning. Bestimmelserna om hushillning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tillimpas.

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till bland annat natur- och
kulturvérden, frimja en &ndamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far mark tas 1 ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt ar lamplig for &ndamaélet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r
lampad for &ndamalet med hénsyn till: midnniskors hélsa och sdkerhet; jord, berg och
vattenforhillandena; mdjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
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avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i ovrigt;
mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt bullerstdrningar och;
risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sitt som dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets sédrskilda kulturhistoriska och
miljomassiga virden skyddas.

Enligt 8 kap. 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pa ett stt
som &r ldmpligt med hénsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa
platsen. Naturforutsittningarna ska sa langt mojligt tas till vara.

Riksintressen kust

3 kap. 6 § miljobalken séger att mark- och vattenomrdden som har betydelse fran
allmén synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller med hdnsyn
till friluftslivet sa 1angt mojligt ska skyddas mot dtgidrder som pétagligt kan skada
natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i titorter och i ndrheten av tétorter
skall sérskilt beaktas. Omraden som ar av riksintresse for naturvarden,
kulturmiljovarden eller friluftslivet skall skyddas mot &tgédrder som kan vélla pataglig
skada.

4 kap. miljobalken forklarar att kustomradet Halland, 1 vilket fastigheten ingér, &r ett
riksintresse ddr turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen
sarskilt ska beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp 1 miljon.

Riksintressen rérligt friluftsliv

Fastigheten omfattas av riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt kap 4 kap. 2 §
Miljobalken (1998:808), ska det rorliga friluftslivets intressen sérskilt beaktas vid
bedomning av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i1 miljon.
Kustomradet 1 Halland, vilket fastigheten Ekenis 1:3 ingar i, dr ett riksintresse dér
turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivet, séarskilt ska beaktas.
Atgirden ir redan i ett exploaterat omrade med bebyggelse runtom, ytterligare
fortdtning av omrddet kan komma att paverka riksintresset negativa, da det blir
ytterligare ingrepp i miljon.

Enligt 4 kap. 1 § miljobalken ska exploatering och andra ingrepp i miljon fa komma

till stdnd endast om det kan ske pa ett sétt som inte patagligt skadar omrddenas natur-
och kulturvirden.

Beddmning

Bebyggelsetryck

Kungsbacka kommun dr generellt utsatt for ett hart tryck med onskemédl om att bygga
nya enbostadshus (se MOD 2014-02-07 P 4421-13). Efterfrigan beror pa en
kombination av en attraktiv miljo och kommunens ldge i Géteborgsregionen.

Det hoga bebyggelsetrycket stiller i synnerhet stora krav pa den fysiska planeringen,
dven enstaka tillkommande bostadshus behdver séttas i ett storre perspektiv eftersom
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flera enstaka nyetableringar kan fa omfattande konsekvenser for kommunens
héllbara utveckling.

Kommunen har utbyggnadspotential for friliggande smahus dels i form av
outnyttjade byggritter i dldre planer, permanentning av fritidshus samt redan
avstyckade tomter utom plan. Detta forhéllande stdller mycket stora krav pa
kommunen att hantera transportfragor med miljohénsyn och att skapa en
tillfredsstdllande samhillsservice. For att kunna hantera detta ska kommunen véxa
och utvecklas enligt kommunens dversiktsplan, frimst inom utpekade
utvecklingsorter.

Oversiktsplan

Kungsbacka har 1 enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en dversiktsplan, Vért framtida
Kungsbacka, som vann lagakraft 2022-01-26. Oversiktsplanen #r ett kraftfullt
instrument for den fysiska planeringen och arbetet med den héallbara utvecklingen.
Den samspelar med nationella strategier och dr framtagen 1 samrdd med kommunens
olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner, grannkommuner och kommunens
invanare. | oversiktsplanen framgéar grunddragen for hur mark- och vattenomraden
ska anvdndas. Den dr ddrmed vigledande vid ans6kningar om att bygga pa ny plats
utanfor detaljplan.

Viért framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omraden baserad
pa planerad markanviandning. Berord fastighet ligger inom vad Vart Framtida
Kungsbacka redovisar som utredningsomrade for utvidgad utvecklingsort. Inom
omraden som utgdr utredningsomrade for utvidgad utvecklingsort &r tanken att
marken ska sparas for framtida utredning och planering av stationsorter med blandad
bostadsbebyggelse och resecentrum. Enligt kommunens dversiktsplan tillats darfor
inte ny bebyggelse inom dessa omraden i dagsldget, utan marken ska 1 stéllet sparas
infor framtida planldggning.

Den foreslagna byggnaden strider darfor mot intentionerna i kommunens
oversiktsplan och bedoms forsvéra en framtida rationell framtida detaljplaneliggning
av omradet. Med hénsyn till det hoga bebyggelsetrycket, samt att det finns fler
liknande markomraden som inte exploaterats i omradet &r risken stor att ett
beviljande av ansdkan far prejudicerande effekter som kan fa stora konsekvenser for
omradet, da fler fastighetsdgare kan komma att stilla krav pd att fa vidta liknande
atgirder. Lokaliseringen dr ddrmed inte ldmplig med hinsyn till kravet pd en
langsiktigt god hushallning av mark och kommunens tédtortsutveckling. Ansdokan
uppfyller dirmed inte 1dmplighets- och hushdllningskraven i 2 kap. 2-3 § PBL.

Paverkan pa riksintresse

Forvaltningen beddmer att en lokalisering av ett nytt enbostadshus pé fastigheten kan
skada riksintressets varden och att marken ur allmén synpunkt inte bor exploateras
med hédnsyn till att det etablerar nya tomter och hemfridszoner inom riksintresset for
det rorliga frilufislivet. Vidare innebér lokaliseringen exploatering av mark utanfor
etablerade bebyggelseomraden i en del av kommunen med splittrad
bebyggelsestruktur, vilket inte &r ldmpligt med hdnsyn till kravet pa en langsiktigt
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god hushéllning av mark. Ansdkan uppfyller dirmed inte limplighets- och
hushallningskraven i 2 kap. 2-3 § PBL.

Olamplig tomt

Platsen som foreslds for byggnation av enbostadshuset har en hojdvariation pa 5
meter, och kommer kriva schaktning/sprangning utover det. Den foreslagna tomten
ligger mellan 37 och 45 hojdmeter, och utgor 1 sin helhet en sldnt ned mot
Trakarrsslattviagen, allra nirmast vigen finns en ndgot flackare del om ca 8 m bredd.
For landsvag bor 7m generellt vara fritt frin oeftergivliga hinder, t.ex byggnader da
kan utgora en fara for biltrafikanter.

Utover det gar det en luftburen ledning 6ver tomten som ansdkan ej har visat nagon
16sning for.

Sammantaget bedoms placering och foreslagen tomt isig vara mycket oldmplig for
bebyggelse, och inte ta tillrdcklig hdnsyn till risk f6r olyckor eller
naturforutsittningarna for platsen som kommer kridva stora markingrepp oavsett var
pa den foreslagna tomten byggnaden placeras. Forslaget bedoms inte uppfylla
kraven 12 kap 2-6 §§ PBL samt, 8 kap 9§ PBL. Ansokan ska darfor avslas.

Med ovanstdende skédl menar forvaltningen att en intresseavviagning enligt
proportionalitetsprincipen i1 2 kap. 1 § PBL, mellan allmidnna och enskilda intressen
har skett och att ett tillkommande enbostadshus bedoms oldmpligt pa fastigheten.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-09-13

Beslut om forldngd handldggningstid, D 2023-001979, 2023-07-07
Yttrande fran Vagsamfillighet 2023-10-21

Remissvar fran Forvaltningen for Teknik 2023-10-18

Erinran frdn Gundal 1:27

Yttrande fran s6kande 2023-09-27

Karta 2023-05-18

Ansokan 2023-05-18

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordféranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 304 Dnr BN-2023-001551
SKARBY 6:10 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott limnar negativt forhandsbesked for ett
enbostadshus pé fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 18 750 kronor. Avgiften ér faststélld 1 taxa for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 Kommunfullmiktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Tillamplig lagstiftning
Plan- och bygglagen (2010:900)

9 kap. 17 § Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgédrd begir det, ska
byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgirden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

9 kap. 31 § Bygglov ska ges for en atgérd utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgarden

1. inte strider mot omradesbestdmmelser,
2. inte forutsitter planliggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7,
9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ 1 de delar som inte har provats i
omradesbestimmelser. Lag (2014:900).

Beddmning

Ansokan giller ett nytt enbostadshus pa en fastighet som inte omfattas av detaljplan
eller omradesbestimmelser. Hér finns inte ndgon i lagstiftningen given byggritt.

Provningen om en lovpliktig atgird ar lamplig pé en viss plats utgér ifran
forutsittningarna i det enskilda fallet. I prévningen ska enskilda och allménna
intressen vigas mot varandra och atgérden ses 1 sitt ssmmanhang, s att platsen
anvinds for det den dr mest ldmpad f6r med hénsyn till bland annat natur- och
kulturvérden.

Oversiktsplan

Till stod for provningen ska varje kommun ha en aktuell 6versiktsplan, som bland
annat redovisar grunddragen kring anvindningen av kommunens mark- och
vattenomraden. Av dversiktsplanen ska det framgd hur den byggda miljon ska
anvindas, utvecklas och bevaras.

Kungsbacka har tagit fram en 6versiktsplan, Vart framtida Kungsbacka, som vann
laga kraft i januari 2022.
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Fastigheten som ansokan giller ligger enligt dversiktsplanen inom tétorten
Kungsbacka som é&r en prioriterad Utvecklingsort, dér den storsta delen av
kommunens tillkommande nybyggnad ska ske.

For att utvecklingen ska ske pa ett samlat sitt, sa att marken anvinds till det som den
ar mest ldmpad for, samtidigt som behovet av infrastruktur tillgodoses och
avvagningar gors mellan enskilda och allmédnna intressen, sdger oversiktsplanen att
utvecklingen behover foregéis av fordjupade dversiktsplaner inom detta omréade.

For Kungsbacka tétort pagar ett arbete att ta fram en ny fordjupad Sversiktsplan. Tills
den har vunnit laga kraft ska den nu gillande fordjupade 6versiktsplanen, som vann
laga kraft 2009, anvindas som stdd for utvecklingen av tatorten. Den omfattar dock
inte den fastighet som ansokan giller.

For en ldngsiktigt hallbar utveckling gor kommunen genom Gversiktsplanen ett
tydligt stdllningstagande att vissa omréden ska utvecklas som en del av ett storre
sammanhang, i forsta hand i en fordjupad oversiktsplan. I avvaktan pad den bedomer
forvaltningen att byggnation pd platsen inte dr ldmpligt da det enskilda intresset av
att bebygga platsen inte viger tyngre dn det allminna intresset av en langsiktigt
hallbar utveckling.

Inom omradet, vilket dr en del av randzonen mellan titort och landsbygd, rader ett
hogt bebyggelsetryck. Det dr ocksé en faktor som foranleder krav pa en samordnad
planering, vilken 1 forsta hand ska utga ifran stéllningstaganden i kommunens
oversiktsplan.

Natur- och kulturvérden

Fastigheten ligger inom den kommunala Naturvardsplanen, Skarbybergen. Omradet
beddms ha mycket stora biologiska varden som framfor allt dr knutna till
adellovskogen. Omradet har ocksé betydelse for friluftsliv och landskapsbild.

Situationsplanen till ansdkan redovisar en avstyckning om cirka 1300 kvadratmeter
dar drygt halva fastigheten ar en del av en hojd. Hojdskillnaden inom fastigheten ar
cirka 7 meter. Byggnaden som ans6kan om forhandsbesked géller &r placerad i
sluttningen.

Omradet kring den sokta fastigheten har en tydlig bebyggelsestruktur dér
byggnaderna dr placerade i ldgldnta delar med nagot senare tillkommande undantag.
For att bevara de hoga naturvirden som finns i omradet bedomer forvaltningen att
exploatering av hojder inom omradet &dr olampligt, d& det forutom att skapa en
prejudicerande effekt som underminerar den kommunala naturvirdsplanens dignitet,
dessutom har direkt negativ inverkan pd natur och djurliv, men ocksé pd det rorliga
friluftslivet.

Forvaltningen beddmer att det dr olampligt att bygga ytterligare bostadshus pé
fastigheten Skarby 6:10 pd sluttningen 1 véster, dd det kraver schaktning och en
anpassning av de naturliga forutsattningarna, som inte dr ldmplig och som frangar
huvudsaklig befintlig bebyggelsestruktur och intresset av en god helhetsverkan.
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Allménna och enskilda intressen

Att Byggnadsnimnden i Kungsbacka redan har tillatit en avstyckning av Skarby 6:10
(drende BN 2020-003115 med beslut 2021-08-12) innebér att det enskilda intresset
att stycka av en fastighet for nybyggnation fran fastigheten Skéarby redan &r beaktat
mot det allmédnna intresset att bevara ett omrdde med hdga naturvirden och att
bebyggelseutvecklingen ska foregés av fordjupade dversiktsplaner for en langsiktigt
héllbar utveckling. Detta trots att forhandsbeskedet inte har utnyttjats och att det pa
nytt behover utredas om byggnation pa den avstyckade tomten ar lamplig, infor att
eller 1 samband med en bygglovsprévning om placering och utformning kan ske.

Sammanfattning

Sammantaget bedomer forvaltningen att ansdkan om forhandsbesked for ett
enbostadshus pa fastigheten Skarby 6:10 ska avslas med stdd av kommunens
oversiktsplan Virt framtida Kungsbacka och 9 kap. 31 § punkt 3, med hinvisning till
2 kap. 1-4 §§ och 6 §, och 8 kap. 9 § PBL.

Avgift
Avgift tas ut enligt 12 kap 8 § PBL och Taxa for Kungsbacka kommuns plan- och
byggverksamhet, beslutad i Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Enligt géllande taxa ska avgiften for beslut om avslag motsvara nedlagd
handldaggningstid.

Ansokan kom in 2023-08-13 och var komplett for handldggning. Beslut om att
forlanga handldggningstiden meddelades 2023-10-13.

Beslutet dr fattat inom arendets tidsfrist om 20 veckor och ska inte reduceras.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till byggnadsndmnden 1
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rdtt tid skickar byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands 14n, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vilket beslut som dverklagas, varfor det ska éndras och hur
det ska dndras. Den som dverklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av
namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for dverklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet

Ansokan

Ansdkan kom in 2023-08-13 och giller nybyggnad av ett enbostadshus pa
fastigheten SKARBY 6:10, i fastighetens norra del.
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Forutsattningar

Fastigheten har en areal om 5 098 kvadratmeter och &r beldgen utanfor omrade med
detaljplan och omradesbestimmelser och inom sammanhéllen bebyggelse.

Fastigheten har tidigare styckats av efter positivt forhandsbesked, i &rende BN
2020-003115 med beslut 2021-08-12.

Det finns idag ett enbostadshus, en komplementbyggnad och en bygglovsbefriad
byggnad pa fastigheten enligt flygfotografi fran april 2023.

Den 0Ostra delen av tankt avstyckning &r relativt plan medan den véstra delen bestar
av en till stora delar redan avverkad hojd med berg i dagen, nigra enstaka trdd och en
del lagre vixtlighet.

Hojdskillnaden inom fastigheten &r cirka 7 meter.

Oversiktsplanen, Vdrt framtida Kungsbacka, anger att fastigheten ligger inom
tiatorten Kungsbacka som dr en prioriterad Utvecklingsort, dir den storsta delen av
kommunens tillkommande nybyggnad ska ske. Enligt dversiktsplanen ska
utvecklingen foregés av en fordjupad oversiktsplan for att sdkerstdlla en anvindning
av marken for det den dr mest lampad och en héllbar utveckling.

Fastigheten ligger inom den kommunala Naturvardsplanen, Skarbybergen. Omradet
beddms ha mycket stora biologiska varden som framfor allt 4r knutna till
adellovskogen. Omradet har ocksé betydelse for friluftsliv och landskapsbild.

Fastigheten nds genom ett industriomrade via Arendalsvdgen till omgivningar med
lantlig karaktdr och Lexes vdg. Vigen dr en relativt smal grusvdg, utan motesplatser.
Cykel- och géngbana saknas. Utmed Lexes vig ligger traditionell villabebyggelse,
smahus med komplementbyggnader pa relativt stora tomter.

De geotekniska forutséttningarna ér lera i den dstra delen av fastigheten och berg 1
den vistra delen, enligt kartering fran SGU, Sveriges Geologiska Undersokning.

Grannehdrande

Grannar har inte fitt mojlighet att yttra sig angédende ansokan, enligt 9 kap. 25 §
PBL.

Kommunicering

Sokande har fatt mojlighet att yttra sig angdende forvaltningens forslag till beslut. Ett
yttrande har kommit in till férvaltningen 2023-10-31.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse, 2023-11-02
Ansokan, 2023-08-13

Karta, 2023-08-13

Yttrande fran sokande, 2023-10-31
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Forslag till beslut pa sammantradet

Stefan Vilumsons (SD) yrkar att drendet aterremitteras till forvaltningen for fortsatt
beredning och komplettering av beslutsunderlag.

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Stefan Vilumsons (SD) aterremissyrkande.

Ordféranden (M) provar forst om drendet ska aterremitteras eller avgoras idag och
finner att drendet ska avgoras idag.

Ordforanden (M) provar sedan forvaltningens forslag och finner att arbetsutskottet
bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 305 Dnr BN-2023-001742

ONSALA-BUERAS 5:29 - Bygglov fér tillbyggnad av enbostadshus samt
utvandig andring

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar ansdkan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus samt utvindig dndring.

Lovet upphor att gilla om atgirden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kraft.

Avgiften for beslutet dr 13 750 kronor. Av detta kostar bygglovet 11 250 kronor och
byggskedet 2 500 kronor. Observera att eventuell utstakning och lageskontroll inte &r

med 1 ovanstaende belopp. Avgiften ér faststélld 1 taxan for byggnadsndmndens
verksambhet, beslutad i kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
overklagande av ett beslut om lov eller forhandsbesked &r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden paborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungorelsedelgivning
men innan lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet
kan komma att upphidvas om det dverklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakagare.

Beslutsmotivering

Byggnadsndmndens arbetsutskott konstaterar inledningsvis att ansdkan avser
tillbyggnad av ett enbostadshus i1 form av dndrad takkonstruktion med 6kning av
byggnadens volym samt dndrad anvindning. Vidare konstaterar arbetsutskottet att
lovfastigheten ligger inom ett detaljplanerat omrade vars syfte r att mojliggora
byggnader for bostadsandamal. I aktuell detaljplan regleras bland annat
huvudbyggnadens placering, vilket inte far placeras pé sa kallad punktprickad mark
eller ndrmare tomtgréins dn 4,0 meter.

Foreslagen byggétgird i1 form av tillbyggnad avviker frén detaljplanens bestimmelser
avseende placering pa mark som inte fir bebyggas. Bostadshuset som beviljades lov
1967-07-10 dr delvis placerat pa punktprickad mark. Avvikelsen uppgér till 48,6
kvadratmeter och motsvarar ca 49 procent av byggnadsarean.
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Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgérd inom ett omrade med detaljplan
om atgirden stimmer med detaljplanen. Trots detta kan, enligt 9 kap. 31 b § PBL,
bygglov ges for en atgird som utgor en avvikelse fran planen om avvikelsen ar
forenlig med planens syfte och avvikelsen ar liten.

Arbetsutskottet bedomer att forevarande avvikelse fran gillande detaljplan, om 4n ¢j
liten, utgor en godtagbar avvikelse som ar forenlig med detaljplanens 6vergripande
syfte om att skapa byggnader for bostadsdndamal. Vidare foreligger
byggnadstekniska skl till att &ndra husets takkonstruktion till sadeltak med 45
graders lutning och volymdkning, bland annat for att béttre kunna hantera sn- och
skyfall samt for att mojliggora for framtida installation av solcellspaneler. Foreslagna
atgarder bedoms dértill vara lampligt utformade och placerade med hinsyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvéirden pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Foreslagna atgéarder utgor inte heller nagon betydande oldgenhet som
avses i2 kap. 9 § PBL. Atgirderna bedoms dirmed uppfylla kraven i 9 kap 30 § PBL
vartor bygglov ska beviljas for tillbyggnad & dndrad anvindning.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor frin den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 14n, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska #ndras och
hur det ska dndras. Den som Overklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stdd for dverklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet
Ansokan registrerades 2023-09-17.

Ansdkan giller tillbyggnad av ett enbostadshus i form av dndrad takkonstruktion som
innebir en 6kning av byggnadens volym. Den éndrade takkonstruktionen paverkar
hela byggnaden, 99 m?.

Ansdkan giller dven utvdndig dndring som innebdr att ett nytt fonster sitts in pa
fasad mot vist och att nya skjutdorrar ut mot uteplats pa fasad mot vist sitt in. Den
utvandiga dndringen innebdr dven att tre mindre fonster byts ut mot ett fonster pd
fasad i norr samt att tvd nya smalare fonster sétts in pa fasad i norr. Taket dndras
dven frén svart papp till réda tegelpannor.

Ansdkan var komplett 2023-10-02.
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Planférutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan O99B vars syfte ér att
mojliggora byggnader for bostader. I detaljplanen regleras bland annat att
huvudbyggnad inte far placeras ndrmare tomtgréns dn 4,0 meter samt att
punktprickad mark inte far bebyggas.

Avvikelse fran detaljplan
Ansokan avviker fran géllande detaljplan da

- del av huvudbyggnaden, bestimt 48,6 m? motsvarande 49 procent av
byggnadsarean, dr placerad pa mark som enligt detaljplan inte far bebyggas

Kommunicering

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakédgare har fatt tillfdlle att yttra sig. Inga invindningar har kommit in fran
berorda sakdgare.

Beslutsunderlag

Yttrande, 2023-09-27

Uppgift om material och kulor, 2023-09-27
Sammanstillning e-tjanst, 2023-09-17
Fasadritning, 2023-09-17
Fasadritning, 2023-09-17

Planritning, 2023-09-17
Sektionsritning, 2023-09-17
Fasadritning, 2023-09-17
Fasadritning, 2023-09-17

Planritning, 2023-09-17
Sektionsritning, 2023-09-17
Situationsplan, 2023-10-02

Utlatande, 2023-10-20

Utlatande, 2023-10-17

Utlatande, 2023-10-15

Utlatande, 2023-10-15

Utlatande, 2023-10-11

Forslag till beslut pa sammantradet

Heinrich Kaufmann (C) yrkar pa att bevilja ansokan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus samt utvindig dndring med foljande motivering; forevarande avvikelse
fran géllande detaljplan utgdr, om én ej liten, en godtagbar avvikelse som &r forenlig
med detaljplanens overgripande syfte om att skapa byggnader for bostadsdndamal.
Vidare foreligger byggnadstekniska skél till att &ndra husets takkonstruktion till
sadeltak med 45 graders lutning och volymdkning, bland annat for att béttre kunna
hantera snd- och skyfall samt for att mojliggora for framtida installation av solceller.
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Foreslagna atgéarder bedoms dértill vara lampligt utformade och placerade med
hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan. Foreslagna atgarder utgor inte heller ndgon
betydande oligenhet som avses i 2 kap. 9 § PBL. Atgirderna beddms dirmed
uppfylla kraven i 9 kap 30 § PBL varfor bygglov ska beviljas for tillbyggnad &
andrad anvidndning

Thure Sandén (M) yrkar bifall till Heinrich Kaufmanns (C) yrkande.

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Heinrich Kaufmann (C) med fleras yrkande.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller Heinrich
Kaufmann (C) med fleras yrkande.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)
Post- och Inrikes Tidningar
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§ 306 Dnr BN-2023-000307

SLATTHALL 4:1 - Bygglov fér dndrad anviandning fér del av
ekonomibyggnad till samlingslokal

Beslut

Byggnadsnimnden beviljar bygglov for dndrad anvindning av ekonomibyggnad till
samlingslokal.

Lovet upphor att gilla om atgirden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Kontrollansvarig for atgérden &r _

Avgiften for beslutet dr 16 875 kronor. Av detta kostar bygglovet 11 875 kronor och
byggskedet 5 000 kronor. Observera att eventuell utstakning och lageskontroll inte &r
med 1 ovanstadende belopp. Avgiften ar faststélld i taxan for byggnadsndamndens
verksamhet, beslutad i kommunfullmiktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom méaste overklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
overklagande av ett beslut om lov eller forhandsbesked &r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor frn det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden pabdrjas efter att fyra veckor har forflutit frdn kungdrelsen men innan
lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pd egen risk eftersom lovbeslutet kan
komma att upphivas om det dverklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakégare.

Beslutsmotivering

Lokaliseringsprovning

Forvaltningen bedomer att lokaliseringen uppfyller kraven 2 kap (PBL, SFS
2010:900). Den foreslagna verksamheten dverensstimmer med Kungsbackas
oversiktsplans intentioner for mindre verksamheter utom plan, frimjande av
besoksndring och dversiktsplanens avvéigningar i landsbygdsutveckling gentemot de
rddandeallméinna intressena for omrédet. Naturvdrdsplanen virden bedoms inte
paverkas da dndringen sker inom befintlig byggnad och gardsplan.

Bygglovsprovning

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird utanfor ett omradde med detaljplan om atgérden inte strider mot
omradesbestimmelse och inte forutsitter planldggning. Forvaltningen bedomer att
foreslagen atgérd inte forutsétter planldggning och inte omfattas av
omradesbestdmmelser.
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Forvaltningen bedomer att ansokan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da
byggnaderna ér lampligt utformade och placerade med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirden pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Verksamheten bedoms bli ett positivt tillskott till kommunens
sydostra delar med lagre bebyggelsetryck. Vidare bedomer forvaltningen att atgirden
inte innebdr en saddan betydande oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska
darfor beviljas.

I och med ovanstaende motiveringar bedomer forvaltningen att inkomna
invindningar fran berorda sakdgare har blivit bemotta.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut dverklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsnidmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor frin den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 ratt tid skickar Byggnadsnidmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 14n, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehilla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska #ndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ockséd uppge sina kontaktuppgifter 1 form
av namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Ansokan avser dndrad anvindning av del av ekonomibyggnad till samlingslokal.
Syftet dr att hyra ut lokalen. Lokalen &r 115 kvm stor. Byggnaden ar nyligen uppford
efter en brand. Nagon fysisk fordndring av lokalen avses inte goras. Parkering och ny
byggnad for torrtoaletter ingar i ansdkan. Forvaltningen bedomer att tgarden
overensstimmer med Oversiktsplanen, att det ar positivt med verksamhetsutveckling
dven 1 kommunens sydostra horn 1 Idala-trakten. Kraven som stélls enligt Plan och
bygglagen for att bevilja bygglov uppfylls och bygglov ska dirfor beviljas.

Beskrivning av drendet

Ansokan registrerades 2023-02-15 och nytt komplett forslag inkom 2023-08-20.
Forlangd handldggningstid meddelades 2023-10-27. Tjénstemédn frdn Bygg- och
miljoforvaltningen besiktigade platsen 2023-06-16

Ansdkan giller dndrad anvdndning for del av ekonomibyggnad till samlingslokal for
uthyrning till exempelvis bréllop och andra sammankomster. Byggnaden ér befintlig;
uppford 2021-2022 efter brand av tidigare ladugard med samma placering. Total
byggnasarea for byggnaden ir 365 m? varav 34 m? ir dppenarea under tak. P4
gérdscentrat finns dven ett bostadshus, c-klassat i kulturhistorisk inventering, som
inte dr berord av atgérden.

Lokalen som bygglovet avser dr endast en del av befintlig byggnad. Lokalen har en
byggnadsarea/lokalarea om 115 m?.
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Vidare géller ansokan en komplementbyggnad i form av tva torrtoaletter med en
byggnadsarea om 11,5 m?>. Komplementbyggnaden ir i ansdkan placerad 0,2 meter
fran tomtgrins mot grannfastighet.

I ansdkan ingéar ocksa parkeringsytor och planering av marken runt byggnaderna.
Ansdkan har ej foregatts av forhandsbesked.

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

Oversiktsplan Vart framtida Kungsbacka

I Oversiktsplanen utgdr aktuellt omrade landsbygdsutveckling dér
livsmedelsproduktion, friluftsliv, turism, biologisk méngfald och areella ndringar
prioriteras. Ny bebyggelse pa landsbygden ska lokaliseras genom komplettering
och anvédndning av mark som redan &r tagen i ansprak intill annan bebyggelse, i
ndrheten av vigar och pé ett sitt som ansluter till det historiska
bebyggelsemonstret.

Omrédet ingdr i kommunal naturvirdsplan for Loftadns dalgang. Kulturlandskapet
bor hallas 6ppet och skyddas frdn stérande bebyggelse.

Remisser

Remiss har 2023-09-08 begirts fran Miljo & Hélsoskydd, Ridddningstjdnsten,
forvaltningen for Teknik samt Trafikverket. Ingen erinran har inkommit.
Kommunantikvarie har informellt konsulterats att &tgérden inte beror utpekade
kulturviarden dé det sker i en relativt ny byggnad.

Avlopp
Verksamheten ansluts inte till avlopp. Gésttoaletter anldggs som torrtoaletter.

Befintlig Anslutningen till Idala avlopp ekonomisk forening finns till for befintligt
bostadshus inklusive befintlig toalett i del av ekonomibyggnad som ej berors av
foreslagen atgird.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berorda
sakédgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsnimnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakédgare (grannar) har fatt tillfélle att yttra sig. Inga invéindningar har
kommit in.

Beslutsunderlag

Forlangd handldggningstid 2023-10-27
Tjénsteskrivelse 2023-10-06

Remissvar Riddningstjansten 2023-10-19
Remissvar Trafikverket 2023-10-11
Parkeringsredovisning 2023-08-20
Fasadritning Toalettbyggnad 2023-08-20
Situationsplan 2023-08-20
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Planritning 2023-08-20

Fasadritning -2023-08-20
Situationsplan med markhojder 2023-08-20
Verksamhetsbeskrivning 2023-08-20
Tillgdnglighetsbeskrivning 2023-06-29
Beskrivning 2023-06-29
Sektionsritning 2023-04-28

E-post med KA 2023-04-07
Brandskyddsbeskrivning 2023-02-15
Verksamhetsbeskrivning 2023-02-15
Ansokan 2023-02-15

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordféranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

S6kande (A-post)
Skatteverket (A-post)
Post — och Inrikes Tidningar
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§ 307 Dnr BN-2023-001208
SPARHAGA 2:80 - Bygglov fér nybyggnad av enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar ansdkan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus.

Lovet upphor att gilla om atgirden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kraft.

Golvhojden for byggnaden faststills till +28,42.

Kontrollansvarig for atgérden &r _

Avgiften for beslutet dr 36 250 kr. Av detta kostar bygglovet 16 250 kr och
byggskedet 20 000 kr. Observera att eventuell utstakning och ldgeskontroll inte &r
med 1 ovanstaende belopp. Avgiften ér faststélld 1 taxan for Byggnadsnimndens
verksamhet, beslutad 1 Kommunfullmaktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
overklagande av ett beslut om lov eller forhandsbesked &r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden paborijas efter att fyra veckor har forflutit frin kungdrelsedelgivning
men innan lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet
kan komma att upphidvas om det dverklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakagare.

Beslutsmotivering

Byggnadsndmndens arbetsutskott konstaterar inledningsvis att ansdkan avser
nybyggnad av ett enbostadshus inom ett detaljplanerat omrade. Vidare konstateras att
en del motsvarande ca 21,5 kvm eller 12,5 % av foreslagen huvudbyggnad dmnas
placeras 3,0 meter frin fastighetsgrians mot grannfastighet, vilket r 1,5 meter ndrmre
grans dn vad som medges enligt 39 § byggnadsstadgan. Foreslagen dtgird avviker
sdlunda fran detaljplanens bestimmelser géllande placering av byggnad.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgérd inom ett detaljplanerat omrade
om dtgirden dverensstimmer med detaljplanen. Trots detta kan, enligt 9 kap. 31 b §
PBL bygglov ges for en atgérd som utgor en avvikelse frn detaljplanen om
avvikelsen dr liten och forenlig med planens dvergripande syfte.

Utifrdn samtliga i drendet rddande omstdndigheter beddmer byggnadsndmndens
arbetsutskott att forevarande avvikelse, om dn ej liten 1 absoluta matt och tal, utgor
en godtagbar avvikelse fran detaljplanen som i kontextuell mening &r att bedoma
som forenlig med planens dvergripande syfte om att bebygga fastigheten for
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bostadsdndamal. Arbetsutskottet bedomer vidare att foreslagen atgard med
nuvarande placering uppfyller ett villovligt syfte, att virna om naturen, da det inte
innefattar onddiga ingrepp sdsom springning av berg, vilket hade varit fallet om
foreslagen atgérd skulle placeras lingre bort fran fastighetsgréns for att inte utgora
avvikelse fran detaljplanen. Dartill 4r sokanden tillika fastighetséigaren i forevarande
drende dven dgare till grannfastigheten som ligger narmast aktuellt bostadshus varfor
arbetsutskottet anser att avvikelsen gillande placering inte utgdr nagon men eller
oldgenhet for andra parter som kan tidnkas beroras av byggatgirden. Foreslagen
byggnation dr dértill 1ampligt utformad och placerad med hédnsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirden pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Det foreligger darfor skil att bevilja ansdkan om lov for nybyggnad
av ett enbostadshus pa forevarande fastighet.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut dverklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsnidmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor frin den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 14n, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehilla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska #ndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet
Ansokan registrerades 2023-06-05.

Ansokan giller nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea om 176,2 m?,
varav 2,4 m? dr Oppenarea under tak till entrén och takdverhing utanfor bastu, tvitt
och forrad om 11,3 m?.

Foreslagen fardig golvhojd for enbostadshuset dr +38,42.

Byggnadens takmaterial dr bandtickning av plat som &r zinkfargad med taklutning
om 45 grader. Fasadernas &r staende trdpanel utan lock som mélas i jérnvitriol.
Fonster ér 1 trd med aluminium pé utsidan och dorr dr 1 trd 1 kuldr likt jarnvitriol.

21,5 m? eller 12,5 % av huvudbyggnadens byggnadsarea om 176,5 m? har foreslagits
placeras 3,0 meter frin fastighetsgrians mot grannfastighet, vilket &r 1,5 meter
ndrmare dn vad 39 § byggnadsstadgan medger som ér 4,5 m.

Sokande anger som sarskilt skl till placeringen:

-Vivill placera huset i samma markniva som det gamla huset

-Vivill skapa en skyddad innergéard mellan bergen pa bégge sidor

-Vivill spara naturen och inte springa bort berget d4 vi uppskattar de vackra
stenhéllarna pd tomten.
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Platsbesok utfordes 2023-10-04 pa fastigheten for att méta in befintlig
komplementbyggnad. Komplementbyggnadens byggnadsarea miittes till 24,4 m?.

Fastigheten far en total byggnadsarea om 200,4 m?. Enbostadshuset har en
byggnadsarea om 176,2 m? och befintlig komplementbyggnad har en byggnadsarea
om 24,40 m>2.

I ansdkan ingéar ocksa planering av marken runt byggnaden. Den nya marknivan
finns redovisad pa fasadritningarna och nybyggnadskartan.

Nybyggnadskartan redovisar en tillgianglighetsparkering som klarar métten inom
fastigheten. Klarar ddremot inte redovisningen av in- och utfartsvigens bredd, fran
och till avtalsservitutet pa fastigheten Spéarhaga 2:80, som redovisas med en bredd
om 2,0 m vilket ar for smalt pé grund av trappa och ramp till entrén pa
enbostadshuset.

Enligt Boverkets byggregler stér att ldsa: En angoringsplats for bilar ska finnas och
parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov inom 25 meters
gangavstand fran en tillgdnglig och anvindbar entré till bostadshus.
Markbeldggningen pé sddana angoringsplatser och parkeringsplatser ska vara fast,
jamn och halkfri. (BFS 2014:3).

Ansokan var komplett 2023-08-31.

Planférutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan S114 vars syfte &r att
mojliggora byggnader for bostédder. I detaljplanen regleras bland annat storsta
sammanlagda byggnadsarea dr 200 m?, byggnadshdjden begransas till 4,0 m for
huvudbyggnad, killare far inte anordnas och tomt far inte ges mindre areal 4n 900
m?.

Avvikelse fran detaljplan
Ansokan avviker fran gillande detaljplan da

- 21,5 m?eller 12,5 % av huvudbyggnadens byggnadsarea om 176,5 m* har
foreslagits placeras 3,0 meter fran fastighetsgréns, vilket dr 1,5 meter ndrmare
an vad detaljplanen medger

BS 39 § : 1 detaljplanen, som r frdn 1988, regleras inte byggnaders avstand till
fastighetsgrins. Enligt plan- och bygglagens (PBL, SFS 2010:900)
overgangsbestdmmelser giller da 39 § byggnadsstadgan. Enligt denna bestaimmelse
far inte en byggnad placeras ndrmare tomtgréans dn 4,5 meter. Ndimnden fir medge
undantag fran denna bestimmelse om det finns sdrskilda skél. Ett undantag maste ske
utan att det paverkar grannar eller att ett lampligt bebyggande av omrédet forsvéras.

Det fér inte heller utgora fara for sundhet, brandsékerhet eller trafiksdkerhet.
Uppfylls kraven pd sérskilda skél dr placeringen att betrakta som planenlig.

Ovriga forutsattningar

Platsen som foreslas for bebyggelse ligger i ett etablerat villaomride. Fastigheten
gransar till det i detaljplanen kallad park eller plantering.
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Arende Lantmiteriet - Avstyckning fran Sparhaga 2:80 - Officialservitut
aktbeteckning 1384/2021-45, 2022-06-28 som innebar ritt att anldgga, underhalla
och fornya vig enligt yta i forrdttningskarta, aktbilaga KA1, drendenummer S2140.

Servitutsavtal D-2023-00029538 dr uppréttat 2023-01-27 mellan Sparhaga 2:80 och
Spérhaga 2:182. Servitutet ger Sparhaga 2:80 ritt att parkera bilar pa den yta som ar
markerad for vig i officialservitutets forrattningskarta.

Remisser

Réddningstjinsten har fatt mojligheter att limna synpunkter gillande in- och
utfartsvigen och servitutsvigen. Av yttrande daterat 2023-09-18 framgér att
rdddningstjdnst inte ser ndgra problem med ansdkan da det beddoms inte vara aktuellt
for raddningstjénst att behdva vanda pa vigen uppe vid parkeringen.

Forvaltningen Teknik och trafikingenjor har i1 e-post 2023-10-03 fatt mojlighet att
lamna synpunkter géllande in- och utfartsvdgens bredd fran servitutsvigen. Av
yttrandet daterat 2023-10-05 framgér att forvaltningen Teknik inte ser positivt pa
bredden pé in- och utfartsvégen till fastigheten.

En normal parkeringsplats dr 2,5 m bred. Infarten till parkeringsplatsen ska darfor
vara minst 2,5 m bred for personbil. For storre fordon krévs bredare infart. Bredden
2,05 m dr ddrmed inte ok.

Plats for att vinda for att komma ut fran parkeringsplatsen behover sékerstillas.
Tillfartsvdgen ska vara minst 3 m bred for att uppfylla riddningstjanstens krav.

Kommunicering

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakdgare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga invindningar har kommit in.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-10-26

Grannes yttrande, 2023-10-20

Grannes yttrande, 2023-10-12

Grannes yttrande, 2023-10-12

Tekniks yttrande, 2023-10-05

Yttrande péd underrittelsen, 2023-09-20
Underrattelse, 2023-09-18

Yttrande fran rdddningstjanst, 2023-09-18
E-post med raddningstjinst, 2023-09-12
E-post, 2023-08-31

Ovrigt, 2023-08-31

Forteckning, 2023-08-31
Sektionsritning, 2023-08-31

Plan, 2023-08-31

Sektionsritning, 2023-08-31
Nybyggnadskarta, 2023-08-31
Fasadritning, 2023-08-31
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Fasadritning, 2023-08-31
Fasadritning, 2023-08-31

Plan, 2023-08-31

Bilaga, 2023-08-31

Sammanstillning e-tjanst, 2023-06-07

Forslag till beslut pa sammantradet

Thure Sandén (M) yrkar pé att bevilja ansdkan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus med foljande motivering; utifrdn samtliga i drendet radande
omsténdigheter gors bedomningen att forevarande avvikelse, om én ej liten 1 absoluta
matt och tal, utgor en godtagbar avvikelse fran detaljplanen som i kontextuell mening
ar att bedoma som forenlig med planens 6vergripande syfte om att bebygga
fastigheten for bostadsdndamal. Vidare bedomes foreslagen atgird med nuvarande
placering uppfylla ett véillovligt syfte, att virna om naturen, dé det inte innefattar
onddiga ingrepp sasom spriangning av berg, vilket hade varit fallet om foreslagen
atgird skulle placeras lingre bort frén fastighetsgrins for att inte utgora avvikelse
fran detaljplanen. Dartill 4r skande tillika dgaren till lovfastigheten 1 forevarande
drende dven dgare till grannfastigheten som ligger ndrmast aktuellt bostadshus varfor
arbetsutskottet anser att avvikelsen géllande placering inte utgdér nagon men eller
oldgenhet for andra parter som kan tdnkas beroras av byggatgiarden. Foreslagen
byggnation ar dértill 1ampligt utformad och placerad med hédnsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrden pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Det foreligger darfor skil att bevilja ansokan om lov for nybyggnad
av ett enbostadshus pé forevarande fastighet.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive eget yrkande om att bevilja ansdkan om

bygglov.
Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller eget yrkande.

Beslutet skickas till

Sékande (A-post)
Skatteverket (A-post)
Post- och Inrikes Tidningar
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§ 308 Dnr BN-2023-000491
SAGEN 16 - Bygglov for utvandig dndring av flerbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott avslar ansokan om bygglov for utvindig dndring
av flerbostadshus.

Avgiften for beslutet dr 3 750 kronor. Avgiften ar reducerad med 3 750 kronor pa
grund av att beslutet har tagit mer &n 10 veckor. Kostnaden for beslutet blir darfor 0
kronor. Avgiften dr faststilld i taxan for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1
Kommunfullmiktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgiard inom ett omrdde med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgirden avser
a) Overensstammer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),
2. atgérden inte strider mot detaljplanen,
3. atgédrden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa,
och
4. atgérden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3,6, 7,9-11 §§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.
Om atgirden &r en sadan dndring av en byggnad som avses i 2 § forsta stycket 3 b
eller c, ska bygglov ges d@ven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller kraven i
forsta stycket 1.

Sadana atgédrder som genomforts utan bygglov med stod av 4-4 ¢ §§ eller
motsvarande dldre bestimmelser ska inte beaktas vid bedomningen av om ett
byggnadsverk eller en atgéird dverensstimmer med detaljplanen. Lag (2018:636).

Ansokt atgird bedoms inte uppfylla de krav som stélls enligt 9 kap 30 § plan- och
bygglagen punkt 4, med hénvisning till 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och tredje stycket.

De tva balkongerna som ansdkan avser ligger dverst i1 respektive kolonn om tre
balkonger pa byggnadens Ostra fasad in mot gérden. En inglasning av dessa
balkonger innefattar att tak maste byggas och att ingrepp i befintlig fasad maste
goras.

Bygglov for flerbostadshusen i kvarteret som aktuell byggnad ingar i gavs 2012-08-
28 § 5606. Byggnaderna som ér ritad av Arkitekterna Krook & Tjader AB har en
genomarbetad fasadkomposition med rytmiskt aterkommande utskjutande
byggnadsdelar, balkongrader i varierande h6jd och déremellan luftiga mellanrum.
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Enligt gillande detaljplans gestaltningsprinciper ska omradet ha en tyngre och
stadsméssig ’rygg” mot vister och norr och ett mjukare uttryck mot garden.
Varierade fasader, variation i volymer, modernt formsprék dir volymer skapar
skuggspel och karaktar, bursprik, balkonger och fonsterutformning som kan skapa
variation och ge karaktér at byggnaden tas som exempel for Onskvérda uttryck.

I samband med en tidigare ansokan om inglasning av balkonger for
bostadsrittsforeningen Sagen 15 och Ségen 16 (dnr 2012-1197, 2013-03-07 BN §
61) lamnades ett PM in med generella principer for hur inglasningar av balkonger 1
kvarteret bor goras. Enligt dessa principer géller bland annat att for hus 1-4 (aktuell
balkong ligger 1 Hus 2) ska balkonger utan ovanliggande balkongplatta inte ges
mdjlighet till balkonginglasningar (se bifogat dokument).

Byggnadens fasadkomposition 1 sitt nuvarande utseende stimmer vil 6verens med
detaljplanens gestaltningsprinciper. Att glasa in de dversta balkongerna gér emot
manga av dessa principer och skulle dven g& emot de 1 PM:et framtagna principer for
inglasning av balkonger om att de dversta balkongerna 1 aktuell byggnad inte bor
tilldtas inglasning. Forvaltningens bedomning &r att det finns en arkitektonisk tanke
bakom fasadens uttryck och variation. En inglasning skulle innebéra en allt for stor
forvanskning av arkitektens ursprungliga idéer kring fasadens utseende.

Samma étgérder har tidigare prévats 1 drende BN 2021-000870. BNAU beslutade
2021-06-10, § 268 att avsla ansokan. Ansokan dverklagades till Lénsstyrelsen som
2022-12-19 beslot att avsla ansokan, 6267-2021.

Sokande inkom 2023-08-21 med ett utldtande fran Krook & Tjdder Arkitekter AB.
Av utlatande framgar att de haller med om det mesta av forvaltningens beddmning.
Det de kan se som en mindre paverkan &r en inglasning av den balkong som har stod
1 burspraket. Taket bor 1 sa fall utforas sé att det blir enhetlig och sammanbyggt med
bursprakets tak. Balkongen blir da en del av burspraket som en utkragande
byggnadskropp.

Med stod av Lansstyrelsens beslut samt med motivering ovan s bedoms foreslagna
inglasningar av balkongerna pa den dversta raden pé flerbostadshuset inte lampligt
utformade eller placerade med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvdrden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Utlatandet frdn Krook och Tjader Arkitekter AB foranleder inte d&ndrad beddmning.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut dverklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsnimnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor frdn den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in i rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 14n, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som Overklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for 6verklagan ska dessa bifogas.
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Overklagandet fir girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet
Ansdkan registrerades 2023-03-13.

Ansokan giller utvindig dndring av ett flerbostadshus (Ostra Storgatan 27B och
27C) som innebar att tva balkonger glasas in och forses med glastak. Bada
balkongerna ligger dverst i respektive balkongrad pa byggnadens 6stra fasad. Den
norra balkongen i uppgang 27C forankras pa ena sidan till ett bursprék.

Ansokan var komplett 2023-03-13.

Planfoérutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan KP 120 vars syfte ar att
mojliggdra byggnader for bostdder. I detaljplanen regleras bland annat
anvandningen, var som dr ldmpligt att bebygga, storsta tillatna byggnadsarea och
takvinkel.

Kommunicering
Underrittelse till sokande 2023-07-07 och 2023-07-26.

S6kande har inkommit med ett yttrande 2023-10-24. I yttrande hinvisas till
Lansstyrelsens bedomning 2022-12-19 (6267-2021) 1 d&rende BN 2021-000870 att
atgirden inte strider mot detaljplanen, att bestimmelsen 12 kap 6 § tredje stycket inte
ar tillamplig 1 aktuellt fall och att PM:et som nimnden hédnvisar till inte dr ett
juridiskt bindande dokument.

Beslutsunderlag

Ovrigt — PM kopia frdn gammalt drende, 2023-10-27
Tjansteskrivelse, 2023-10-24

Sokandes yttrande, 2023-10-24

Yttrande - utlatande frdn Krook & Tjider Arkitekter AB, 2023-08-21
Underrittelse 2023-07-26

Underrittelse 2023-07-07

Ansokan, 2023-03-13

Planritning, 2023-03-13

Planritning, 2023-03-13

Fasadritning, 2023-03-13

Fasadritning, 2023-03-13

Detaljritning, 2023-03-13

Detaljritning, 2023-03-13

Kontrollplan foreslagen, 2023-03-13

Karta, 2023-03-13

Teknisk beskrivning, 2023-03-13

Teknisk beskrivning, 2023-03-13
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Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 309 Dnr BN-2023-000637
SARO 1:158 - Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus i efterhand

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott avslar ansokan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus.

Avgiften for beslutet dr 7 500 kronor. Avgiften ar utrdknad efter Taxa for
Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird inom ett omrade med detaljplan, om atgirden stimmer med detaljplanen.
Trots detta kan, enligt PBL 9 kap. 31 b §, bygglov ges for en atgédrd som utgor en
avvikelse fran detaljplanen om avvikelsen dr forenlig med detaljplanens syfte och
avvikelsen dr liten. Befintlig byggnad stimmer inte med detaljplanen men avvikelser
har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning enligt APBL. De sammantagna
avvikelserna 1 och med sokt atgédrd kan ddremot inte anses vara en saddan liten
avvikelse som avses 19 kap. 31 b § PBL.

Bygglov ska dérfor inte beviljas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndamnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 14n, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den. Overklagan ska innehélla vad for beslut
som Overklagas, varfor det ska édndras och hur det ska dndras. Den som 6verklagar
ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress, telefonnummer
och girna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Ansdkan giller tillbyggnad av enbostadshus 1 efterhand i1 form av uterum med en
byggnadsarea om 26,4 m2 och tillbyggnad i form av forrdd med en byggnadsarea om
10,0 m2. Enbostadshuset far med tillbyggnaderna och befintliga takutspréng en total
byggnadsarea om 335 m2.

Fastigheten fér en totalbyggnadsarea om 356,7 m?

En ansdkan om utvindig dndring av enbostadshus inkom till férvaltningen 2022-08-
05 BN 2022-3799 av tidigare fastighetsdgare. Ansdkan dtertogs 2022-09-05. En
anmélan upprittades av forvaltningen dér de olovligt uppforda tillbyggnaderna
uppdagades vid provning av inlimnad ansdkan for utvdndig dndring. De olovliga
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tillbyggnaderna avser ett uterum dér en del av uterummet gar ut pa punkt prickad
mark, mark, mark som inte fir bebyggas samt ett cykelforrad pé fasad mot sydost.

Ny ansokan om bygglov samt utvindig dndring skickades in till forvaltningen av ny
fastighetsdgare 2023-01-23 BN 2023-0148. Ansokan avslogs i byggnadsndmndens
arbetsutskott 2023-03-30 BNAU §87.

Ny ansokan ifran tidigare fastighetsdgare inkom till forvaltningen 2023 -03- 31.
Ansokan avisades i beslut 2023-06-19 §D 2023-001800 pa grund av att erforderliga
handlingar ej kommit in. Arendet 6verklagades till Linsstyrelsen 2023-06-27. I
beslut fran lansstyrelsen 2023-09-18 framgér att Lansstyrelsen upphiver
Byggnadsndmndens 1 Kungsbacka kommun den 19 juni § D2023-001800 och
aterforvisar drendet till nimnden for fortsatt handldggning med motivering att
ansOkan skulle avslagits och inte avvisats.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2023-01-23.

Ansokan giller tillbyggnad av enbostadshus 1 form av uterum med en byggnadsarea
om 26,4 m2 och tillbyggnad i form av forrad med en byggnadsarea om 10,0 m2.
Enbostadshuset far med

tillbyggnaderna och befintliga takutsprang en total byggnadsarea om 335 m2.
Fastigheten far en totalbyggnadsarea om 356,7 m?
Ansokan var komplett 2023-10-05

Planférutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan S88 vars syfte dr att mojliggora
byggnader for

bostéder. I detaljplanen regleras bland annat vilken mark som far bebyggas.
Punktprickad mark betecknar mark som inte fir bebyggas. Den sammanlagda
byggnads arean for fastigheten far inte 6verstiga 300 m2 och byggnad far uppforas
med max 1 vaning, byggnadshdjden far inte 6verstiga 4,0 m. I detaljplanen, som dr
fran 1981 regleras inte byggnaders avstind till fastighetsgréins. Enligt plan- och
bygglagens (PBL, SFS 2010:900) 6vergangsbestimmelser giller dd 39 §
byggnadsstadgan.

Enligt denna bestimmelse far inte en byggnad placeras ndrmare tomtgréns 4n 4,5
meter.

Avvikelse fran detaljplan

Cirka 50 m2 av befintlig huvudbyggnad &r placerad pa mark som inte far bebyggas
och cirka 4,6 m2 av tillbyggnad i form av uterum har en placering pa den
punktprickade marken. Aven komplementbyggnad p4 21,7 m? ér placerad pé
punktprickad mark. Fastigheten far d&ven med befintliga takutsprang, och de tva
tillbyggnaderna samt komplementbyggnad total byggnadsarea om 356,7 m2 vilket ér
56,7 m2 mer dn vad detaljplanen medger.
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Sokandes yttrande

Sokande anfor i sitt yttrande som inkom till forvaltningen 2023-10-10 att de erholl
bygglov for tillbyggnad av ca 65 m? varav 25 m? inte utnyttjades. Fastigheten till
ytan dr en av de storre i omradet med 2 467m?. Ca 2/3 av denna yta utgors av storre
bergsformationer men fatt den minsta byggbara ytan med enbart 140 m? i en svingd
area.

Sokande anfor att befintlig byggnad omfattar ca 249 m?. Bestimmelse om att
takutsprang skall laggas till kom efter 1974 da planen gjordes vilket innebdr att detta
e] bor beaktas

Sokande anfor dven att uterummet uppfordes 2013-2014 och de antog att bygglov
inte krdvdes da de hade erhallit ett bygglov pa 25 m? som inte utnyttjades. De har
aven trott att det generellt inte krévs bygglov for véixthus.

Hur detaljplanen ar utformad &ar ingenting som forvaltningen kan ta stéllning till utan
gor bedomningen utifrdn gillande detaljplan. Takutsprang mer &n 50 cm é&r att
betrakta som Oppenarea och riaknas in 1 den totala byggnads arean. Vid varje
provning av en ansdkan géller den lagstiftning som géller vid det aktuella drendet
ankomst. Man kan inte utnyttja ndgon 6verbliven yta som beviljats vid ett tidigare
tillfélle till att bygga nagot flera ar senare. S6kandes yttranden foranleder inte att
forvaltningen gor ett annat stidllningstagande.

Ovriga forutsattningar
Fastigheten omfattas av Riksintresse kulturmiljovard och Kulturmiljoprogram.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-10-25

Sokandes yttrande, 2023-10-10

E-post-kommunicering med s6kande avseende riksintresse for kulturmiljovard och
Oppenarea

Fasadritning, 2023-10-04

Planritning, 2023-10-04

Sektionsritning, 2023-10-04

Situationsplan 2023-09-21

Ansokan, 2023-01-23

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordféranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 310 Dnr BN-2023-001965
OLMANAS 3:20 - Strandskyddsdispens fér anliggande av solcellspark

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden beviljar inte strandskyddsdispens for anldggande av solcellspark.

Beslutsmotivering

Forvaltningen bedomer att det inte finns skal att bevilja dispens fran strandskyddet.
Forvaltningen bedomer dven att det inte foreligger sarskilda skél for att medge
dispens fran strandskyddsbestdmmelserna, eftersom ingen av punkterna i MB 7 kap.
18 ¢ § ar uppfyllda. Vidare bedomer forvaltningen att solcellsparken och inhdngande
med industristingsel utgor ett hinder for allmidnheten for att na strandlinjen.
Anldggningen med tillhdrande stangslar in ett relativt stort omrdde som ska vara
tillgdngligt for allmidnheten. Forvaltningen anser att det allmédnna intresset att bevara
skogen och lata omradet vara tillgdngligt for allménheten véger tyngre dn det
enskilda intresset att anldgga en solcellspark. Det bedoms inte vara ett direkt
samhéllsintresse att uppfora en solcellspark i syfte om att forsorja reningsverket med
egenproducerad el.

Sammanfattning av arendet
Ansokan registrerades 2023-10-09.

Ansokan giller strandskyddsdispens for anldggande av en solcellspark.
Anliggningen upptar en yta om ca 2540 m?. Runt solcellsparken vill sékande
uppfora ett industristingsel som dr 2 m hogt.

Kommunicering
Forvaltningen underrittade den sokande 2023-10-18 om att ansdkan om
strandskyddsdispens inte kommer att beviljas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-10-27
Sektionsritning, 2023-10-09
Planritning, 2023-10-09

Ansokan, 2023-10-09
Markplaneringsritning, 2023-10-09
Situationsplan, 2023-10-09

Forslag till beslut pa sammantradet

Britt Tonnberg (S) yrkar pa att bevilja strandskyddsdispens for anldggande av
solcellspark, for att ge reningsverket tillskott av el och sékra upp elforsérjningen i
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beredskapssyfte. Eventuell solcellspark ska ligga nira reningsverket for mindre
elforlust och pa kommunal mark.

Heinrich Kaufmann (C) yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Britt Tonnbergs (S) yrkande om att bevilja
strandskyddsdispens.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller
forvaltningens forslag.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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