SAMRADSREDOGORELSE

Datum

2024-05-16

Diarienummer

BN 2021-00022 Kungsbacka

Detaljplan for hotell inom Saro 1:441 m fl i Saro

Genomforande

Byggnadsndmnden beslot den 2023-05-17 § 96 att genomfora samrad for detaljplaneforslaget.
Detaljplaneforslaget har varit utstillt for samrad 1 Stadshuset 1 Kungsbacka och pd kommunens
hemsida under tiden 22 augusti till 19 september 2023.

Planforslaget har under samma tid sénts till berérda myndigheter, nimnder, foreningar och sakigare
for yttrande.

Planforslaget syftar till att mojliggora for en utveckling av Sarohus verksamhet genom att utoka med
fler hotellrum och storre ytor for spa och konferens.

Sammanfattning
Under samréadstiden inkom 18 skrivelser. Inkomna synpunkter berér i huvudsak gestaltningsfragor,
natur- och kulturmil;jd, stérande ljud samt trafik och parkering.

Kontoret har bedomt att planforslaget ska revideras. Revideringen innebér att plankartan kompletteras
med bestimmelser om fasadmaterial samt begransning av takterrasser och balkonger.

Framforda synpunkter har i 6vrigt kunnat beaktas genom mindre @ndringar i planhandlingen, men det
finns kvarstaende synpunkter som handlar om storleken péa verksamheten och hur det paverkar
nidromradet.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga synpunkter finns
tillgdngliga pd Samhillsbyggnadskontoret. Lansstyrelsens yttrande bifogas.

Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen
Aktualitet och overensstimmelse med oversiktsplanen

Lénsstyrelsen bedomer att detaljplanen ligger i linje med kommunens dversiktsplan och inte strider
mot Lansstyrelsens granskningsutlatande.

Ldnsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripande grunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kénda
forhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt forslaget inte kommer att provas.
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Ldnsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL
Kulturmilj6

Planomrédet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljévarden, Sar6é (N1). Motiven for
riksintresset dr vdl sammanhallen, arkitektoniskt virdefull och vélbevarad villastad.fran perioden
1870-1930 beldgen i kust- och skérgardsmiljé som dven speglar platsens tidigare funktioner som
kronogard, séteri, samt en under 1830-talet blomst ande badort. (Herrgardsmiljo). Uttrycken for
riksintresset dr stolpbod och stenlada fran séteritiden. Societetshus och paviljonger fran badortsepoken,
uppbyggda kring det 1927 nedbrunna corps de logiet. Frdn den senare perioden villor med lummiga
parkliknande tradgardar. F.d. jarnvdg mellan G6teborg och Sér6 med semesterhem for personal. I
omrédet ingér dven: Tre gravrosen och s.k. tomtning. Lénsstyrelsens bedomning &r att planforslaget
inte orsakar pataglig skada pa riksintresset.

Dagens Séar6hus bestar av det gamla lokmannahemmet som ér det semesterhem som ndmns i
riksintressebeskrivningen. Lokmannahemmet dr sedan tidigare forvanskat och visuellt aterstér fa delar
av den gamla byggnaden. Byggnadskomplexet &r inte utpekat som sérskilt kulturhistoriskt vardefullt i
Hallandsinventeringen. I géllande detaljplan fran 2014 anges att flera om- och tillbyggnader av
konferensanlédggningen gjort att den g-mérkning som fanns i tidigare detaljplan fran 1979 inte ldngre ar
aktuell. I detaljplanen finns dock utformningsbestammelser som reglerar att fasader ska utgoras av
trdpanel, att tak ska utgdras av tegelrdda takpannor och att fasaden ska vara malad i kulor lik det
befintliga huset. I nu aktuellt planforslag finns inga utformningsbestimmelser. Dock stér det att
byggnadens gestaltning ska vara anpassad efter terrdngen fOr att inte paverka landskapsbilden i for stor
utstrickning. Kommunen bor redogora kort for anledningarna till att utformningsbestdmmelser valts
bort samt fortydliga hur byggnadens gestaltning anpassas till landskapsbilden. Lénsstyrelsens
beddmning ar dock att de kulturhistoriska viardena hos den enskilda byggnaden inte motiverar
utformningsbestdmmelser likt de som finns i gidllande plan.

Kommentar: Plankartan kompletteras med en bestdmmelse om att fasadmaterial
huvudsakligen ska vara i trd. Planbeskrivningen kompletteras med en utforligare beskrivning
av hur byggnaden anpassas till landskapsbilden.

Strandskydd

Av planbeskrivningen ska framgé ett resonemang kring hur man anser att nya delar, som 1 dagslaget
anges som naturmark i norra delen av planomrédet, ar ianspraktagna.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebdr betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar
kommunens &sikt.

Kommentar: I norra delen av planomrddet finns en yta som i gdillande detaljplan dr natur
och som i aktuellt planforslag foreslds fa anvdindningen parkering. Hdr gdller strandskydd
idag men foreslds upphdvas. Ytan dr parkering redan idag och ingen dndring dr planerad.
Resonemanget utvecklas i planbeskrivningen.
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2. Lantmaiteriet

OMPROVNING AV GEMENSAMHETSANLAGGNING OCH EVENTUELL ERSATTNING FOR
MINSKNING AV GA

Pé sidan 10 i planbeskrivningen redovisas att en del i genomforandet av detaljplanen ér
fastighetsreglering mellan Saro s:2 och Sar6 1:441. Detta omrade planldggs som kvartersmark for
hotellandamal 1 stéllet for som i géllande detaljplan allmén plats for park eller plantering. Omradet dr
aven upplétet for gemensamhetsanldggningen Sér6 ga:5. Pa sidan 11 stér det om en eventuell
omprdvning av Sard ga:5 for att dndra andelstal.

Gemensamhetsanldggningen Séro ga:5 behover som en foljd av planforslaget omprovas och minskning
av de upplétna omradena behdver ske. Enligt 40 a § anldggningslagen ska dgaren till den mark som
blir av med belastning av en ga betala ersattning till de fastigheter som deltar 1 ga:n om det
uppkommer en skada. [ planbeskrivningen ndmns inget om dessa regler som inte &r dispositiva och
numera géller ndr en gemensamhetsanldggning minskas 1 omfattning.

Pé sidan 12 i planbeskrivningen stér det att fastighetsdgaren ansdker om och bekostar
lantmiteriforrattningar for fastighetsreglering och fastighetsbestimning. Under ekonomiska fragor star
det vidare att fastighetséigaren bekostar samtliga dtgiarder som kravs for detaljplanens genomforande,
bland annat lantmaéteriforréttningar. Det &r nagot oklart om fastighetsdgaren dven ska bekosta en
lantméteriforrittning avseende omprovning av Sard ga:S.

Kommentar: Planbeskrivningen uppdateras med information om vem som bekostar
lantmditeriforrdttning avseende omprovning av Sdro ga:5.

3. Trafikverket

Trafikflode

I planhandlingarna star det att det ar svért att exakt kvantifiera effekten pa trafikalstringen”.
Planforslaget behover kompletteras med uppgifter om det 6kade transportbehov som den foreslagna
exploateringen forviantas medfora och hur det bedoms paverka det statliga vagnétet.

En trafikutredning méste utvdrdera exploateringens paverkan pa trafiksystemets framkomlighet och
trafiksdkerhet utmed allménna végen, under bade hog- och lagsdsong for vigar som har stor
sdsongsvariation. Utredningen méste analysera foreslagna genomforbara atgirder som kan gora
planforslaget acceptabelt.

Vigutformning
Trafikverket 4r medveten att vig 955 har en begrinsad kapacitet pga. vagutformningen och kan

uppleva hart tryck under delar av aret.

Vighdllning


Björn Vikström
Har vi besvarat den här synpunkten?


KUNGSBACKA KOMMUN
4 (18)

Kungsbacka kommun har varit expansiva under ménga ar men nagon dndring av vighallaransvaret har
inte skett. Trafikverket har i samrdd med Riksforbundet enskilda vigar (REV) och Sveriges kommuner
och landsting (SKL) genomfort projektet och kommit fram till att staten bor ha ansvar for allménna
véigar pa landsbygd och for ett dvergripande vignit i titort medan kommunen bor ha huvudansvar for
vaghéllningen 1 titort med undantag for det 6vergripande statliga vagnétet.

Med anledning kommunens ambition att utveckla ldngs vig 955 maéste forutséittningarna for det
framtida vighallarskapet utredas omgaende. Trafikverket brukar t.ex. generellt inte vara viaghallare f6r
végar/gator dar hastighetsbegransningen sénks till 40 km/h.

Vighallningsomradets avgransning ska ske sa att vaghallningen blir rationell och kommunen bor
dérfor ta over huvudansvar for vighallningen léngs viag 955 fran anslutning med vég 954.

Ovrigt
Trafikverket noterar att forslaget gér 1 linje med kommunens &versiktsplan, dar omradet ar utpekat som
kustcentrum inom utvecklingsorten Saro.

Kommentar: Gdllande trafikflode har en trafikutredning tagits fram som visar att en
utbyggnad inte innebdr nagon okning av antalet resor pad det statliga viigndtet. Eftersom det
inte blir nagon skillnad mot idag bedoms inga dtgdrder behovas.

Gdllande vighallaransvaret for vig 955 sd delar Kungsbacka kommun inte Trafikverkets asikt.
Strukturen for vighallaransvar i Kungsbacka kommun innebdr att kommunen framfor allt dr
vdaghallare i Kungsbacka stad. I det aktuella omrddet dir Trafikverket och enskilda
vdgforeningar vighdllare. Kommunen ansvarar alltsa i dagsldget inte for ndgra véigar i
omrddet, forutom enstaka gang- och cykelvigar, varpa ett kommunalt huvudmannaskap for
vdg 955 inte anses rationellt.

4. SGI
Geologiska och geotekniska forutsdttningar

Enligt SGU:s jordartskarta utgors marken inom planomradet av berg. Planomradet &r till stora delar
bebyggt med byggnader och hardgjorda ytor. Vid parkeringen i1 norr (ndrmast havet) dr omradet lagliant
och markytan beldgen pé ca +4. Narmast sdder om parkeringen finns en ca 4 m hog, brant bergsslant
varifrdn markytan stiger till maximalt ca +25.

SGI:s synpunkter

Geoteknik - Eftersom planomradet utgors av berg ser inte SGI ndgra hinder for fortsatt planlaggning
med hénsyn till jordstabilitet.
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Bergteknik - SGI kan inte se 1 samradshandlingarna att risker kopplat till block- och bergstabilitet
utretts for planomradet och dess ndrmaste omgivning. En riskbeddmning kring detta och hantering av
eventuella risker behover ha genomforts pa ett acceptabelt sitt nir detaljplanen antas.

Sammanfattning - Sammanfattningsvis ser SGI att omridets stabilitet med hansyn till berg eller block
behover klarldggas 1 det fortsatta planarbetet. Kréavs det atgirder eller restriktioner ska dessa
sdkerstillas 1 planen.

Kommentar: En riskbedomning gdllande blocknedfall har gjorts och planbeskrivningen
kompletteras med detta i avsnitten Planeringsforutsdttningar - Geotekniska forhdallanden och
Konsekvenser - Hilsa och sckerhet.

Sakagare

5. Ellevio

Ellevio AB har erhallit rubricerat forslag for yttrande och vi har f6ljande synpunkter.
Ellevio har en befintlig transformatorstation (nitstation) i planomradets vistra del. Var elnédtstation har
planstdd i planforslaget. Ellevios anldggningar maste beaktas och kablar som till f6ljd av planen berors
av markarbeten kan bli foremal for omforlaggning eller flytt.
Planerade effekter for saval byggkraft som fardiga anslutningar behover presenteras till Ellevio 1 god
tid. Atgirder i Ellevios befintliga anliggningar utfors efter bestillning till Ellevio samt bekostas av
bestéllare.
Kommentar: Noteras. Informationen skickas till exploator. Plankartan kompletteras med u-
omrdde for de ledningar som gadr in till ndtstationen.

6. Skanova

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Obs dock att teleledningar som forsorjer byggnaden kommer in fran 6st men dessa ar koppar som
kommer vara avvecklat 2024-03-31. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgarden dven
bekostar den.

Kommentar: Noteras. Informationen skickas till exploator.

7. Fastighetsidgare Siro 1:108 m fl

Redan 2016-09-20 avslog BNAU i Sammantriddesprotokoll BNAU § 369 Dnr PL/2016:7 Sar6 1:441 —
Ansdkan om planbesked och foljande skrevs 1 protokollet “Forvaltningen bedomer sammanfattningsvis
att verksamheten har natt en grins dé det inte dr lampligt att ytterligare utoka byggritten och
exploateringen och mojliggdra en utékning av besoksfrekvensen med pafoljande ytterligare paverkan
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pa omgivningen” Jag delar forvaltningens beddmning da det inte ndgonstans 1 underlagen finns en
detaljerad beskrivning av de punkter som idag skulle vara mer l&dmpliga for att tillstyrka en utbyggnad
an det var 2016. Att Sér6hus &r av “strategiskt” intresse for Kungsbacka kommun &r inget barande
argument dé det inte tydligt har framgatt vad kommunen egentligen menar med ’strategiskt” intresse.

Av bilderna frdn Samradshandlingarna framgar med all tydlighet att utbyggnaden d&nnu mer kommer
att dominera vyn av Sdron fran havet &n idag samt dominera hela norra delen av Sérd med 6kad trafik
mm.

Under Kulturmiljovard i Samrddshandlingarna skrivs

Planomrédet ligger inom omrade som omfattas av riksintresse for kulturmiljovard MB kap 3:6. Syftet
med riksintresset ar att bevara en vil sammanhallen, arkitektoniskt vardefull och vilbevarad villastad
frén perioden 1870-1930 belédgen i1 kust- och skidrgidrdsmiljo som dven speglar platsens tidigare
funktioner som kronogard, siteri, samt en under 1830-talet blomstrande badort.

Det torde framgé med all tydlighet att den planerade utbyggnaden helt fortar bevarandet av en vl
sammanbhallen, arkitektoniskt vardefull och vélbevarad villastad”.

Fragan ér, vad blir ndsta steg? Vad dr kommunens planer?

Andra detaljplanen (byggnadsplanen) for hela Sird och tillita flerfamiljshus, gora norra Sérén till ett
enda stort hotellomrade, forsoka fa Riksintresset for kulturmiljovard avvecklat genom att uppritta nya
detaljplaner for enskilda fastigheter och dérigenom urvattna riksintresset precis som hént med det
gamla lokmannahemmet som tidigare var kulturminnes skyddat.

Kommentar: Kommunen gor bedomningen att Sdréhus kan utvecklas och vixa inom ramen
for planforslaget utan att paverka omgivningen alltfor mycket.

Gdllande kulturmiljon sd har Sdrohus spelat en viktig roll i Sdros historia som badort, vilket
dr omndmnt i riksintresset. Funktionen som semesterboende for turister finns kvar i och med
Sdrohus nuvarande anvindning. Den gamla byggnaden dr tillbyggd i flera omgdngar och idag
syns inget av den ursprungliga utformningen och de kulturhistoriska virdena dr bortbyggda.
Kommunen gor ddrfor bedomningen att planforslaget inte orsakar pdtaglig skada pa
riksintresset. Ldnsstyrelsen delar kommunens bedomning.

Kommunen gor bedomningen att foreslagen tillbyggnad dr rimlig i en avvigning mellan
utvecklingen av ndringsliv och turism och de riksintressen som finns pd platsen.

8. Fastighetsiigare Siro 1:510

Vid samrédet for rubricerade detaljplan framkom att man vill utdka antalet hotellrum till 145 och att
Sarohus dd kommer att byggas ut med ytterligare 5000 kvm. Detta stér 1 strid med planprogrammet
frén juni 2017, som reviderades under hosten 2017. Samhillsbyggnadskontoret anser hér i skrivelse
KS/2017:96 av 2018-01-31 att den nya detaljplanen skall prova ny byggnadsarea om ca 350 kvm och
en tillkommande bruttoarea om ca 2000 kvm. Man skriver ocksé att Sardhus inte skall ha mer dn 115
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hotellrum. Kontoret skriver att nya rum och avstyckningar innebér en 6kad omgivningspéverkan 1 ett
redan hogt exploaterat och kénsligt omrade. Dessutom finns inte parkeringsplatser for fler hotellrum.
Hur kan det komma sig att kontoret frangatt sina asikter?

Boende pd Sérd dr mycket besvirade av den allt mer 6kande tunga trafiken till Sdréhus i form av
varutransporter och bussar, for vilka vdgarna inte alls dr dimensionerade. Det dr svért att motas pa véra
smala végar, och bullernivén har 6kat betydligt. Dessutom har antalet personbilar och taxitransporter
standigt 6kat. Min fastighet 1:510 har efter springningarna infor uppforandet av hotellrumsdelen pa
Sér6hus haft stora problem med att vatten rinner ner frén Sérdhus till gaveln av mitt hus, sé att
fuktskador uppstar. Vid sprangning kan vattnet ju leta sig nya végar, vilket skedde hér. Jag har latit
drdnera 3 ganger, men vattenproblemet kvarstdr. Kéllaren vattenfylls vid kraftigt regn, och det star
vatten pd tomten mot grannfastigheten. Vid ett tillfdlle forsade varmvatten ner mot husgaveln, efter att
ett varmvattenror 1 Sdrohus gétt sonder, sd visst kommer vattnet dirifrdn ner pa min tomt och mot
husgaveln. Jag ar forstds mycket orolig for att en utbyggnad av Sér6hus, och sirskilt den planerade
poolen pé taket, skulle innebéra &nnu mer vattenproblem for min fastighet, och jag motsitter mig
darfor bestimt varje utbyggnad av Sér6hus oberoende av syfte. Spriangning eller borrning i berget kan
leda till en katastrof for mig.

Naturreservatet Sar0 Visterskog dr mycket nedslitet. Stigarna blir bredare och fler for varje ar, och alla
respekterar inte cykelforbudet. Reservatet dr nu sé slitet, att det knappast véxer nagon svamp dér
langre. Att kommunen ger ut turistkartor och kallar det vandringsled har ocksa dkat trycket pa
reservatet och forvirrat situationen. Parkeringen vid Sérd Visterskog ér fullbelagd redan kl 10 pa
morgonen vid vackert vader, och nagra andra parkeringsplatser finns inte att tillga.

Nu har dven Nordanskog, som dr betydligt mindre, blivit naturreservat, och det géller att vara rdadd om
det, sa att det inte gar samma 6de till moétes som Visterskog.

Sér6hus dominerar fullstdndigt var del av Sardn och att bygga pa ytterligare en och/eller tva vaningar
vore vildigt idgonfallande och forfulande. De fastigheter som ligger pa Sarohusviagen bakom hotellet
skulle ocksé fa betydligt mindre sol. Sjilv dr jag mycket ridd om min insynsskyddade altan och skulle
bli fortvivlad om en pabyggnad pa hotellet skulle innebdra insyn hos mig. Man har planer pa att bygga
in den nuvarande poolen, och jag befarar att man dérefter planerar att anlégga en terrass pé dess tak,
vilket jag bestimt motsétter mig.

Vart omrade av Sar6 har tydligen utpekats som “’kustcentrum inom utvecklingsorten Sar6”, vilket jag
vill tolka som att det likstédlls med t ex Lerkil och Gottskir, dit man kan komma for att njuta av vad
havet kan ge i form av bad och promenader. Daremot kan det knappast utvecklas mer, &n det redan
gjort. Tomterna har blivit mycket mindre och husen betydligt fler. Trafiken okar standigt. Att
dessutom tillata Sar6hus att fortsitta vixa, vore vialdigt olyckligt.

Kommentar: Gdllande tidigare beslut om planprogram och uppdrag, se svar till yttrande nr 9.

Dagvattenfrdagan dr utredd och planbeskrivningen kompletteras under rubriken Teknisk
forsorjning/Dagvatten med en bild som illustrerar hur taken och andra ytor avvattnas. Vid
Skyfall rinner vatten frdn en parkeringsyta ned i en sdnka pd grdnsen mellan fastigheterna
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1:510 och 1:76 utan att nd byggnaderna pa de fastigheterna, men vatten fran oévriga delen av
Sdrohus avvattnas dt nordost. Vatten som ndr byggnaden pa 1:510 bor alltsd inte vara
dagvatten fran Sdréhus. Detaljplanen reglerar dock inte var privata underjordiska ledningar
anldiggs och det dr inte heller utrett inom ramen for planarbetet.

Gdllande tillbyggnad vid befintlig pool i vister kompletteras detaljplanen med en bestimmelse
om att takterrass ej far anldggas ddr.

Sjdlva tillbyggnaderna pa Sdrohus bedoms inte paverka de naturreservat som finns i
ndromrddet dd tillbyggnad frdamst sker pa ytor som redan dr bebyggda. Att fler turister besoker
Sdro ligger i linje med kommunens 6versiktsplan. Kommunen instdmmer i att fler besokare kan
leda till 6kat slitage pd naturomrdden.

9. Fastighetsigare Siro 1:76

Yttrande 6ver planprogram for utveckling av Saréhus — fastigheterna Kungsbacka Sar6 1:441 m fl
Undertecknad dr dgare till fastigheten Kungsbacka Sir6 1:76, som ligger granne med Sérdhus.

Jag far harmed yttra mig 6ver de handlingar avseende planprogrammet for Sar6hus som Kungsbacka
kommun skickat till mig inom ramen for samradsforfarandet. Jag har foljande synpunkter pa den
tilltdnkta utbyggnaden av Sér6hus.

1. Byggnadsndmndens arbetsutskott har provat frigan om utokad exploatering av Sdrdhus och 1 beslut
den 20 september 2016 funnit att ytterligare pa- och tillbyggnader av det byggnadskomplex som utgor
Séréhus inte dr 1dmpliga, bl.a. med hénsyn till riksintresset for kulturmiljovarden, naturvarden och
friluftslivet. Arbetsutskottet foreslog déarfor att byggnadsndmnden skulle avsla fastighetsédgarens
ansdkan om planbesked for fastigheten. I arbetsutskottets stallningstagande finns bland annat féljande
uttalande: ”’Sardhus dominerar norra Sérdn pa ett sitt som inte beddmts vara 1 samklang med de
kulturhistoriska ambitioner som kommer till uttryck i riksintresset av ett bevarande av den
ursprungliga kulturmiljon. Ytterligare pa- och tillbyggnader av det stora byggkomplexet som utgor
Sér6hus bedoms inte vara ldmpligt med hinsyn till riksintresset”. I sin sammanfattning uttalar vidare
forvaltningen foljande: “Forvaltningen beddmer sammanfattningsvis att verksamheten har natt en
grans da det inte dr 1dmpligt att ytterligare utdka byggritten och exploateringen och mojliggora en
utokning av besoksfrekvensen med pafoljande ytterligare paverkan pd omgivningen” (se BNAU 2016-
09-20). Arbetsutskottet kom dérfor att avsld Sardhus begiran om planbesked for den aktuella
fastigheten.

Néamnden for Kultur och Turism, som yttrat sig i plandrendet, har uttalat sig pé ett liknande genom att i
sitt yttrande ange att byggnaden ger “ett splittrat och framvéxt intryck dér arkitektur, materialval och
fargsittning inte anpassats till den ursprungliga arkitekturen eller till den senaste tillbyggnaden. Varje
om- och tillbyggnad har fatt sin individuella 16sning.”

Det kan konstateras att Sirohus redan idag dominerar norra Sardn och att den planerade utbyggnaden,
med ytterligare vaningsplan, ytterligare skulle forstarka dominansen 6ver omgivningen savil fran land
som fran vatten. Detta skulle utan tvivel forvanska omgivningens kultur- och naturvérden.
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Det kan alltsé konstateras att kommunens egna tjinstemin och experter gjort bedomningen att
ytterligare utbyggnad av Sdr6hus inte dr 1dmplig. Ndgon ny utredning som innebdr att det finns skl att
fringa tidigare gjorda bedomningar har inte presenterats. Det ska i sammanhanget noteras att den
foreslagna utbyggnaden av hotellrum fran idag 109 rum till 145 rum &r betydande. Detta innebér en
okning med 33%. Detta bor dd innebira betydligt fler besokare. Detta 1 ett omrdde som redan har
problem med stérande trafik och parkering under vissa tider.

Jag ansluter mig till den bedomning som kommunens egna tjdnsteman gjorde under hosten 2016 och
anser alltsa att den planerade exploateringen inte dr ldmplig med hénsyn till riksintresset for
kulturmiljévarden, friluftslivet etc.

2. Vad sirskilt avser fragan om trafik och parkering ska ndmnas &r att trafikutredningen som gjorts i
drendet inte pa ett rattvisande sétt beskriver storningarna som trafiken hanforlig till Sar6hus orsakar 1
form av t.ex. buller, damning och avgaser. Det dr ofta problem i omradet med trangsel pa de smala
vagarna, stillastdende bilar med motorn pd m m. Sdréhus verksamhet bidrar med mycket tung trafik.
Det finns inte en boende 1 Sérd som inte dr missndjd med den radande situationen nir det géller
trafiken 1 den 1 6vrigt idylliska omgivningen. Ytterligare trafik dr darfor knappast nagot som skulle
uppskattas i omradet. Vad géller parkeringssituationen ska nimnas att det nuvarande antalet
parkeringsplatser som finns for verksamheten om 146 platser inte planeras att 6ka, dvs. inga nya
parkeringsplatser tillfors efter utbyggnad. Jag anser att omrédet och det nuvarande antalet
parkeringsplatser inte klarar en sddan utbyggnad. Dessutom dr 56 platser arrenderade fram till 2031,
vilket innebar att platser dr tidsbegriansade. Det &r inte osannolikt att de aktuella avtalen for
parkeringsplatserna kommer att upphdra inom cirka atta &r. Annorlunda uttryckt ar parkeringsfragan
inte 16st pa ett tillfredsstéllande sitt 1 planforslaget.

3. Jag vill ocksa pétala en formell brist med planforslaget. Som framgar av bifogat beslut frén
kommunstyrelsen i drendet, se Bilaga, har kommunstyrelsen beslutat att ”anldggningen hogst far
omfatta 115 hotellrum” (se markerad text 1 Samhéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse som tycks
ligga till grund for kommunstyrelsens beslut). Planprogrammet, dér 145 rum nu &r tiankt att tillatas pa
fastigheten, &r alltsa inte forenligt med kommunstyrelsens eget beslut 1 plandrendet. Under alla
forhallanden visar protokollsutdraget att kommunens egna tjdnstemén gjort beddmningen att en
exploatering omfattande 145 rum 1 Sér6hus skulle vara alltfor omfattande.

Kommentar: 1. Kommunen gor bedomningen att foreslagen tillbyggnad dr rimlig i en
avvdgning mellan utvecklingen av ndringsliv och turism och de riksintressen som finns pd
platsen. For att ta hénsyn till riksintresset for kulturmiljo ldggs en planbestdmmelse till om att
fasadmaterial huvudsakligen ska vara av trd.

2. Enligt den utredning som dr framtagen kommer trafiken inte att oka ndmnvdrt eftersom
Sdrohus genomgadr en fordndring i verksamheten med firre dagkonferenser och fler spagdster
ddr besokarna stannar en ldngre tid och dirmed genererar mindre trafik. Kommunen
instdmmer i att parkeringssituationen dr anstrdingd och att det vid full beldggning under
semestertid kan bli fullt. Till viss del dr parkeringssituationen sjdlvreglerande da Sdréohus
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maste losa parkering till sina gdster och anstdllda eller ordna med andra transportslag dn
egen bil.

3. I protokollet som hénvisas till finns ett forslag till beslut fran samhdllsbyggnadskontoret med
som underlag, men dven ett forslag till beslut fran kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU).
Det framgdr av protokollet under rubriken Beslut att det beslut som fattades inte dr det som
samhdllsbyggnadskontoret foreslog utan det som KSAU formulerade. I det beslutet finns inte
antalet rum specificerat.

10. Fastighetsigare Siro 1:440

[ uppdraget fran Kommunstyrelsen daterat 2018-03-27 §67 framgar tydligt att tidigare forslag
reviderats, det anges att "utveckling av Sarohus inte far medfora ytterligare byggnation 1 anslutning till
fastigheten i soder" vilket dr varan (Sar6 1:440). I beslutsunderlaget till ovanndmnda beslut framgar
aven att utbyggnaden ska vara begransad, det anges att "anldggningen hogst far omfatta 115
hotellrum.”

Inget av ovanstaende har beaktats i planforslaget, man kan pé sid 26 under rubriken Trafik l4sa: att
den planerade utokningen av hotellrum fran 109 till 145 forvintas dka antalet géster i motsvarande
grad ... ” Ingenstans framgér varfor man frangatt beslutet 1 Kommunstyrelsens uppdragshandling!
Motiv?

Vi kan acceptera en inbyggnad av befintligt poolomrade sdsom framgar av illustration, detta for att
ersitta den som vi anser olovliga/provisoriska utbyggnad som gjorts i anslutning till vdran fastighet
och dir fundamentet till del bestar av EU-pallar. Detta anser vi kan minska oljud/buller. I plan maste
dock utbyggnaden begrédnsas avseende hojd (ett plan) och det ska tydligt framga att taket ej far nyttjas
som terrass/solddck el. dyl. Vi krédver att utbyggnaden av hotellanldggningen, oavsett var, inte sker
ndrmare én 4,5 meter fran tomtgrans, detta for att bl.a. sikra flyktvédg vid ev utrymning samt
mojliggdra underhéllsarbete pa den flera vaningar hoga fasaden.

Ytterligare kommentarer avseende planforslaget:

En tillbyggnad av konferensanldggningen av den omfattning som beskrivs kommer ha konsekvenser
for trafiksituationen, framkomligheten for tyngre fordon ar begridnsad bade pa Stallbacken och
Aleviksvigen. Kommunstyrelsen synes medveten om den omgivningspaverkan en utbyggnad medfor
och har i sitt uppdrag begrinsat utbyggnaden till 115 rum. Den trafik och parkeringsutredning som
gjorts dr daterad 2019 och kan till delar ifragasittas da den bl.a. bygger pé trafikmétningar fran 2016.
Sedan dess har stor inflyttning skett i niromradet (tex i Sar6 Centrum), 4ven pandemin har paverkat
det rorliga friluftslivet vilket bl.a. 6kat efterfragan pa att promenera pa Saro vilket dven avspeglar sig
pa trafikflodet. P4 kommunens dversiktskarta har Sérd angetts som "Kustcentrum" for turister,
forvanansvért ar emellertid avsaknaden av "allménna" parkeringsplatser. Fransett de P-platser som
finns 1 anslutning till S&rd Visterskog dgs merparten av Sigillet Fastighetsbolag som ocksé dger
Blomsterméla. Sarohus géllande avtal med Sigillet 16per ut 2031 och ger 1 6vrigt inga garantier for
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framtiden oavsett behov, finns det skél for kommunal inlésen av parkomradet for att sékra och kunna
kontrollera p-situationen i omradet?

Sammanfattning

- enl. kommunstyrelsens uppdrag fér ingen tillbyggnad av anldggningen ske mot
grannfastigheten 1 sdder (Sar6 1 :440)

- enl. uppdragsbeslut far anldggningen hogst omfatta 115 rum vilket ej framgar av planforslaget
och syftar till att begrdnsa omgivningspaverkan.

- en inbyggnad av befintligt SPA i markplan kan accepteras, detta forutsétter att byggnadens
max-hojd specificeras och att taket ej kan nyttjas som terrass el dylikt.

- avstind till tomtgrans regleras till 4,5 m enl praxis for att sidkerstilla utrymningsvég och
mojliggora erforderligt underhéllsarbete inom den egna fastigheten.

- trafik och parkeringssituationen utreds opartiskt av kommunen for att tillgodose savél
ndringsidkarnas som allménhetens behov och med detta tillskapa en langsiktig I6sning som dven tar
hénsyn till ev framtida forandrad verksamhet och behov.

- vid ombyggnad minimera storning for omgivning genom hénsynsfull placering av ljudalstrande
utrustning sdsom fléktar, virmevéxlare etc. och v.b. ordna med ljudisolering/bullerskydd.

Kommentar: Gdllande tidigare beslut om uppdrag, se svar till yttrande nr 9.
Gdllande trafik och parkering, se kommentar till yttrande nr 9.

Gdllande tillbyggnad vid befintlig pool i vister kompletteras detaljplanen med en bestimmelse
om att takterrass ej fdar anldggas ddr. Hogsta tillatna nockhojd pd den delen av byggnaden dr
23 meter over havet vilket dr 4-5 meter 6ver befintlig marknivd, vilket motsvarar en vaning.

Avstdndet mellan fastighetsgrdns mot Sdré 1:440 till ny byggrdtt vid utomhus-spat dr 4 meter i
planforslaget.

Gdllande omgivningsbuller i form av fliktar med mera har Séiréhus redan i dagsldiget ett
ansvar att forhalla sig till de riktvirden som finns kopplat till industri- och annat
verksamhetsbuller. Dessa riktvirden finns i en vigledning fran Naturvdrdsverket som avser
buller utomhus frdan teknisk utrustning sasom fldktar, kompressorer och virmepumpar med
mera. Det ligger dven i Sdrohus eget intresse att minimera bullerstorningar dd de sjdlva
inhyser gdster och ligger intill flera privata bostdder.

Organisationer och foreningar

11. Kulturmiljo Halland

Da det idag inte finns mycket kvar av det gamla lokforarhemmet s bedoms inte ytterligare om- och
tillbyggnader paverka det kulturhistoriska vérdet pd denna enskilda byggnad/byggnadsverk.
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Byggnadernas storlek och placering gor dock att en betydligt stérre hansyn bor tas och anpassning
goras till riksintresset. Anldggningens fasader med det nya forslaget blir betydligt hogre och ett
blickfang frén sjosidan i norr. Med tanke pa Sards uttryck, som gor att omradet ar av riksintresse, till
stora delar utgors av bebyggelse och tradgérdar fran sekelskiftet 1900 bor en anpassning ske till denna
karaktdr. En sammanhallen helhet virdig sin plats och som harmoniserar med Séros karaktdr bor vara
utgangpunkt for en tillbyggnad av denna omfattning, &ven for en frén sitt ursprung fordndrad byggnad.
Anléggningen bor tillféra vérden till den riksintressanta miljon. Det anges att ett gestaltningsprogram
ska tas fram. En sadan handlingen borde dock finnas med i planhandlingarna for att en vélgrundad
beddmning av planens konsekvenser for kulturmiljon ska kunna goras. Vidare borde dven planen ha
lampliga utformningsbestimmelser som reglerar exempelvis materialval, andelen glasad yta pa fasad
och hardgorande av mark.

Kommentar: Kommunen instdmmer i att det inte ldngre finns ett kulturhistoriskt virde pa
sjdlva byggnaden. Kommunen gor dven bedomningen att foreslagen tillbyggnad dr rimlig i en
avvdgning mellan utvecklingen av ndringsliv och turism och de riksintressen som finns pa
platsen. Byggnadens gestaltning ska vara anpassad efter terrdngen for att inte pdaverka
landskapsbilden for mycket. Ddrfor varierar hégsta tillaten nockhojd pa byggnaden sa att
byggnaden ska byggas upp i olika nivaer for att félja landskapets siluett och terrasseringar.
For att ta hdnsyn till riksintresset for kulturmiljé kompletteras detaljplanen med en
planbestimmelse om att fasadmaterial, forutom fonster, huvudsakligen ska vara av trdpanel
eftersom det stammer med annan bebyggelse pd Sdron och det dr vad den ursprungliga
byggnaden bestod av.

Kommunala forvaltningar och namnder

12. Teknik

Sérohalvons speciella natur- och kulturhistoria samt de vérden som till mycket stor del finns kvar idag
innebdr att all fordndring av miljon kraver stor varsamhet. Bebyggelsen pd Sar6 karakteriseras av att
den historiskt har anpassats till den naturliga terrdingen och med vegetationen som ramverk. Att folja
landskapets terrasseringar dr en god intention men svar att forverkliga pa annat sitt dn att de
tillkommande volymerna kommer att sticka upp éver omgivande landskap. Detta kommer innebédra en
forandring av kultulturmiljon och landskapsbilden pé ett sitt som inte &r positivt for bevarandet av
Sérohalvons unika karaktér och kommer att ge Sdr6halvon ett mer exploaterat intryck.

Forslaget innebdr att allmén tillgdnglighet inte kan sdkerstéllas 1angs Sarod Utsiktsvag vilket bor
beaktas i det fortsatta planarbetet.

For 6vrigt har forvaltningen for Teknik inget att erinra.

Kommentar: Planforslaget kommer att innebdra en fordndring av landskapsbilden. Detta
bedoms acceptabelt da denna vy endast upplevs fran en viss vinkel ute till havs eller fran andra
sidan viken.
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Sdrohus ligger uppe pa en kulle och vigen till Sdrohus dr brant vilket dr en forutsdttning redan
for dagens verksamhet. Alternativ vig som dr nagot mindre brant finns till baksidan av
Sdréhus ldngs Sdrohusvdgen men den dr betydligt ldngre dn Sdro utsiktsvdg.

13. Miljo & Hilsoskydd
Vid tidigare yttrande 6ver planprogrammet ndmndbeslut 2017-09-14 §119 framfordes foljande:

Néamnden for Miljo & Hélsoskydd beslutade att tillstyrka planprogram forslaget under férutsittning att
nedstdende synpunkter beaktas.

I en trafikutredning behover trafik- och parkeringssituationen i omradet utredas eftersom tréngsel,
stillastdende bilar med motorn pd mm orsakar klagomal fran kringboende pa t ex buller, damning och
avgaser. Hela strackan fran Sarokyrka och till verksamheten Sar6hus behover utredas. Verksamheten
ska utreda hur de kommer att paverka bostédderna i anslutning till verksamheten. Skyddsavstand mellan
verksamheten och bostadshus eller skyddsatgirder som kan sédkerstdlla att inga oldgenheter
uppkommer fran verksamheten.

Dagvattenutredning ska goras for hela planomrédet.
Samt vid tidigare yttrande for Sér6 1:440 daterat den 22 juni 2022 for grannfastigheten:

Mil;j6 och hidlsoskydd anser att man ska undersdka hur dagvattnet kommer att paverka fastigheter
nedstroms samt hur man kan fordroja pd den egna fastigheten.

Sarohus, hotell och konferens vars tilltdnkta spaavdelning och dess verksamhet kan komma att stéra
boende da spaavdelningen ligger i anslutning till bostdder. I tidigare yttrande i planprogrammet med
avseende pa buller och ny byggnation som kan storas och hur man kan skydda mot en framtida
storning i form av buller. Viktigt att man redan i detaljplanen sékerstéller att det finns utrymme for
bullerskydd mot fastigheten Sar6 1:441. Marken ndrmast Sar6 1:441 &r i plankartan markreservat for
gemensamhetsanliggning. Inga ytor for att skapa bullerskydd finns pé plankartan, vilket kan skapa
problem ldngre fram fran verksamheten, Saréhus.

Forvaltningens synpunkter

Remissyttrande att vi bedomer att det saknas utredningar kring dagvatten och spaavdelningens
paverkan pd grannfastigheterna.

Detta da vissa synpunkter har arbetats in i planbeskrivningen som nu dr pa samrad, men fortfarande
kvarstar Miljo & Halsoskyddssynpunkter kring verksamhetens spaavdelning och bullerdtgérder mot
grannfastigheterna, di det nyligen inkommit klagomal kring géster som stor, kan det komma att bli
restriktioner for verksamheten och pa plankartan ser det inte ut att finnas mdjligheter till
skyddséatgarder si att storningar enligt miljobalken inte uppkommer.

Det giller dven miljokvalitetsnormer for vatten och dagvatten, enligt samradshandlingarna anses
planomrédet havsnéra och avvattnas idag via gronytor runt byggnaden direkt till havet. Eftersom
planomradet till stor del bestar av hardgjorda ytor eller berg med tunna jordlager finns sma mdjligheter
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till infiltration och fordrojning av dagvatten. Det finns idag inget som tyder pa att det dr problem med
dagvatten eller skyfall. Vidare sdger man att eftersom den ytterligare byggarea som mdjliggdrs av
aktuell detaljplan dr mycket liten och den yta som tas 1 ansprak redan ar hardgjord bedoms
fororeningarna fran planomradet inte dndras nimnvért. Halterna som uppskattas genereras till f6ljd av
exploateringen bedéms som sé pass laga att de inte medfor nagon péverkan pa recipientens
forutséttningar att uppné miljokvalitetsnormer.” Den ekologiska statusen for recipienten Riso-
Sarodarkipelagen dr god medan den kemiska statusen har bedomts som “uppnar ej god™.
Statusbeddmningen frén vatteninformation Sverige (VISS) visar att den ekologiska statusen framst
paverkas av 6vergddning.

Det forefaller darfor som att man inte renar sitt dagvatten idag innan det slépps till havet men enligt
kommunens egna foreskrifter ska man omhénderta och rena dagvatten som tas fran en hardgjord
parkeringsyta. Den hirdgjorda ytan bestar av parkeringsyta borde redan idag renas innan den slépps
direkt till havet. I forslaget vill man gora parkeringsplatser narmare vattnet och ingen rening foreslas. I
utredningen sdger man att man inte bedomer att exploateringen paverkar att uppna
miljokvalitetsnormen for vatten.

Kommentar: Planforslaget mojliggor att man bygger in den del av spa-delen som dr utomhus
idag och det skulle innebdra mindre storning for grannarna. En dndring av planforslaget har
gjorts genom att ldgga till en bestimmelse om att terrasser ej fdr anldggas pa taket till
spautbyggnaden i vister for att undvika stérningar for grannar. Sarohus har redan i dagsliget
ett ansvar att forhdlla sig till de riktvirden som finns kopplat till industri- och annat
verksamhetsbuller. Till exempel inbegriper det buller fran teknisk utrustning sasom fldiktar,
kompressorer och virmepumpar med mera.

Gdllande parkeringsytorna som finns runt byggnaden och nere vid vigen foreslds inga
dndringar mot hur det ser ut idag varfor en separat dagvattenutredning inte ansetts vara
nodvdndig att ta fram. Dagvattenfrdgan dr dock utredd genom att det dr kartlagt hur det
fungerar idag. Vattnet rinner via ledningar ut pd grdssldnter och buskage innan det nar havet.
Vid Skyfall rinner vatten fran en parkeringsyta ned i en sdnka pa grdnsen mellan fastigheterna
1:510 och 1:76 utan att nd byggnaderna pd de fastigheterna, men vatten fran ovriga delen av
Sdréhus avvattnas at nordost. Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Teknisk
forsorjning/Dagvatten med en bild som illustrerar hur taken och andra ytor avvattnas.

14. Kultur & Fritid

Under rubriken Konsekvenser 1 Planbeskrivningen star det att ’den tillbyggnad som aktuell detaljplan
mojliggora paverkar kulturmiljon pé ett positivt séitt dd Sardhus verksamhet kan fortleva och
utvecklas”. Den analysen héller inte Kultur & Fritid med om da tillbyggnaden istéllet kommer paverka
de kulturhistoriska och upplevelsebaserade virdena negativt da byggandens volym blir 4n mer
10gonfallande och fran hall kommer bryta 6ns naturliga horisontlinje.
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Det dr positivt att ge principavtalet stor tyngd och att dir betona vikten av arkitektritade handlingar och
framtagandet av gestaltningsprogram.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med att det dr viktigt att ha med person
med antikvarisk kompetens ndr gestaltning av byggnaden diskuteras infor bygglov. Nagot
principavtal dr inte aktuellt.

Ovriga

15. Fastighetsigare Kungsbacka Ekenis 4:8

Med lang anstdllningstid med ledande stéllning i foretaget (45 ar) anser jag mig ha mycket god
kdnnedom om vad Saréhus betyder och har betytt for Kungsbacka kommun under éren.

ARBETSGIVARE: Det ir en stor arbetsgivare. Overviigande delen anstillda ir boende i Kba
kommun. Det har varit ingangen i arbetslivet for mdnga ungdomar. Under senare ar har vi haft en stor
del i integrationen av ménniskor fran ménga olika kulturer. Flera ensamkommande flyktingbarn har
fatt (och har) sin grund hos oss. Vidare har vi lagt stor vikt i att ta emot praktikanter fran grundskolan
for att ge dem mojlighet att {4 en inblick i arbetslivet och i minga fall kunnat erbjuda dem feriearbete
med reglerade forhéllande och villkor. Bra att ha med sig ndr man gér ut i arbetslivet.

TURISM: Det blir manga géstnatter pa ett ar och pa 45 ar blir det avsevirt fler. Savél privatgéister som
affars-och konferensgister ar tillresande frdn hela Europa/Vérlden. De ménga stora internationella
foretagen 1 Goteborg vill naturligtvis visa Sveriges vackraste kust och hamnar dé snabbt hos oss hér i
Halland. Under sommaren 2023 bodde det ndrmare 10 000 turister hos oss och sjilvklart genererade
det intékter till dvriga niringsidkare i kommunen.

POLICY: Stor hdnsyn &r tagen under alla ar for att verksamheten ska skotas snyggt och utan storre
omgivningspaverkan. Vi har vént oss till en mogen kundkrets som kommer for lugnet, naturen, de
vackra omgivningarna och for att besoka en véilrenommerad anldggning med en lang och fin historia.

Det dr darfor min starkaste overtygelse att foretaget ska fa det stod det fortjanar 1 pdgaende processer,
for att pa bésta sétt kunna fortsétta att utvecklas som den tillgang det &r 1 Kungsbacka kommun.

Kommentar: Noteras

16. Fastighetsigare Siro 1:360

Undertecknad fastighetsdgare till Sar6 1:360 &r kritisk till dessa byggplaner. Hotellet dr stort nog och
det ar redan nu for mycket trafik pa vdgarna hir ute.

Byggnationen medfor att fler tunga fordon kommer att trafikera, nér det star klart blir trafiksituationen
fortfarande olidlig for samtliga: fastighetségare, dagturister och hotellgéster pga buller, délig luft,
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trangsel pa viagarna mm. Sikerhetsaspekten dr ocksa ett stort ? Hur tar sig rdddningstjdnsten och
brandkér fram, nér det redan nu gér for langsamt?

Hela charmen med Sard, som lockat besokare i aratal, kommer att forsvinna.

Var ska gisterna till de 50 extra rummen, liksom den utbyggda spa-avdelningen parkera? De platser
som nu finns ricker ofta inte med dagens hotell-storlek.

Den lilla vdgen gar dessutom mellan tva naturreservat, det méste tas hénsyn till.

Kommentar: Se svar till yttrande nr 17

17. Fastighetsidgare Siro 1:456

Sar¢ har kultur historiskt viarde. Expansion av Sdr6hus kommer 6ka tunga transporter genom en
villamiljo och kommer skapa mer miljogifter bl. luften och mer buller. Trafiken kommer dven ga mitt
emellan tvi naturreservat Sérd Visterskog och Nordanskog med sin unika vegetation. Sedan blir det en
markant 6kad ljudniva runt Saréhus for alla grannar. Spa-anldggningen ar redan ett hogljutt omrade
och sedan med alkohol pé det.

En annan fraga ér parkeringsplatser. Sdr6hus har inte nagon tillgang till egen mark for att utdka sina
parkeringar. Bussa dit géster ger &nnu mer belastning till en redan smal belastad vdg. Dér det redan
byggts smalare vdg for att hédlla ner hastigheten. Det gar inte ens att motas. Vad hdnder om det
exempelvis borjar brinna?

Lantmateriet slog fast 2018 att ingen utbyggnad pé varken hojd eller bredd skulle goras pa Sérohus.
Stallbacken som é&r en kulturhistorisk gata kommer inte halla for dessa tunga transporter. S&r0 &r ett
barntétt omrade. P& vig till Sdr6hus finns golfbana, tennisbana och segelklubb som frekventeras av
massor av barn. All trafik till Sardhus ar en fara for alla dessa barn. Sar6 har dven en stor édldre
befolkning som lever ett aktivt liv. Aven dir ir redan all trafik en fara.

Sérohus startade som ett hem for lokforare sd de kunde fa koppla av i en lugn miljo. Numera ér
Sarohus ett storande element 1 en naturmiljo dér det inte passar. Vet detta da jag &r uppvuxen sedan
1963 péd Sard. Kommunen siger att Sar0 har riksintresse med historiskt virde. Det dr ju inte vad som
hinder med Sérohus. Dérpa kan vi ldgga naturmiljon dér djurlivet kommer att paverkas 1 nordanskog
som redan hint i S&r6 Vésterskog. Dar mycket av naturen dr sondertrampad. Utbyggnaden med
Sarohus drabbar hela Sédr6 dven om det dr grannarna som drabbas mest av ful byggnad, buller, dalig
luft och ovésen. Vi vill inte bli ndgon turistattraktion. Detta dr var hemmiljo.

Det dr latt for politiker att fatta beslut helst nédr de ej bor 1 omradet och inte vet vilka effekter det far pa
de boendes miljo. Forstar inte hur kommunen gang pa gang fattar som manga fel beslut. Sunnevégen
ett, tretoppade huset i Stallviken ett annat. Det dr ok med den utbyggnad som redan dr men nu far det
vara nog med den exploatering som redan gjorts. Annars undrar jag far Sér6hus dgare gora precis som
han vill???
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Kommentar: Enligt den trafikutredning som dr framtagen kommer inte trafiken att oka
namnvdrt eftersom verksamheten dven dndrar inrviktning mot att fler gdster stannar ldngre tid.
Den tunga trafik som dr till Sdrohus kommer inte att oka, undantagen trafik under byggtiden,
dd det finns kapacitet for 6kade leveranser i de transporter som redan gar. Gdllande parkering
har Séréohus idag bland annat genom ldngsiktiga avtal tillgang till 145 parkeringsplatser, lika
madnga som antalet rum de kan bygga som mest. Vid full beldggning behdover Sdrohus jobba
med andra fardsdtt for framfor allt personal sd att de parkeringar som finns rdicker till.

Planforslaget har tagit hdnsyn till framkomlighet for rdddningstjdinstens fordon och Séiréhus
har dialog med rdddningstjdnsten och bygglov om utrymningsvégar, sprinklersystem och
forebyggande arbete gillande risken for olyckor.

Planforslaget bedoms inte pdverka de naturreservat som finns i ndromradet da tillbyggnad
frdamst sker pd ytor som redan dr bebyggda. Att fler turister beséker Sdré ligger i linje med
kommunens oversiktsplan.

18. Privatperson 1
Forslag till detaljplan godkdnns i dess nuvarande utférande.

Kommentar: Noteras
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Andringar
Planbeskrivningen dndras med foljande:

Andring i genomforandebeskrivningen efter att fastighetsbestimning dr utford och att u-
omrdde ldggs till.

- utforligare beskrivning om:
dagvattenhantering
bergsdkerhet

pd vilket sditt omrddet redan dr taget i ansprdak

hur byggnaden ska anpassas till landskapsbilden

Plankarta dndras med foljande:

planbestimmelse om att takterrass eller balkong ej far anldggas pd inbyggt utomhus-spa och
andra delar at vdster.

- planbestimmelse om att fasad huvudsakligen ska besta av trdpanel
- byggrdttens avstdnd till fastighetsgrdns i vdster okas till 4 meter.
- U-omrade fram till transformatorstationen.

Ida Lennartsson Anna-Karin Ljungman

Verksamhetschef plan Planarkitekt
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Samrad om detaljplan fér hotell inom S&ré 1144
Sar6, Kungsbacka kommun

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for samrdd i enlighet
med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen
handldggs med standardf6rfarande. .

Under samréddet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sirskilt
1. tatill vara och samordna statens intressen
2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken

tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken f6ljs

och att strandskydd enligt 7 kap. miljébalken inte upphévs i strid
med géllande bestimmelser
3. verka for att sddana fragor om anvindningen av mark- och

vattenomraden som angar tv4 eller flera kommuner samordnas pé ett

lampligt sétt

4. verka for att en bebyggelse inte blir oldmplig eller ett byggnadsverk

oldmpligt med hénsyn till médnniskors hélsa eller sikerhet eller til
risken for olyckor, Gversvimning eller erosion.

Under samrédet ska Lansstyrelsen ocksé sirskilt ge rdd om

1

tillampningen av 2 kap. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om
tillampningen av bestimmelserna i denna lag, om det behovs frén allmén

synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen &r att méjliggora for en utveckling av Siréhus
verksamhet genom att mojliggora for att bygga till hotellbyggnaden med

fler hotellrum samt stérre ytor for spa och konferens. Huvudsakligen
kommer byggnaden att byggas pa med en till tvd vaningar, enbart en
mindre yta i anslutning till redan befintlig yta tas i ansprak.

Aktualitet och éverensstdmmelse med éversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen ligger i linje med kommunens

oversiktsplan och inte strider mot Lénsstyrelsens granskningsutlatande.

Postadress:301 86 Halmstad Telefon: 010-224 30 00 E-post: halland@Ilansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/halland

www.lansstyrelsen.se/halland/personuppgifter
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Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11
kap. 10 § PBL

Liansstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10
§ PBL och nu kinda forhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt
forslaget inte kommer att provas.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Kulturmiljé

Planomradet ligger inom omréde av riksintresse for kulturmiljévarden,
Sdr6 (N1). Motiven for riksintresset dr val sammanhallen, arkitektoniskt
vardefull och vdilbevarad villastad fran perioden 1870-1930 belcigen i
kust- och skdrgardsmiljo som dven speglar platsens tidigare funktioner
som kronogard, sdteri, samt en under 1830-talet blomstrande badort.
(Herrgardsmiljo). Uttrycken for riksintresset dr stolpbod och stenlada
fran scteritiden. Societetshus och paviljonger fran badortsepoken,
uppbyggda kring det 1927 nedbrunna corps de logiet. Fran den senare
perioden villor med lummiga parkliknande trddgardar. F.d. jirnvig
mellan Goteborg och Sdro med semesterhem for personal. I omradet
ingar dven: Tre gravrosen och s.k. tomtning. Léansstyrelsens bedémning
ar att planforslaget inte orsakar pataglig skada pa riksintresset.

Dagens Sdrchus bestdr av det gamla lokmannahemmet som &r det
semesterhem som ndmns i riksintressebeskrivningen. Lokmannahemmet
ar sedan tidigare férvanskat och visuellt aterstar fa delar av den gamla
byggnaden. Byggnadskomplexet &r inte utpekat som sarskilt
kulturhistoriskt vardefullt i Hallandsinventeringen. I gdllande detaljplan
fran 2014 anges att flera om- och tillbyggnader av
konferensanldggningen gjort att den g-mérkning som fanns i tidigare
detaljplan fran 1979 inte ldngre &r aktuell. I detaljplanen finns dock
utformningsbestimmelser som reglerar att fasader ska utgoras av
trdpanel, att tak ska utgoras av tegelroda takpannor och att fasaden ska
vara malad i kuldr lik det befintliga huset. I nu aktuellt planforslag finns
inga utformningsbestimmelser. Dock star det att byggnadens gestaltning
ska vara anpassad efter terrdngen for att inte paverka landskapsbilden i
for stor utstrackning. Kommunen bor redogdra kort for anledningarna till
att utformningsbestimmelser valts bort samt fortydliga hur byggnadens
gestaltning anpassas till landskapsbilden. Lénsstyrelsens bedémning dr
dock att de kulturhistoriska védrdena hos den enskilda byggnaden inte
motiverar utformningsbestimmelser likt de som finns i géllande plan.
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Strandskydd

Av planbeskrivningen ska framga ett resonemang kring hur man anser
att nya delar, som i dagsldget anges som naturmark i norra delen av
planomrédet, dr ianspraktagna.

Undersékning om betydande miljépaverkan

Kommunen bedémer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens &sikt.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av planarkitekt Josefine Carlsson med
samhillsplanerare Andreas Karlberg som foredragande.

Denna handling har godkints digitalt och saknar ddrfér namnunderskrift.
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