SAMRADSREDOGORELSE

Datum

2023-03-14

Diarienummer

2016-00094 Kungsbacka

Samradsredogorelse for andring av detajlplan for bostader inom Lunnaberg

Genomfoérande

Byggnadsnamnden beslét den 2017-03-09 §100 att genomfora samrad for detaljplaneforslaget.
Detaljplaneforslaget har varit utstallt for samrad i Stadshuset i Kungsbacka under tiden 7 juni till 7 juli
2022.

Planférslaget har under samma tid sénts till berérda myndigheter, ndmnder, féreningar och sakagare
for yttrande.

Planforslaget syftar till att skapa moderna och mer d&ndamalsenliga bestammelser géllande
byggratterna inom planomradet for V64.

Sammanfattning
Under samradstiden inkom 8 skrivelser. Inkomna synpunkter berér i huvudsak val av forfarande.
Ovriga synpunkter finns pa Samhéllsbyggnadskontoret.

Kontoret har bedomt att planforslaget ska revideras. Revideringen innebér att planbestdmmelser E-
omraden for tekniska anlaggningar lagts till. Planbeskrivningen har uppdaterats i forhallande till
plankartans revideringar och inkomna yttranden.

Framforda synpunkter har i évrigt kunnat beaktas genom mindre dndringar i planhandlingen.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga synpunkterna finns
tillgangliga pa Samhallsbyggnadskontoret. Lansstyrelsens yttrande bifogas.

Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 8 PBL och nu kénda
forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att prévas.

Lansstyrelsens 6vriga delar av yttrandet bifogas.
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Kommentar:
Andring av detaljplan

Av den tidigare andringen framgar det att ursprungsforslaget varit “orealistiskt mot bakgrund
av dom i 6vrigt redovisade planintentionerna avseende fritidshusbebyggelse ”. Den framsta
anledningen varfor bebyggelsen begransades till fritidshusbebyggelse i det ursprungliga forslaget
var avsaknaden av vatten och avlopp. Sedan dess har vatten och avlopp byggts ut inom omradet.

Utbyggnaden av vatten och avlopp har bidragit till att planomradet idag mer eller mindre enbart
innehaller helarsboenden. Vid tidigare andring av detaljplan var 37 av 63 byggratter bebyggda. Av
dessa var endast tre redovisade som helarshus. Idag ar 49 av 63 byggratter bebyggda varav endast
fyra anvands som fritidshus och det har saledes skett en 6vergang fran fritidshus till helarsboende
inom omréadet. 85 procent av byggnaderna inom planomradet ar idag storre an vad nuvarande
detaljplan tillater.

| det ursprungliga forslaget star det att
“en overgdng till heldrsboende bor emellertid av bl.a. sanitdra skdl ej komma ifrdga”.

| 6vrigt anges, varken i det ursprungliga forslaget eller tidigare andring, skal till varfor
helarshoende skulle vara olampligt. Baserat pa att omradet i princip enbart anvands for
helarsboende blir snarare det ursprungliga syftet otydligt for boende inom omradet med
hansyn till méangden helarsboenden. Kungsbacka kommun tolkar att det ursprungliga syftet
med att begransa bebyggelsen till fritidshus baserades pa avsaknad av ordnat
omhandertagande av avlopp.

Vidare foljer planandringen kommunens tidigare praxis att i samband med att vatten och
avlopp byggs ut &ndra detaljplanen for att méjliggora for helarsbostader. Da vatten och
avlopp nu finns pa plats finns det inte langre nagon anledning att begransa bebyggelsen till
fritidhusbebyggelse.

Kungsbacka kommun ser inte att det finns skal att reglera storsta fastighetsstorlek. Infor
granskning har bestdmmelsen e; &ndrats till att reglera stérsta sammanlagda byggnadsarea
inom en fastighet till 180 kvadratmeter. Det totala avtrycket 6kar darfor inte om tva fastigheter
skulle slas samman.

Effekter av planen och omgivningspaverkan

Det stammer att byggratterna andras fran vad som tidigare géallt. Infor granskningen har
bestdmmelsen e; andrats till att reglera storsta sammanlagda byggnadsarea inom en fastighet
till 180 kvadratmeter. Jamfort med den ursprungliga detaljplanen, som tillat att en femtedel av
tomtplats fick bebyggas, ar andringen marginell.

Planbeskrivningen har ocksa kompletterats med beskrivning av hur yt- och dagvatten fran
planomradet paverkar Bolgen. Kungsbhacka kommuns bedomning ar att Bolgen inte paverkas
av planandringens genomforande. Vidare har &ven undersokningen uppdaterats med
information om hur yt- och dagvatten paverkar omgivningen.
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Dagvatten

Planbeskrivningen har kompletterats med redovisning av forvantade forandringar till foljd av
planéndringen. Vidare har aven undersokningen uppdaterats med information om hur yt- och
dagvatten paverkar omgivningen.

Planbestammelser

De planbestammelser som inte var utskrivna i plankartan har lagts till inom respektive
anvandningsomrade.

Bestammelsen som begransar att kallare inte far uppforas tas bort med anledning av att det
inte anses vara tekniskt komplicerat eller olampligt.

2. Lantmateriet

PLANBESTAMMELSE FINNS MEN BETECKNING SAKNAS | PLANKARTAN

I listan med planbestammelser finns ett antal bestdmmelser som saknas i plankartan (bestammelserna
om nockhdjd, placering p1, p2 samt utformning f1 och f2). Om bestammelserna inte ska finnas med
bor de tas bort ur listan. Om avsikten ar att de ska gélla inom hela planomradet ska det inte finnas
nagon beteckning till bestammelsen. | det fall att bestammelserna ska gélla inom all kvartersmark ska
beteckningen anges i plankartan.

FORTYDLIGANDE OM GENOMFORANDETIDEN | PLANBESKRIVNINGEN

| plankartan samt pa sid. 10 i planbeskrivningen anges att genomforandetiden ar 5 ar. Enligt 4 kap. 22
§ PBL avser genomfoérandetiden vid planandringen endast de fragor som andras. Att
genomforandetiden endast avser dessa fragor borde redovisas tydligare i planbeskrivningen, och gérna
aven pa plankartan.

GENOMFORANDETID EJ LANGRE ADMINISTRATIV BESTAMMELSE

Det &r en stor fordel for samhéllet i stort om kommunen i mdjligaste man foljer Boverkets nya
foreskrifter i BFS 2020:5 respektive Boverkets allménna rad BFS 2020:6 for den tvadimensionella
redovisningen av planens innehall i en plankarta.

I de nya rekommendationerna behandlas genomférandetid inte langre som en planbestdammelse (det
finns inte heller nagra administrativa bestammelser). Det anges dock i konsekvensutredningen till BFS
2020:6 pa s. 24. att ”"Genomforandetiden dir inte en planbestimmelse men informationen om vilken
genomforandetid som galler behdver tydligt framgd av detaljplanens redovisning. Genomférandetiden
kan darfor, trots att det inte &r ndgon planbestammelse, redovisas under en egen rubrik i listan med
planbestimmelser.”

Boverket foreslar i det allmanna radet, avsnitt 2.1, att rubriken ovanfor texten om genomforandetiden
ska vara ”Genomférandetid” med samma rubrikniva som till exempel rubriken
”Egenskapsbestammelser for kvartersmark”. Genom att rétt rubrikniva anvands, framgar det att
genomfdrandetid varken ar en administrativ bestimmelse eller en egenskapsbestammelse.
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Kommentar:
Avsaknad av planbestammelser i plankartan

De planbestammelser som inte var utskrivna i plankartan har lagts till inom respektive
anvandningsomrade.

Fortydligande om genomférandetid

Planbeskrivningen och plankartan har kompletterats med text om att genomforandetiden
endast avser andring av detaljplan.

Genomfdrandetid ej administrativ bestimmelse

Med anledning av att uppdrag for detaljplanen lamnades innan arsskiftet 2021/2022 har
Kungsbacka kommun valt att félja de allmanna rad som géllde innan Boverkets foreskrifter
(BFS 2020:5) blev gallande. Enligt tidigare allménna rad ska genomférandetiden anges som
en administrativ bestammelse.

3. Trafikverket

Det ar Trafikverkets erfarenhet att omvandling av fritidshusomraden till aretruntbostader ofta staller
krav pa upprustning av vagnatet till exempel forbattrad vagstandard och anslutningar, vaderskyddade
busshallplatser och hastighetsdampade gangpassager. Trafikverket har inga méjligheter att finansiera
atgarder som pakallas av kommunala utbyggnadsplaner.

Tillsammans med konsekvenser for vard, utbildning med mera bor kommunen beakta skolskjuts,
kollektivtrafikforbindelser och trafiksakerhet vid vaganslutningens utformning i den fortsatta
planeringen.

Kommentar:

Kungsbacka kommun anser att andring av detaljplan inte far de foljder att det kréavs
upprustning av vagnatet och anslutningar, busshallplatser och hastighetsdampade
gangpassager. Stora delar av omradet ar redan i dagslaget utbyggt for aretruntboende.

4. Raddningstjansten Storgoteborg
Raddningstjansten Storg6teborg har inget att erinra.
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Sakagare

5. Ellevio

Vi har tagit del av samradshandlingarna i detaljplanearendet avseende andring av detaljplan for
Lunnaberget. Vi har ledningar och transformatorstationer (natstationer) inom planomradet.
Natstationerna ar belagna inom allmén plats och vi forutsatter att de far finnas och aven bytas ut inom
allman plats, om inte, behdver E-omraden tillskapas pa plankartan.

Runt en natstation ska det finnas ett tvd meter fritt utrymme, ett sa kallat arbetsomrade. Férutom
arbetsomradet kravs ytterligare tre meter (for markstation) eller 13 meter (stolpstation) byggnadsfritt
omrade, totalt sett fem meter respektive 15 fran natstationen. Inom den 5- respektive 15-meterszonen
far inga byggnadsdelar finnas, detta med anledning av brandrisk. Plankartan behover justeras sa att
dessa byggnadsfria utrymmen sékerstélls. Vara ledningar ar placerade inom allmén plats, dar vi
forutsatter att de har planstod.

- rrS\tolpstatioh

Markstation

Kommentar:

Plankartan har kompletterats med E-omraden for att mojliggora for de natstationer som
Ellevio pekat ut. Med anledning av att natstationerna omgardas av allman plats har ingen
ytterligare reglering gjorts for att forhindra bebyggelse i narheten av natstationerna da
bebyggelse pa allman plats inte ar tillaten enligt gallande plan. Andringen anses vara forenlig
med detaljplanens ursprungliga syfte da néatstationerna kravs for foreslagen bebyggelse.

Vad galler stolpstationen har Ellevio meddelat Kungsbacka kommunen att denna ska ersattas
med en markstation. Darfor har Kungsbacka kommun bortsett fran denna kommentar.
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6. Skanova/Telia

Skanova har markforlagda teleanlaggningar samt ett kopplingsskap inom detaljplaneomradet. Skanova
onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden &ven bekostar den.

'''''''''

V50

Kommentar:

Markforlagda teleanlaggningar ligger delvis inom kvartersmark avsett for bostadsandamal.
Inom bostadsfastighet far ny bebyggelse inte placeras narmare &n tva meter fran
fastighetsgrans. Under forutsattning att detta avstand ar tillrackligt gor Kungsbacka kommun
bedémningen att varken markférlagda teleanlaggningar eller kopplingsskap behover flyttas.

Kommunala forvaltningar och namnder

7. Teknik

Forvaltningen for Teknik har inget att erinra mot foreslagen andring av detaljplan.
8. Milj6 & Halsoskydd

Miljo och Halsoskydd har ingen synpunkter.
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Andringar

Plankarta

e Bestammelsen e; har andrats och tillater nu att storsta ssmmanlagda byggnadsarea fér ny- och
tillbyggnad ar 180 kvadratmeter.

e Bestammelsen ez har omformulerats.

e Samtliga planbestammelser &r utsatta pa plankartan och det finns darfor inga generella
bestammelser kvar.

e Anvéndningen E: har lagts till i plankartan for att gora befintliga och tillkommande nétstationer
planenliga.

Planbeskrivning

e Planbeskrivningen har uppdaterats utifran andringar gjorda i plankartan.
e Planbeskrivningen har uppdaterats utifran andringar gjorda i undersokningen.
e Planbeskrivningen har uppdaterats med avsnitt gallande dagvatten.

Ida Lennartsson Bjorn Vikstrom & Stina Wikstrom

Verksamhetschef plan Planarkitekt
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Datum Diarienummer
2022-07-01 4398-2022
LANSSTYRELSEN

HALLANDS LAN

Kungsbacka kommun
samhaéllsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Forslag till andring av detaljplan for Lunnaberg i Vallda,
Kungsbacka kommun

Handlingar daterade 2022-05-30 {f6r samrad enligt plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10
§ PBL och nu kénda forhdllanden att ett antagande av en detaljplan
enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala frigor inte samordnas pé ett
lampligt satt,

- miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap. MB upphévs 1 strid med géllande
bestimmelser,

- det som foreslas blir oldmpligt avseende ménniskors hélsa och
sdkerhet eller till risken for olyckor, 6versvdmning eller erosion.

Radgivande synpunkter enligt 2 kap. PBL

Andring av detaljplan

Andring i en detaljplan kan géras om 4ndringen #r forenlig med planens
syfte. I plan- och bygglagen finns det ingen uttrycklig regel som
begrinsar mojligheterna att andra en detaljplan. Men krav pa tydlighet
géller dven dndringar. Flera beslut om dndring av samma plan kan leda
till att tydlighetskravet inte uppnas.

Av den ursprungliga byggnadsplanen framgér att omradet planléggs for
fritidshusdndamal. Av den tidigare dndringens syftet framgar att
planintentionerna var fritidshus och begransningen av byggnadsytan var

Postadress:301 86 Halmstad Telefon: 010-224 30 00 E-post: halland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/halland

www.lansstyrelsen.se/halland/personuppgifter
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en effekt av detta. Syftet med tidigare planplanéndring var att begriansa
byggritten fran 180 kvm till 60 plus 20 kvm. Detta da byggritten pa 180
kvm ansags “orealistiskt mot bakgrund av dom i 6vrigt redovisade
planintentionerna avseende fritidshusbebyggelse”. Nu foreslagen
dndring innebér storsta byggandsarea pa 25 procent av fastighetsarean.
Minsta fastighetsarea regleras till 900 kvm, vilket innebdr byggandsarea
frén 225 kvm och uppat. Dérutdver tillkommer komplementbyggnader
pa 50 kvm. Det finns ingen reglering kring storsta byggnadsarea eller
storsta fastighetsarea. Vilket innebdr att tva eller flera tomter kan slés
thop och fortfarande ha rétten till en byggratt pa 25 procent av
fastighetsarean.

Sammantaget anser lansstyrelsen att den nu foreslagna dndringen inte ar
forenlig med planens syfte samt att ytterligare andringar inte uppfyller
tydlighetskravet i PBL. Kommunen bor i stéllet upprétta en ny detaljplan
for omradet.

Las mer kring &dndring av detaljplan pa Boverkets webbplats. For vad
kan en detaljplan dndras - PBL kunskapsbanken - Boverket

Effekter av planen och omgivningspaverkan

Kommunen skriver att den skillnad som dndringen innebér inte medfor
storre omgivningspaverkan dn dagens plan. Bl.a. framgér det av
Undersokning av miljopaverkan att nuvarande plan inte innebar fler
byggritter och att plandndringen dérfor inte innebar ndgon stor skillnad.
Liansstyrelsen delar inte den bilden. Visserligen ar antalet byggritter
detsamma, men byggrétternas ytor fordndras patagligt. Fran 60 plus 20
kvm till minst 225 plus 50 kvm. Effekter av denna omvandling fran
fritidshusomrade till aretruntbostader bor beskrivas 1 planen. Bland annat
behover padverkan pa naturvirdena redovisas. Vister om omradet finns
”Bolgen”, ett sammanhallande vatmarksomrade med rikkérrskaraktir
som ingdr 1 myrskyddsplanen och dr utpekat i Kungsbacka kommuns
naturvardsplan samt ingar 1 riksintresse for naturvard (NN 27). Det ar ett
omrade som innefattar bland annat Karremosse, Fnusken och
Svensmosse.

Dagvatten

Eftersom dagvattnet hamnar 1 Kérremosse och vidare ner till
vattenforekomsten Knapabédcken behdver en analys goras av hur
dagvattnets méangder, intensitet och fororeningar kommer att foréndras.
En del av vattnet frdn planomradet rinner mot vattenforekomsten
Stockaan, som &r klassad som otillfredsstidllande nér det géller
hydrologisk regim och morfologiskt tillstind. Okad mingd och intensitet
av dagvatten riskerar att ytterligare forsdmra status for hydrologisk
regim.


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/andring-av-detaljplan/for-vad-kan-en-detaljplan-andras/#:~:text=F%C3%B6r%20vad%20kan%20en%20detaljplan%20%C3%A4ndras%201%20%C3%84ndringen,eller%20l%C3%A4gga%20till%20planbest%C3%A4mmelser.%20...%205%20Planstridighet.%20
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/andring-av-detaljplan/for-vad-kan-en-detaljplan-andras/#:~:text=F%C3%B6r%20vad%20kan%20en%20detaljplan%20%C3%A4ndras%201%20%C3%84ndringen,eller%20l%C3%A4gga%20till%20planbest%C3%A4mmelser.%20...%205%20Planstridighet.%20
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Kommunen bor redovisa forviantade fordndringar i omradets
dagvattenhantering och huruvida detta kan padverka ovan nimnda
vattenforekomster, riksintresset och skyddet av myrarna.

Planbestammelser

Bland planbestdammelserna finns ett antal bestimmelser som saknas i
plankartan. Ar avsikten att dessa ska gilla inom all kvartersmark ska
beteckningen anges i plankartan.

Bestammelsen om forbud mot kéllare tas 1 forslaget bort. Anledningen
till detta och dess konsekvenser bor beskrivas 1 handlingarna.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Arkeologi
Linsstyrelsen har inga synpunkter ur fornlimningssynpunkt.

Lansstyrelsen vill andd paminna om kulturmiljolagen 2 kap 10 §
(1988:950), vilken innebér att om fornldmning pétraffas under grivning
eller annat arbete, skall arbetet avbrytas och forhillandet omedelbart
anmélas till ldnsstyrelsen.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebdr betydande paverkan pa
miljon. Léansstyrelsen delar kommunens asikt.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av planarkitekt Josefine Carlsson med planarkitekt
Anna Nilsson som foredragande.

Denna handling har godkdnts digitalt och saknar ddrfor
namnunderskrift.
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