SAMRADSREDOGORELSE

Datum

2023-05-30

Diarienummer

2020-00032 Kungsbacka

Detaljplan for bostader och utbildningslokaler inom del av Tol6 6:4 m fl i Kungsbacka

Genomforande

Byggnadsndmnden beslot den 2022-05-12 § 144 att genomfora samrdd for detaljplaneforslaget.
Detaljplaneforslaget har varit utstallt for samrad 1 Stadshuset 1 Kungsbacka och pa biblioteket 1
Kungsbacka under tiden 24 maj till 21 juni 2022.

Planforslaget har under samma tid sénts till berérda myndigheter, nimnder, foreningar och sakigare
for yttrande.

31 maj holls ett samradsmote 1 stadshuset 1 Kungsbacka.

Planforslaget syftar till att mojliggdra byggnation av drygt 150 bostdder, nérrekreation samt
utbildningslokaler och idrottshall.

Sammanfattning

Under samréddstiden inkom 12 skrivelser. Inkomna synpunkter berér i huvudsak redovisning av
konsekvenser for olika fastigheter och av genomforandeavtal, utrymme for utbildningslokalerna,
dagvattenhantering samt ljudmiljo pa skolgarden.

Kontoret har bedomt att planforslaget ska revideras. Planomradet har utokats med Natur i sydvist och
Oster samt minskats vid skolomradet i nordvist for att ge plats for en gangtunnel. Revideringen innebér
dven flera mindre justeringar bade 1 plankartan och i planbeskrivningen men de stora dragen ér
ofordndrade.

Framforda synpunkter har i 6vrigt kunnat beaktas genom mindre &ndringar i planhandlingen.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga synpunkter finns
tillgdngliga pd Samhillsbyggnadskontoret. Lansstyrelsens yttrande bifogas.

Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen

Liansstyrelsens samlade bedomning

Lénsstyrelsen 1dmnar foljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
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Lansstyrelsens ser positivt pa kommunens forslag till utveckling som ligger i linje med géllande
oversiktsplan. Lansstyrelsen har inget att erinra mot foreslagen bebyggelse, men anser att fragor
kopplade till kommunens genomforande behdver sékerstéllas 1 den vidare planprocessen.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda
forhallanden att ett antagande av detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova kommunens antagandebeslut av en plan eller
omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de fem prévningsgrunderna.

Riksintresse

Mellankommunala fragor och regionala férhallanden
Miljokvalitetsnormer (MKN)

Strandskydd

Halsa och sdkerhet

Rad enligt PBL och MB
God bebyggd miljo — Kulturvéirden i bebyged miljd

I planbeskrivningen stér att planomradet utgor en del av ett storre kulturlandskap oster om Kungsbacka
stad och att detta kulturlandskap minskar till ytan i takt med att staden vixer, vilket gor att den
historiska markanviandningen blir svérare att utldsa. Det dr en negativ utveckling ur
kulturmiljosynpunkt och for allménheten att det gamla jordbrukslandskapet och ldsbarheten av
Kungsbackas historiska sammanhang férsvinner.

Kommunen bor i planbeskrivningen redogdra tydligare for hur den nya bebyggelsen péverkar
landskapsbilden.

Kommentar: Kommunen kompletterar planbeskrivningen angdende detta.

God bebyged miljo — Hélsa och sdkerhet

Riktvérden for buller fran vig- och spértrafik pa nya skolgdrdar dr 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva, for de delar av gdrden som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksamhet. For dvriga vistelseytor inom skolgérden ar riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva.
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I bullerutredningen har Ramball rdknat pa ett forslag dir skolan placeras i1 sydviastra hornet av
skolomridet, med byggnaden som en bullervall mot den planerade vigen Hedeleden. I detaljplanen
finns planbestammelse p4 for skolomradet. Bestimmelsen reglerar att "Huvudbyggnad ska placeras
minst 4 meter fran fastighetsgrans. I bullerutredningen sigs att ”Stora delar av skolgdrden beréknas
klara riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva. Pa ytor séder om skolbyggnaden dir byggnaden inte
skdrmar av ljudet frén trafik berdknas ljudnivén variera mellan 50-55, dir bor inte aktiviteter som ér
avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet bedrivas. Riktvéirdet 70 dBA maximal ljudniva
berdknas klaras pa stora delar av skolgdrden. 70 dBA beréknas klaras cirka sjutton meter frén
vagmitt.”

Lénsstyrelsen konstaterar att stora delar av skolgdrden klarar riktvdrdet 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva om skolbyggnaden placeras pa det sitt som redovisas i
bullerutredningen. Lénsstyrelsen vill dock upplysa att det &r en flexibel plankarta och kommunen bor
Overviga pa att reglera en utformning och placering sa att skolbyggnaden blir en bullerskdarm for
skolgédrden. Detta ryms inom detaljplanen men har inte sékerstéllts genom reglering i planen om detta
ar kommunens avsikt.

Kommentar: Plankartan kompletteras med en bestimmelse om vilka ljudnivder som inte far
overskridas pa skolgdarden. Om byggnaden placeras pd annan del av fastigheten dn mot vigen
kan ett annat bullerskydd dn byggnaden behova anvindas. Plankartan kompletteras dven med
en bestimmelse om att man far uppfora bullerskydd.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Kulturmiljolagen (1988:950) — Fornldmningar

Ett antal fornldmningar berdrs av detaljplaneomradet, vilket har underkastats arkeologiska utredningar
vid tva tillfdllen, 2016 (LST Dnr 431-3422-16) samt 2020 (LST Dnr 431-9040-20 och 431-3914-20).
De utforda arkeologiska utredningarna resulterade i att ett antal fornldmningar pétraffades.
Lansstyrelsen gjorde bedomningen att dessa skulle underkastas arkeologiska férundersokningar infor
eventuella markexploatering. Kungsbacka kommun har i drendena 431-4042-21 och 431-4039-21
ansOkt om tillstand till ingrepp 1 fornldmning enligt 2 kap 12-13 §§ Kulturmilj6lagen och
Lénsstyrelsen har fattat beslut om arkeologisk forundersdkning i dessa drenden 2022-01-04. De
beslutade forundersdkningarna dr dock dnnu ej genomforda.

Kommentar: Férundersékningarna kommer troligen utforas under tidig host 2023.
Miljobalken (1998:808) - Biotopskydd

Kommunens ambition att spara och utveckla majoriteten av de biotopskyddade objekten &r
vilkommen. Om genomforandet av en detaljplan innebér risk for skador pé ett biotopskyddsomrade
behovs dispens fran biotopskyddsbestimmelserna, vilket kraver sarskilda skal. Sarskilda skél for
dispens kan t.ex. vara ett angeldget behov av bostadsbyggande, dér det inte finns nagra lampliga
alternativa 16sningar. Exploateringar bor alltid planeras med sé stor hdnsyn som mdjligt till skyddade
biotoper och miljon 1 ovrigt.
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For att avgora om en dispens kan meddelas eller ej gors en avvigning i det enskilda fallet, mellan
skadan en atgédrd eller verksamhet innebdr pa ett biotopskyddsomrade och tyngden i de skél som anges
for att vidta densamma. Vid avvigningen ska ocksa hénsyn tas till om det finns andra lampliga
alternativ som inte innebar skada pa biotopen. Om exploateringen inte kan utforas pa ett sddant sitt att
biotopen bevaras bor det framga varfor. Vidare bor det framga hur biotopskyddets syfte kan
tillgodoses @ven om biotopen tas bort. En foreslagen kompensationsétgéird vigs inte in i bedomningen
och &r inte ett sdrskilt skal.

Kommentar: En ansokan om dispens frdn biotopskyddet kommer att géras innan antagande
av detaljplanen.

Miljobalken (1998:808) - Vattenverksamhet och dikningsforetag

Dagvatten planeras att avledas till dikningsforetaget ”Gropebécken tf 1922, beldget 1 Brokabécken.
Det anges inte i planbeskrivningen hur detta bedoms pdverkas. Vidare framgar det inte om
dikningsforetaget kontaktats med anledning av framtagandet av detaljplanen.

Bestdmmelser om vattenverksamhet finns i 11 kap. miljobalken och i lagen med sérskilda
bestimmelser om vattenverksamhet (1998:812). Atgirder som innebir t.ex. avvattning av mark samt
gravning eller uppforande av en anléggning i ett vattenomrade utgdr vattenverksamheter som kan
kréva ett tillstdnd eller en anmélan.

Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomraden, sdsom diken eller andra
vattenomraden, dr det viktigt att dgare till sddana vattenanlaggningar eller -omraden kontaktas och att
dessa medger eventuella 6kade floden eller paverkan pa vattenanlédggningar utanfor planomradet. Om
en 6verenskommelse med &dgare till vattenanldggningar som péaverkas av t.ex. 6kade floden inte kan
traffas kan fradgan behova tillstandsprovas i domstol. Om ett dikningsforetag berors kravs i regel
omprovning om man dndrar foretagets batnadsomrade eller flodesmiangder till foretaget.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med en text om markavvattning.
Miljobalken (1998:808) - Natura 2000

Slutrecipient for dagvatten fran planomradet 4r Kungsbackafjorden, vilket dr ett Natura 2000-omrade.
Av planbeskrivningen ska det framga hur Natura 2000-omraden paverkas och hur man har kommit
fram till detta. Gors beddmningen att planerade dtgirder pd ett betydande sétt kan paverka miljon i ett
Natura 2000-omrade, krivs en tillstdndsprévning enligt 7 kap. 28 a § miljobalken. Kommunen bor
komplettera sin planhandling med denna bedémning.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av hur natura 2000-
omrddet paverkas. Detta finns under stycket Skyddade omrade och arter.

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebdr betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar
kommunens &sikt.

Kommentar: Noteras
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2. Lantmiteriet
For plangenomforandet viktiga fragor déir planen miste forbéttras

Konsekvenserna av att genomforandeavtal anvinds behover redovisas

Nir avsikten &r att anvdnda genomforandeavtal (teckna exploateringsavtal) ska kommunen enligt 4
kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehéll liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen.

Lantmaéteriet konstaterar att redovisningen av innehéllet i genomforandeavtalet forefaller tillrackligt
tydlig, men vid genomldsningen har inte ndgon redovisning av konsekvenserna hittats.
Planbeskrivningen behdver kompletteras med sddana skrivningar.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

P& s. 28 har en fastighetskonsekvensbeskrivning paborjats pa ett bra sétt. Det lantmaéteriet vill tipsa om
att tilligga 1 en sddan beskrivning ar till/frén vilken fastighet mark ska dverforas, om den specifika
fastigheten kommer fa svara for nagra kostnader, ingd i GA m.m.

Pé s. 29 stér att behov av gemensamhetsanldggning kan uppsté beroende pa hur bebyggelsen utformas
1 omradet. Om behovet uppstar, bor det framga vem som i sa fall ansvarar for att ansdka om och
bekosta den lantméteriforrattning som krévs for att bilda en eller flera gemensamhetsanldggningar.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med en uppdaterad
fastighetskonsekvensbeskrivning samt en karta som redogér for mellan vilka fastigheter som
markregleringar kommer att ske.

Planbeskrivningen har kompletterats med text gdllande vem som ansoker om och bekostar
bildandet av eventuella gemensamhetsanldggningar.

Delar av planen som bor forbéattras

Rubrik pa genomforandetid i listan med planbestimmelser

Lantmateriet tolkar att detaljplanen &r upprittad enligt bestimmelserna som géllde fore 1 oktober
2020, eftersom det anvinds bestimmelsebeteckningar fran den tidens rekommendationer. Fore 1
oktober 2020 redovisades genomforandetid som en administrativ bestimmelse. I plankartan har
genomforandetiden redovisats under en egen rubrik, vilket inte foljer boverkets rekommendation.

Kommentar: Detta justeras i plankartan

Kommer hela planomradet ingd i kommunalt verksamhetsomrade?

I planbeskrivningen framgar att planomradet kommer anslutas till kommunalt VA via nya
huvudledningar 6ster ut under Hedeleden. Det som skulle kunna fortydligas &r om hela planomradet
kommer ingd 1 kommunens verksamhetsomride dir varje ny fastighet far egna forbindelsepunkter,
eller om det blir aktuellt med gemensamhetsanldggning for att ansluta samtliga fastigheter till en
gemensam forbindelsepunkt.
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Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med information om detta.

Fastighetsbildning

Pé s. 28 framgér vilken fastighetsbildning som detaljplanen mdjliggér, genom den nya
markanvéndningen. Det som samtidigt bor kommenteras ir att det i detaljplanen &ven inforts en
bestimmelse om minsta fastighetsstorlek. Det innebér att bdde den nybildade fastigheten och den
resterande delen av styckningsfastigheten behover uppfylla den minsta fastighetsstorleken som anges
for varje omrade. Det dr bra att tydliggora i texten.

Kommentar: Bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek dr borttagen.

Eventuell ledningsritt for befintliga ledningar

Pé s. 30 star att kommunens VA och fiberledningar kommer att sékerstédllas med ledningsrétt. Det &r
bra att i samband med detta se Over sé att ledningarnas befintliga strickning inte riskerar att ga inom
ny byggritt som tillkommer i och med planforslaget.

Kommentar: Det finns i dagsldget inga VA- eller fiberledningar inom planomrddet.

Inl6sen av allmén plats

I planforslaget verkar det vara olika reglering kring om ersittning ska betalas i samband med inldsen
av allmin plats eller inte. Inlésen av allmén plats fran exploatdren forutsitts att ske utan erséttning,
vilket framgar under rubrik “mark ingdende i1 allmén plats”. Pa s. 34 under “ekonomiska konsekvenser
for enskilda fastighetsdgare” framgér att erséttning ska betalas for den del som blir planlagd med
GATA och PARK. Om olika uppgifter ska gilla mellan exploator och privata fastighetsdgare, bor det
tydliggoras 1 exempelvis fastighetskonsekvensbeskrivningen vilka fastigheter som exploatdren dger
(ddr allmén plats ska 16sas in utan ersittning), samt vilka fastigheter som dgs av privatpersoner dér
ersdttning ska utga.

Kommentar: Avtal har tecknats med den privata fastighetsdgaren som dger fastigheterna
T6lo 6:6 och Tolo 6:7 och som berérs av planforslaget. Planbeskrivningen har kompletterats
med text om detta under avsnittet avtal mellan kommunen och évriga fastighetsdgare.

3. Trafikverket

Trafikflode

Trafikverket noterar att planforslaget forvintas alstra cirka 1290 fordon/dygn ADT eller 1440
fordon/dygn AVDT. Planhandlingarna visar att “cirka 200 av de 390 fordonen/dygn som bostiderna
genererar kommer trafikera E6 norr om Kungsbacka via trafikplats 61 — E6 Kungsbacka Norra...
Trafiken fréan exploateringen utgdér ddrmed en obetydlig del av den totala trafiken pa E6 for prognosér
2040... Totalt sett bedoms paverkan pa statligt vignat fran den enskilda planen vara liten”.

Kommentar: Noteras.
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4. SGI, Statens geotekniska institut

SGI har inga synpunkter pd de bedomningar som gjorts avseende geotekniska och bergtekniska
forhallanden och atgirder.

Kommentar: Noteras.

5. Raddningstjéinsten storgoteborg
RSG har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Noteras.

Sakagare

6. Fastighetsigare till T6lo 6:6 och 6:7

Omrédet &r ként fOr att vara vattenrikt.
Dagvattnet fran T616 dngar etapp 2 &r delvis kopplat soder om min fastighet. Det dr viktigt att inte
sldppa pd mer vatten pa den sddra sidan, utan dra det norr om min fastighet och vidare ner till
Brokabicken.
Jag vill inte f& problem med dversvimningar igen, nu nér det dntligen dr 16st, med ett storre rér under
végen.
Vad det géller kommunens dnskan att kdpa en del av min mark, for anslutningsvég och
dagvattendamm, finns i nuldget ingen 6verenskommelse om detta.
Kommentar: Dagvattensystemet utformas med fordrdjning och utgangspunkten dr att det inte
ska sldppas pa vare sig snabbare eller storre mdngd vatten dn vad som finns i dagsldiget.
Kommunen har efter samrddet tecknat en overenskommelse om fastighetsreglering med
fastighetsdgaren avseende reglering av del av Tolo 6.6 och 6.7.

Organisationer och foreningar

7. Ellevio

Runt en nétstation ska det finnas ett tvd meter fritt utrymme, ett sd kallat arbetsomrade, detta kan
utgoras av E-omrade. Forutom arbetsomrédet krévs ytterligare tre meter byggnadsfritt omrade, totalt
sett fem meter fran nétstationsbyggnaden. Inom den femmeterszonen far inga byggnadsdelar finnas,
detta med anledning av brandrisk. De ytterligare tre metrarna, fran arbetsomradet, kan utgoras av E-
omrdde eller av prickad mark. E-omradet behdver vara atkomligt med lastbil.

For att forsorja omradet med el bedomer vi att vi behover tva nya nétstationer. Vi anser att de tva
inringade omrédena i bifogad karta dr lampliga, ur ett elnétsperspektiv, for nya nitstationer. Om E-
omrade fOr transformatorstation tillskapas inom det Ostra (av oss foreslagna) omradet behovs inte det
norra E-omradet for vara dndamal.
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For att sékerstélla att inte ndgon annan aktor ianspraktar E-omraden kompletteras plankartan med ett
fortydligande om att dessa tva E-omraden avser transformatorstation.

WAL T __;\:-‘

|,':-W'\ |

Kommentar: Efter dialog med Ellevio har tva platser pekats ut for transformatorstation och
dessa dr inritade i plankartan. Dessa E-omrdden behover troligen inrymma dven
tryckstegringsstation och transformatorstation varfor en preciserad anvindning enbart for
transformatorstation inte dr ldmplig.

8. Postnord

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjdnsten vilket bland annat
innebdr att det dr Postnord som ska godkdnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som ér
verksamma i det aktuella omrédet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksékert och med hiansyn till arbetsmiljon
for chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och industriomraden placeras postladan i en ladsamling vid infarten
till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
Kommentar: Postlador kan placeras pd kvartersmark. Exakt placering och utformning

bestdms i projekteringsskedet.

9. POSAM
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Omradet kommer sdkert att vara attraktivt, men ar tveksam till intresset for oss lite dldre dd omradet
tycks vara ganska kuperat. I ovrigt inga synpunkter.
Kommentar: Noteras.

Kommunala forvaltningar och namnder

10. Teknik

VA

E-omrade for pumpstation ligger for ndra planerade bostidder. Rekommenderat avstdnd ar 50 meter
mellan pumpstation och planerade bostider.

Landskap

Forvaltningen anser att utformning av utemiljon for skolgard ska utredas vidare.

Utemiljon innehéller bland annat skog, berghéllar och hasselbestand. I syfte att bevara de biologiska
och estetiska vdrdena, samtidigt som en tillgénglig och sdker gard med tillrackliga friytor och hogt
lekvérde utformas behover detta studeras ytterligare.

Friytor och rekreation

Att en nérlekplats for boende anordnas péd kvartersmark dr positivt och foljer Kungsbackas "Malbild
och riktlinjer for lekplatser”.

Trafik

Planomradet planeras angoras fran Hedeleden via ny anslutning till befintlig cirkulationsplats. Separat
gang- och cykelvig foreslds pa 6mse sidor om infartsvdgen fram till skolan, samt ldngs ena sidan av
gatan som gdr i1 nord- sydlig riktning genom planomrédet. Detta innebér goda mojligheter att rora sig
till fots eller med cykel inom omradet samt for barn att ta sig till skola och idrottshall pa egen hand.
Gang- och cykelvigen planeras dven ansluta till kommande bostadsomrade sdderut vilket dr positivt.
I nuldget saknas attraktiv kollektivtrafik 1 ndrheten av planomradet.

En utbyggnad av Hedeleden planeras vilket innebar forbittrade mojligheter att resa hallbart till och
frdn planomradet, detta i och med att en separat gang- och cykelvig till Hede station samt ny
busshallplats i anslutning till skolan anlidggs. En hastighetsgrins pa 60 km/h péd Hedeleden innebér att
gangtunneln som omnidmns i planbeskrivningen behdvs om barn ska kunna ta sig till och frédn skola
och idrottshall pa egen hand pa ett sékert sitt, nagot som &r viktigt da bade skola och idrottshall
kommer att locka manniskor frdn narliggande omraden. I hiandelse av ldgre hastighet pa Hedeleden
kan hastighetssékrad korsning i plan tillatas och vara lamplig.

Forvaltningen har inget ytterligare att erinra.

Kommentar: Pumpstationen flyttas sd att den hamnar ldngre fran bostdderna.

1 den fortsatta planeringen av Hedeleden ges utrymme for en gangtunnel. Detta innebdr att
endast skola eller forskola ryms inom fastigheten for utbildningslokaler vilket eventuellt
underldttar utformningen av en tillgdnglig utemiljo.
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11. Miljo & Hilsoskydd
Trafik- och bullerfrdagor

I bullerutredningen ndmns att ljudnivaerna pé uteplatserna vid nagra av husen berdknas
overskrida griansviardena. Man bedomer att lokala atgdrder med bullerskdrmar vid gavlarna pa
husen bor rdcka for att atgirda detta. En utredning av effekten av sadana bullerskédrmar bor
goras for att sikerstélla att inte mer omfattande dtgérder dr nddvindiga.

Milj6 & Hélsoskydd ér positiva till att skolomrédet planeras sé att de delar av omradet dar
ljudnivaerna berdknas dverskrida 50 dBA avsitts till andra funktioner 4n lek, vila och
pedagogiska aktiviteter, exempelvis parkering.

Lokaliseringsprovning av bostdder och skola/forskola

De synpunkter som framfordes vid yttrandet till planprogrammet géllande vissa bostéders
placering har inarbetats i detaljplaneforslaget pd ett tillfredsstdllande sétt.

Milj6 och Hélsoskydd stéller sig positiva till skolans lokalisering enligt Boverkets rapport
2015:8, ”Det ar onskvart att lokalisera skolor och forskolor nédra parker och naturmark som kan
komplettera dem med kvaliteter som inte behover eller ryms pa den egna garden” och “vid
lokalisering &r det ocksé viktigt att planera for goda och sédkra fardvégar for gdng och cykel sa
att barnen pé ett enkelt och sjdlvstindigt sétt kan ta sig mellan bostaden och skolan”. Eftersom
skolan ligger i ndra anslutning till bostdder finns det stor mojlighet fér ndrboende barn och
deras vardnadshavare att ta sig till platsen pa cykel eller till fots, vilket kan ha en positiv
inverkan for vardagslivet och inte bidrar till 6kad trafik.

Dagvatten och miljékvalitetsnormer for vatten

Den dagvattenutredning som gjorts tar endast hinsyn till 10-arsregn. Dagvattenanldggningar
bor dimensioneras for att klara minst 20-arsregn, men fléden upp till &tminstone 100-arsregn
bor ocksé studeras.

Bevarande av jordbruksmark

Jordbruksmark har tagits i ansprak for byggandet av bostdder. Miljé & Halsoskydd stéllde sig
tveksamma till detta vid yttrande gillande planprogrammet men Samhéllsbyggnadskontoret har
gjort en annan bedomning av markens virde som jordbruksmark 1 forhallande till behovet av
bostéder.

Kommentar: Eftersom ljudnivderna ldg pad grinsen att klara riktlinjer for uteplats vid ett par
av husen sa bedoms uteplats klaras om man placerar den pa andra sidan av byggnaden.

I dagvattenutredningen har det gjorts en bedomning att detta omradde inte dr “central
bebyggelse” och da dimensioneras dagvattenanldggningen for ett 10-drsregn enligt standard i
kommunen. I stadskdrnan dr 20-drsregn generellt sett dimensionerande men en bedomning
gors fran fall till fall beroende av bebyggelsens karaktdr.
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En forprojektering av allmdn plats (genomforandestudie) har tagits fram som underlag till
detaljplanen. I den finns utrett hur vattnet rinner genom omrddet vid ett 100-arsflode. En

ungefdrlig hojdsdttning av gator, diken, trummor och dammar visar att ingen bebyggelse tar
skada vid ett skyfall.

Kommunen har i fordjupade oversiktsplanen som dr antagen av kommunfullmdktige tagit
stdallning till att tdtortsutveckling prioriteras hogre dn bevarandet av jordbruksmark pd platsen
for detta planomrade.

12. Service

Planforslaget medger tillrackligt med friytor for alla barn och mdjliggor en utbildningsbyggnad efter
kommunens Koncept {for utbildningslokaler dir hénsyn tas till barnperspektivet. Dock finns en risk att
en flytt av byggnaden norrut med hinsyn till Hedeleden kan ha en inskrédnkning pa friytorna. Likasa
kan friytan inskrdnkas pé grund av de hojdskillnader som finns vilket kan resultera i att en viss averkan
pa befintliga markforhéllanden.

Skolgarden kan samnyttjas pa fritid och helger 4ven som lekplats vilket &r en tillgdng for barn. Likasé
kommer det mojliggoras for en stor idrottshall vilket kommer gynna barn- och ungdomsverksamheten.

Forvaltningen efterstrévar att bygga flexibla utbildningslokaler darfor 6nskas bendamningarna
forskola” och ”skola” att tas bort infor granskningsskedet. Onskemalet ir att verksamheten i
detaljplanen benimns som utbildningslokaler. Likasa dnskas att antal elevplatser tas bort alternativt
laggs i spann, rimligtvis spannet 400-600.

Hedeledens hastighetsbegransning pa 60 km/h innebar att det maste etableras en saker
overgang for gang- och cykeltrafikanter. Ur tillganglighetsskil kan den att behova ta en del
yta i ansprak narmast den tilltankta skolfastigheten. Behover skolan flyttas norrut finns
det en risk att det paverkar genomforbarheten for skolan med hansyn till de hojdskillnader
som finns pa fastigheten.

Da det foreligger hojdskillnader vid foreslagen byggritt for utbildningsplatser kommer dessa
paverka bade skola och dess friyta for utevistelsen. Viktigt att mojlighet ar tillgénglig for att kunna
gora viss dverkan av befintliga markforhallanden (mojligtvis bergsschaktning) i syfte att mojliggora
en lamplig samt tillgénglig friyta for utevistelse.

Viktigt att studera en bra trafiklosning sd att trafiken inte leds alldeles for ldngt ifrdn den tilltdnkta
cirkulationsplatsen pa den nya Hedeleden.

Positivt att det finns stor flexibilitet avseende placering av byggnad pa fastigheten.

Kommentar: I planbeskrivningen tas siffran pd antalet elever bort eller dndras till 400-600.

Bendmningen “Skola” dr vedertagen i Boverkets bestimmelsekatalog och anvindningen
medger alla typer av utbildningslokaler.

1 fortsatta planeringen av Hedeleden finns en gangtunnel inritad. Ddrav har skoltomten
minskat i storlek.
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Fortsatta studier av utbildningslokaler och utemiljo visar att endast skola eller forskola ryms
inom fastigheten. Planen kommer dock fortfarande vara flexibel i detta avseende.

Andringar

Andringar i plankartan

Planomradet utékas i 6ster och sydvdist och tar med delar av angrinsande skogsomrdden.

Planomradet minskas vid skoltomten i nordvdst for att ge plats till en gangtunnel i intilliggande
detaljplan for Hedeleden.

Utfartsforbud i korsningar och lings cykelvig

U-omrade genom radhusomrddet for att mojliggéra dganderdtter med egna anslutningar.
E-omraden justerade

Tillagd planbestimmelse om maximal bullernivad pa skolgdrd.

Tillagd planbestimmelse om att bullerskydd far uppforas inom SKOLA.

BYA justerad for samtliga bebyggelsetyper

Nockhdjd justerad for samtliga bebyggelsetyper

Planbestimmelse om minsta fastighetsstorlek dr borttagen

Placeringsbestdmmelser justerade

Grdnser mellan kvartersmark och allmdn plats dr justerade efter underlag fran
forprojektering.

Andringar i planbeskrivningen

Mer utvecklade beskrivningar av konsekvenser for landskapsbild
Gatusektioner dr utbytta efter underlag fran forprojektering

Text om utbildningslokaler dr justerad

Detaljerad information om gestaltning av byggnader dr borttagen.

Diverse justeringar i texten om parkering, antalet bostdder, med mera.

Ida Lennartsson Anna- Karin Ljungman

Verksamhetschef plan Planarkitekt
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LANSSTYRELSEN

HALLANDS LAN

Kungsbacka kommun
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Forslag till detaljplan for Tolo 6:4 m.fl i Kungsbacka
kommun

Handlingar daterade 2022-05-24 {6r samrad enligt 5 kap 11 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen ldmnar foljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsens ser positivt pd kommunens forslag till utveckling som
ligger 1 linje med gillande Gversiktsplan. Lénsstyrelsen har inget att
erinra mot foreslagen bebyggelse, men anser att fridgor kopplade till
kommunens genomforande behdver sékerstéllas 1 den vidare
planprocessen.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Liansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10
§ PBL och nu kénda forhallanden att ett antagande av detaljplan enligt
forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lénsstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera Gverprovning.
R&d och synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska
uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens
antagandebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan
antas strida mot ndgon av de fem provningsgrunderna.

Postadress:301 86 Halmstad Telefon: 010-224 30 00 E-post: halland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/halland

www.lansstyrelsen.se/halland/personuppgifter
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e Riksintresse

e Mellankommunala fragor och regionala forhallanden
e Miljokvalitetsnormer (MKN)

e Strandskydd

e Halsa och sdakerhet

Rad enligt PBL och MB

God bebyggd miljé — Kulturvarden i bebyggd miljé

I planbeskrivningen star att planomréadet utgdr en del av ett storre
kulturlandskap dster om Kungsbacka stad och att detta kulturlandskap
minskar till ytan i takt med att staden vixer, vilket gor att den historiska
markanviandningen blir svarare att utldsa. Det dr en negativ utveckling ur
kulturmiljésynpunkt och for allminheten att det gamla
jordbrukslandskapet och lasbarheten av Kungsbackas historiska
sammanhang forsvinner.

Kommunen bor i planbeskrivningen redogora tydligare for hur den nya
bebyggelsen paverkar landskapsbilden.

God bebyggd miljo — Halsa och sakerhet

Riktvirden for buller fran viag- och spartrafik pa nya skolgardar ar 50
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva, for de delar av
garden som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. For
ovriga vistelseytor inom skolgérden &r riktvéardet 55 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

I bullerutredningen har Rambdll rdknat pa ett forslag dar skolan placeras
1 sydvéstra hornet av skolomradet, med byggnaden som en bullervall
mot den planerade viagen Hedeleden. I detaljplanen finns
planbestdmmelse p4 for skolomradet. Bestimmelsen reglerar att
”Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns. I
bullerutredningen ségs att ”Stora delar av skolgarden berdknas klara
riktvdrdet 50 dBA ekvivalent ljudniva. Pa ytor soder om skolbyggnaden
ddr byggnaden inte skdrmar av ljudet fran trafik berdknas ljudnivdn
variera mellan 50-55, ddr bor inte aktiviteter som dr avsedda for lek,
vila och pedagogisk verksamhet bedrivas. Riktvdrdet 70 dBA maximal
ljudniva berdknas klaras pd stora delar av skolgdarden. 70 dBA berdknas
klaras cirka sjutton meter fran vigmitt.”

Léansstyrelsen konstaterar att stora delar av skolgarden klarar riktvérdet
50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivd om
skolbyggnaden placeras pa det sitt som redovisas i bullerutredningen.
Lansstyrelsen vill dock upplysa att det &r en flexibel plankarta och
kommunen bdr 6verviga pa att reglera en utformning och placering sa
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att skolbyggnaden blir en bullerskdrm for skolgarden. Detta ryms inom
detaljplanen men har inte sdkerstillts genom reglering i planen om detta
ar kommunens avsikt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Kulturmiljélagen (1988:950) — Fornlamningar

Ett antal fornlamningar berors av detaljplanecomradet, vilket har
underkastats arkeologiska utredningar vid tva tillfallen, 2016 (LST Dnr
431-3422-16) samt 2020 (LST Dnr 431-9040-20 och 431-3914-20). De
utforda arkeologiska utredningarna resulterade i att ett antal
fornldamningar patraffades. Lansstyrelsen gjorde bedomningen att dessa
skulle underkastas arkeologiska forunders6kningar infor eventuella
markexploatering. Kungsbacka kommun har i drendena 431-4042-21
och 431-4039-21 ansokt om tillstind till ingrepp i1 fornldmning enligt 2
kap 12-13 §§ Kulturmiljélagen och Léansstyrelsen har fattat beslut om
arkeologisk forundersokning i dessa drenden 2022-01-04. De beslutade
forundersokningarna dr dock dnnu ej genomforda.

Miljobalken (1998:808) - Biotopskydd

Kommunens ambition att spara och utveckla majoriteten av de
biotopskyddade objekten dr vilkommen. Om genomforandet av en
detaljplan innebér risk for skador pa ett biotopskyddsomréde behdvs
dispens fran biotopskyddsbestdmmelserna, vilket kraver sérskilda skal.
Sarskilda skil for dispens kan t.ex. vara ett angeldget behov av
bostadsbyggande, dir det inte finns nagra ldmpliga alternativa I6sningar.
Exploateringar bor alltid planeras med sa stor hansyn som mdjligt till
skyddade biotoper och miljon i Gvrigt.

For att avgora om en dispens kan meddelas eller ej gors en avvigning i
det enskilda fallet, mellan skadan en atgérd eller verksamhet innebar pa
ett biotopskyddsomrade och tyngden i de skél som anges for att vidta
densamma. Vid avvégningen ska ocksa hinsyn tas till om det finns andra
lampliga alternativ som inte innebir skada pa biotopen. Om
exploateringen inte kan utforas pa ett sddant sitt att biotopen bevaras bor
det framga varfor. Vidare bor det framgé hur biotopskyddets syfte kan
tillgodoses dven om biotopen tas bort. En foreslagen
kompensationsatgird végs inte in i beddmningen och dr inte ett sédrskilt
skal.

Miljobalken (1998:808) - Vattenverksamhet och dikningsforetag

Dagvatten planeras att avledas till dikningsforetaget ”Gropebécken tf
1922”, beldget i Brokabéacken. Det anges inte 1 planbeskrivningen hur
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detta bedoms paverkas. Vidare framgar det inte om dikningsforetaget
kontaktats med anledning av framtagandet av detaljplanen.

Bestdmmelser om vattenverksamhet finns i 11 kap. miljobalken och i
lagen med sdrskilda bestimmelser om vattenverksamhet (1998:812).
Atgiirder som innebir t.ex. avvattning av mark samt griavning eller
uppforande av en anldggning i ett vattenomrade utgor
vattenverksamheter som kan kréva ett tillstand eller en anmélan.

Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomraden,
sasom diken eller andra vattenomraden, dr det viktigt att dgare till sddana
vattenanldggningar eller -omraden kontaktas och att dessa medger
eventuella 6kade floden eller paverkan pa vattenanldggningar utanfor
planomradet. Om en 6verenskommelse med dgare till
vattenanldggningar som paverkas av t.ex. 6kade floden inte kan tréffas
kan fragan behova tillstandsprovas 1 domstol. Om ett dikningsforetag
berors krévs i regel omprovning om man dndrar foretagets
batnadsomrade eller flodesméngder till foretaget.

Miljobalken (1998:808) - Natura 2000

Slutrecipient for dagvatten fran planomradet dr Kungsbackafjorden,
vilket ar ett Natura 2000-omrade. Av planbeskrivningen ska det framga
hur Natura 2000-omraden paverkas och hur man har kommit fram till
detta. Gors bedomningen att planerade atgirder pa ett betydande sétt kan
paverka miljon i ett Natura 2000-omréde, kravs en tillstindsprovning
enligt 7 kap. 28 a § miljobalken. Kommunen bor komplettera sin
planhandling med denna bedémning.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pé
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens &sikt.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av enhetschef Cecilia Engstrom med
samhdllsplanerare Andreas Karlberg som foredragande.

Ceciliv Engstrom
Andreas Karlberg

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.
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