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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-02-01

§1 Dnr 2024-00001
Forandring av arendelista

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott godkénner fordndring av drendelistan.

Sammanfattning av arendet

Ordforande Thure Sandén (M) anmadler att drende nr 17. KYVIK 10:1 —
Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus, utgér fran dagens sammantrade.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
godkinna drendelistan med fordndring och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-02-01

§2 Dnr 2024-00003
Information fran forvaltningschefen

Det ldmnas ingen information vid byggnadsndmndens arbetsutskotts sammantriade
den 1 februari 2024.

Expedierat/bestyrkt
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§3 Dnr 2024-00013
Byggnadsnamndens arsredovisning 2023

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsnamnden godkénner arsredovisning 2023.

Byggnadsndmnden beslutar att paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet

Bygg- och miljoforvaltningen har uppréttat drsredovisning for 2023. 1
arsredovisningen ingér arlig uppfoljning av det systematiska arbetsmiljéarbetet samt
hallbarhetsbokslut. I sin helhet innehaller arsredovisningen:

* Beskrivning av viktiga hiandelser under aret samt faktorer i omvérlden som
paverkat oss

* Uppfoljning av mal och direktiv

* Uppfoljning av verksamhetsmatt

* Uppfoljning av personalomradet inklusive systematiskt arbetsmiljoarbete
* Uppfoljning av ekonomi

* Hallbarhetsbokslut

Byggnadsndmnden redovisar ett positivt resultat jimfort med budget for 2023, +1,9
miljoner kronor.

Byggnadsnamnden nér maluppfyllelse i fem av sina sex ndmndspecifika mal som
bidrar till kommunfullméktiges dvergripande mal. Nér det géller méalet kopplat till
kommunfullméktigemalet "Bésta foretagsklimatet i Véstsverige” har
Byggnadsndmnden inte méatt mélet men ar pa rétt vag.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjénsteskrivelse, 2024-01-25
Byggnadsnamndens arsredovisning 2023, 2024-01-25

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen
Kommunledningskontoret, Styrning & Ekonomi
Néamnden for Miljo & Halsoskydd
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§4 Dnr 2024-00014
Ombudget och resultatfond 2023

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsnamnden godkénner forslag till ombudgetering och resultatfond 2023.

Byggnadsndmnden beslutar att paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet

Bygg- och miljoforvaltningen har uppréttat forslag till ombudget och resultatfond
2023 tillsammans med bifogade handlingar.

Byggnadsndmnden redovisar ett positivt resultat jimfort med budget for 2023 pa
1 870 000 kronor. Namnden begir foljande resultatdisponering:

* Kvarvarande budget for internrdnta, 6 000 kronor, aterredovisas enligt kommunens
Ekonomistyrprinciper.

* Avsatt projektbudget for kartutveckling som inte kunnat genomforas pa 827 000
kronor ombudgeteras till 2024.

* Resterande 6verskott, 1 037 000 kronor, fors till ndmndens resultatfond.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljéforvaltningens tjénsteskrivelse, 2024-01-24
Byggnadsndmndens forslag till ombudget och resultatfond 2023, 2024-01-24

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen
Kommunledningskontoret, Styrning & Ekonomi
Néamnden for Miljo & Halsoskydd
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-02-01

§5 Dnr 2024-00015
Uppfdljningsrapport for intern kontroll 2023

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden godkénner intern kontrollrapport for 2023.

Byggnadsndmnden beslutar att paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet

Enligt kommunallagen och det gemensamma reglementet for ndmnderna liksom
kommunens Ekonomistyrprinciper ansvarar nimnderna for att den interna kontrollen
ar tillrdcklig. Namnderna ska arligen identifiera och analysera vésentliga risker i den
egna verksamheten och utifran riskanalysen upprétta en internkontrollplan. Resultatet
av drets arbete ska sammanstéllas 1 en internkontrollrapport som ska beslutas av
ndmnden.

Byggnadsndmnden antog internkontrollplanen f6r 2023 i november 2022.
Granskningar har genomforts under 2023 1 enlighet med planen. Resultateten har
sammanstéllts 1 bifogad rapport. Samtliga granskningar som genomforts under 2023
visade tillfredsstéllande resultat.

I stort fungerar nimndens arbete med intern kontroll bra och vi ser att den interna
kontrollen &r tillracklig och utformad si att en rimlig grad av sédkerhet uppnaés i
ndmndens verksamhet.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljéforvaltningens tjénsteskrivelse, 2024-01-19
Intern kontrollrapport, 2024-01-19

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen
Néamnden for Miljo & Halsoskydd
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§6 Dnr BN-2020-00017

Antagande av detaljplan for verksamheter inom fastigheterna Varla 6:18
och 6:22 i Kungsbacka

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden godkénner granskningsutlatandet.

Byggnadsndmnden antar detaljplan for verksamheter inom fastigheterna Varla 6:18
och 6:22 1 Kungsbacka, upprittad 2024-01-19.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmnden gav i november 2020 samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppratta detaljplan for verksamheter inom fastigheterna Varla 6:17, 6:18 och 6:22 1
Kungsbacka. Fastighetségaren till Varla 6:17 valde infor antagandet av detaljplanen
att dra sig ut projektet.

Planforslaget har varit utstillt for granskning under tiden 29 november 2022 — 20
december 2022. Under granskningstiden inkom 12 skrivelser. Inkomna synpunkter
berdr 1 huvudsak dagvatten och geoteknik, se vidare i granskningsutlatandet.

Planomrédet ligger i 0stra Varlas verksamhetsomrdde. Planforslaget innebér en 6kad
byggritt i ett befintligt verksamhetsomrdde samt att skapa en mer stadsmissig
utformning i en av entréerna till Kungsbacka stad. Inom planomradet finns tva
gillande detaljplaner, T13 fran 1973 samt T15 frdn 1975, som reglerar
markanvéndningen till omrade for industri- och sméindustriindamal samt gatumark
och Parkdndamal. Genomforandetiden for bada detaljplanerna har gétt ut.

Kontoret har for aktuell detaljplan gjort en undersdkning av miljopaverkan enligt
Plan- och bygglagen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid undersékningen
konstaterades att ett genomforande av planen inte innebér betydande miljopaverkan,
varfor en miljobedémning med sirskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Beslutsunderlag

Samhéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2024-01-19

Planforslag med plankarta (inklusive grundkarta), illustration, planbeskrivning
upprattad 2024-01-19

Granskningsutlatande 2024-01-19

Lansstyrelsens granskningsyttrande 2022-12-20

Samrddsredogorelse 2022-11-03

Lansstyrelsens samradsyttrande 2021-09-30

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhéllsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Expedierat/bestyrkt
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Beslutet skickas till

Samhiéllsbyggnadskontoret, planavdelningen
Fastighetsdgare
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§7 Dnr BN-2023-00034

Antagande av andring av detaljplan FJP29 for verksamhet inom
Duvehed 2:14 m.fl

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden godkénner granskningsutlatandet.

Byggnadsndmnden antar dndring av detaljplan FJP29 {for verksamhet inom Duvehed
2:14 m Al. 1 Fjérés.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmnden gav den 17 maj 2023 samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppratta dndring av detaljplan FJP29 {6r verksamhet inom Duvehed 2:14 m.fl. i
Fjéras.

Syftet med detaljplaneéndringen dr att oka tilldten byggnadsarea inom del av
planomrédet samt digitalisera gillande detaljplan. Syftet med detaljplaneéndringen &r
dven att justera anvindningen gata och utdka anvéndningen natur for att tydliggora
ansvar. Planomradet ligger 1 Fjéras station, i nirheten av vdstkustbanan och E6:an.
Fastigheter inom planomradet 4dgs 1 huvudsak av Kungsbacka kommun.

Planforslaget har varit utstéllt for granskning under tiden 9 november — 1 december
2023. Under granskningstiden inkom sju skrivelser. Inkomna synpunkter beror i
huvudsak mindre justeringar. Se vidare 1 granskningsutlatandet.

Samtliga

Beslutsunderlag

Samhiéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2024-01-12
Planforslag med plankarta och planbeskrivning, 2024-01-12
Granskningsutlatande, 2024-01-12

Lansstyrelsens granskningsutlatande, 2023-11-13
Samridsredogorelse, 2023-11-06

Lansstyrelsens samradsyttrande, 2023-06-15
Planbeskrivning FJP29, 2016-11-11

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhillsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Samhillsbyggnadskontoret, planavdelningen
Samhiéllsbyggnadskontoret, mark- och exploateringsavdelningen
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§8 Dnr BN-2021-00021
Antagande av detaljplan for bostader inom Saro 1:440 i Saro

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsnamnden godkénner granskningsutlatandet.

Byggnadsndamnden antar detaljplan for bostdder inom Sérd 1:440 1 Séaro, upprattad
2024-01-12.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmndens arbetsutskott gav den 2 december 2021
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att uppriétta detaljplan for bostéder inom Sérd
1:440. Planprogram for Sardhus, inom vilken fastigheten Sar6 1:440 ingick, har
godkénts den 27 mars 2018. I planprogrammet redovisas att fastigheten Saro 1:440
kan styckas av for att mojliggora 1-2 fastigheter for bostadséndamal.

Planforslaget har varit utstillt for granskning under tiden 26 oktober — 17 november
2023. Under granskningstiden inkom 17 skrivelser. Inkomna synpunkter beror 1
huvudsak paverkan pa Séro utsiktsvdg, paverkan vid genomforande samt paverkan
pa intilliggande hotellverksamhet. Se vidare i granskningsutlatandet.

Planomrédet ligger pa Saron intill Sdr6hus och dr 1 dagsldget planlagd for
bostadsdandamal. Inom fastigheten Sdr6 1:440 finns idag ett bostadshus med
tillhérande komplementbyggnader. Fastigheten ar cirka 8000 kvadratmeter och
utgors till stora delar av kuperad mark med vegetation. Planforslaget innebar att
ytterligare tva enbostadshus kan uppforas. De nya enbostadshusen ska anpassas
utifran terrdngen. For att kunna angora de nya bostadshusen kommer en tillfart
behova skapas som gér dver fastigheten Sér6 1:440.

Fastighetsdgarna till Sar6 1:100, Sard 1:111, Sard 1:441, Sard, Sard 1:446, Sard
1:458, Sar6 1:510 samt flertalet privatpersoner som yttrat sig under
samradet/granskningen har ldmnat synpunkter som inte tillgodosetts.

Beslutsunderlag

Samhiéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2024-01-12
Planhandlingar, 2024-01-12

Granskningsutldtande, 2024-01-12

Lansstyrelsens granskningsyttrande, 2023-11-23
Samridsredogorelse, 2023-10-20

Lénsstyrelsens samradsyttrande, 2022-06-15

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhéllsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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Beslutet skickas till

Samhiéllsbyggnadskontoret, planavdelningen
Fastighetsdgare
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-02-01
§9 Dnr BN-2016-00060
Avsluta planuppdrag for detaljplan for del av Kolla 1:36 och del av Kolla
1:20

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden avslutar planuppdrag och tidigare beslut fran den 12 december
2016 § 337, om uppdrag att uppritta detaljplan for del av Kolla 1:36 och del av Kolla
1:20.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmnden gav den 12 december 2016 §337 forvaltningen i1 uppdrag att
uppratta forslag till detaljplan for del av Kolla 1:36 och del av Kolla 1:20 och
genomfora samrad och granskning.

Syftet med detaljplanen var att anpassa detaljplanen efter befintliga forhéllanden
samt mojliggora for tekniska och gestaltningsméssiga anpassningar i samband med
genomforandet av oversvimningsskydd.

Ett 6versvimningsskydd ldngst med Kungsbackaén &r inte langre aktuellt eftersom
en yttrebarridr uppfors istéllet.

Fastighetsédgaren till Kolla 1:36 har meddelat att forfragan inte ldngre &r aktuell och
vill avsluta projektet. Kommunen é&r fastighetsédgare till Kolla 1:20.

Beslutsunderlag
Planavdelningens tjansteskrivelse, 2023-12-19

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhéllsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Fastighetsdgaren
Kommunstyrelsen
Samhillsbyggnadskontoret, planavdelningen
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§ 10 Dnr BN-2016-00015
Avsluta planuppdrag for andring av detaljplan inom Kyvik 4:15

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden avslutar planuppdrag och tidigare beslut fran 8 december 2016 §
374, om uppdrag att upprétta dndring av detaljplan inom Kyvik 4:15.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmnden beslutade den 8 december 2016 § 374 att uppdra till
forvaltningen att dndra detaljplan S87 och genomfora samrad och granskning.

Syftet med dndringen av detaljplanen var att mojliggdra for bostidder utdver
centrumverksambhet, C.

Fastighetsdgaren har meddelat att forfrdgan inte ldngre dr aktuell och vill avsluta
projektet.

Beslutsunderlag
Planavdelningens tjansteskrivelse, 2023-12-19

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhillsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Samhéllsbyggnadskontoret, planavdelningen
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§11 Dnr BN-2016-00061
Avsluta planuppdrag for detaljplan for Tolo 5:39

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden avslutar planuppdrag och tidigare beslut fran den 2016-11-10 §
327, om uppdrag att uppritta ny detaljplan for T6l6 5:39 och genomfora samrad och
granskning.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmnden gav den 2016-11-10 § 327 forvaltningen 1 uppdrag att uppritta ny
detaljplan for Rossared 5:18 och genomfora samrad och granskning.

Syftet med detaljplanen var att mojliggora ett fortétningsprojekt inom To616 5:39.

Fastighetsdgaren till T616 5:39 har meddelat att forfragan inte langre ar aktuell och
vill avsluta projektet.

Beslutsunderlag

Planavdelningens tjansteskrivelse, 2024-01-12

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhillsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Fastighetsdgare
Kommunstyrelsen
Samhéllsbyggnadskontoret, planavdelningen
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§ 12 Dnr BN-2018-00013
Avsluta planuppdrag for detaljplan for Rossared 5:18

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden avslutar planuppdrag och tidigare beslut frdn den 13 september
2018 § 265, om uppdrag att uppritta ny detaljplan for Rossared 5:18 och genomfora
samrad och granskning.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmnden gav den 13 september 2018 § 265 forvaltningen 1 uppdrag att
uppritta forslag till detaljplan for Rossared 5:18 och genomfora samrad och
granskning.

Syftet med detaljplanen var att 6ka byggnadshdjden nédgot samt omfordela
exploateringstal.

Fastighetsdgaren till Rossared 5:18 har meddelat att forfragan inte langre ar aktuell
och vill avsluta projektet.

Beslutsunderlag

Samhiéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2023-12-19

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhillsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Fastighetsdgare
Kommunstyrelsen
Samhiéllsbyggnadskontoret, planavdelningen
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§ 13 Dnr BN-2014-00055

Avsluta planuppdrag for upphavande av del av detaljplan S 83,
Notegang 1:91

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott avslutar planuppdrag och tidigare beslut fran 2014-
11-18 § 427, om uppdrag att upphéva del av detaljplan S 83 och genomf6ra samrad.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmndens arbetsutskott gav 2014-11-18 § 427 forvaltningen 1 uppdrag att
upphéva del av detaljplan S 83 och genomfora samrad.

Syftet med upphédvandet av detaljplanen var att mgjliggora ett boende for
ensamkommande barn inom fastigheten Notegéng 1:91.

Fastighetsédgaren till Notegdng 1:91 har meddelat att forfrdgan inte ldngre dr aktuell
och vill avsluta projektet dd omradet blev ett vard- och omsorgsboende 1 stillet.

Beslutsunderlag

Planavdelningens tjansteskrivelse, 2024-01-16

Forslag till beslut pa sammantradet

Stefan Vilumsons (SD) yrkar bifall till samhillsbyggnadskontorets forslag.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhéllsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Fastighetsdgare
Kommunstyrelsen
Samhéllsbyggnadskontoret, planavdelningen
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§ 14 Dnr BN-2021-00019

Yttrande over overklagande av byggnadsnamndens beslut att anta
detaljplan for bostader inom Norra Kyvik- och Ekekullsomradet i
Kullavik

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden godkénner forslag till yttrande, daterat 2024-01-19, till Mark- och
miljodomstolen, Vinersborgs tingsritt, dver dverklagande av byggnadsnamndens
beslut att anta detaljplan for bostidder inom Norra Kyvik- och Ekekullsomridet i
Kullavik.

Byggnadsndmnden utser var och en av jur kand Sven Boberg, Goéteborg, planarkitekt
Stina Wikstrom och kommunjurist Anna Rehnberg att foretrida Kungsbacka
kommun i méal vid Mark- och miljddomstolen, Vanersborgs tingsrétt, P 5456-22.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmnden antog den 24 november 2022 en detaljplan for bostdder inom
Norra Kyvik- och Ekekullsomradet i Kullavik.

Beslutet har 6verklagats av ett antal fastighetsdgare, vars fastigheter &r beldgna i eller
intill detaljplaneomradet. Mark- och miljddomstolen har férelagt kommunen att yttra
sig over overklagandena. Mark- och miljodomstolen har Idmnat kommunen anstand
att yttra sig till den 1 mars 2024.

Beslutsunderlag

Samhéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2024-01-19

Forslag till yttrande, 2024-01-19

Foreldaggande frdn Mark- och miljodomstolen att yttra sig 6ver 6verklagande,
aktbilaga 1-34 samt 38-40

Byggnadsndmnden 2022-11-24, § 29

Byggnadsndmndens arbetsutskott 2022-11-03 §, 493

Plankarta 1 av 2 (kungsbacka.se) antagen 2022-11-24

Plankarta 2 av 2 (kungsbacka.se) antagen 2022-11-24

Planbeskrivning, Antagen 221124.pdf (kungsbacka.se)

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhéllsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Mark- och miljédomstolen vid Véanersborgs tingsrétt
Sven Boberg Plan- och Byggjuridik AB
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-02-01

§ 15 Dnr BN-2023-002242
GUNDAL 2:8 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott limnar negativt forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 20 000 kronor. Avgiften dr utrdknad efter Taxa for
Byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i Kommunfullmaktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Tillamplig lagstiftning

Utanfor planlagt omréde finns inte ndgon i lagstiftningen given byggritt.
Bedomningen om en atgérds lamplighet gors i en provning genom planldggning eller
1 drenden om bygglov eller forhandsbesked. Prévningen avser om atgérden kan
tilldtas pd den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens lamplighet for
den avsedda éatgédrden (prop. 1985/86:1 s.285).

Kommunen har det 6vergripande ansvaret for lokaliseringsprévningar. |
provningarna ska hiansyn ska tas till bdde allménna och enskilda intressen. De
allménna intressena om ldmplig markanvindning kommer till uttryck i andra kapitlet
PBL.

Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsndmnden péd ansdkan ge forhandsbesked om
huruvida en atgird som kraver bygglov kan tillatas pa den avsedda platsen.

Bygglov, och ddrmed forhandsbesked, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgird
utanfor ett omrdde med detaljplan, om atgérden inte forutsitter planldggning enligt 4
kap. 2 §, och uppfyller de krav som fo6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket,
3,6,7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomriden anvéndas for det eller de
dndamal som omradena dr mest limpade for med hansyn till lage, beskaffenhet och
behov. Foretrdade ska ges at saidan anvidndning som fran allméin synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tilldmpas.

4 kap. 2 § MB anger att inom angivna omraden skall turismens och friluftslivets,
framst det rorliga friluftslivets, intressen sdrskilt beaktas vid bedomningen av
tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp 1 miljon.

4 kap. 4 § MB anger att inom kustomradena och skirgérdarna i bland annat Hallands
lan fér fritidsbebyggelse komma till stdnd endast i form av kompletteringar till
befintlig bebyggelse. Om det finns sérskilda skél fir dock annan fritidsbebyggelse
komma till stand, foretradesvis sadan som tillgodoser det rorliga friluftslivets behov
eller avser enkla fritidshus i nirheten av de stora tdtortsregionerna.

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hiinsyn till
bland annat natur- och kulturvirden samt miljo- och klimataspekter, frdmja en

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 23 (110)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-02-01

langsiktigt god hushéllning med mark, en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder samt
en god ekonomisk tillvaxt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i &renden om forhandsbesked och bygglov far mark
tas 1 ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmén synpunkt dr lamplig for
dndamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r
lampad for andamélet med hénsyn till: ménniskors hilsa och sdkerhet; jord, berg och
vattenforhallandena; mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i dvrigt;
mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar och;
risken for olyckor, dversvimning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sdtt som &r lampligt med hénsyn till méjligheter for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga att anvinda omrédet, stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvidrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan samt behovet av framtida fordndringar och kompletteringar. Vidare
ska bebyggelseomridets sdrskilda kulturhistoriska och miljoméssiga varden skyddas.

Enligt 2 kap. 7 § PBL ska vid planldggning hinsyn tas till behovet av att det inom
eller 1 ndra anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse finns gator och
végar, torg, parker och andra gronomraden, 1dmpliga platser for lek, motion och
annan utevistelse samt mdjligheter att anordna en rimlig samhaéllsservice och
kommersiell service.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska vid provningen av fragor hénsyn tas till bade allmdnna och
enskilda intressen.

Enligt 8 kap. 1 § PBL ska en byggnad vara tillgénglig och anvdndbar f6r personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

Enligt 8 kap 4 § PBL ska ett byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som ar
vasentliga 1 frdga om tillgdnglighet och anvdndbarhet f6r personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsforméga.

Enligt 8 kap 9 § PBL ska en tomt som ska bebyggas ordnas pi ett sitt som &r
lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturviardena
pa platsen. Tomten ska ordnas sd att personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga ska kunna komma fram till byggnadsverk och pa annat sétt
anvinda tomten.

Kommunens Odversiktliga planering

Planeringen av samhéllen och nya bostédder behover goras pa ett langsiktigt och
héllbart sétt. Utvecklingen behover framja strukturer som fungerar vél for invinare
samtidigt som den dr resurssnél bade vad det giller ekonomi och hur vi hanterar var
natur. Stora krav stélls ddrmed pé att hantera transportfradgor med miljohdnsyn samt
att skapa en tillfredsstéllande samhéllsservice, sdsom vatten och avlopp, végar,
skolor, kollektivtrafik med mera.
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Det rader allmént hogt bebyggelsetryck i Kungsbacka kommun. Det hoga trycket
beror till stor del pé ldget i Goteborgsregionen och pendlingsavstandet till Goteborg.
Efterfragan pa mark &r storst i Kungsbacka stad, i och runtomkring de storre
titorterna samt ldngs med kusten. Det hoga bebyggelsetrycket stiller i synnerhet
stora krav pa den fysiska planeringen, dven enstaka tillkommande bostadshus
behover sittas i ett storre perspektiv eftersom flera enstaka nyetableringar kan fa
omfattande konsekvenser for kommunens hallbara utveckling, ekonomi etc.

Kungsbacka har 1 enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann laga kraft 2022-01-26. Oversiktsplanen ir ett kraftfullt
instrument for den fysiska planeringen och arbetet med den héllbara utvecklingen.
Den samspelar med nationella strategier och dr framtagen 1 samrad med kommunens
olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner, grannkommuner och kommunens
invanare. I oversiktsplanen framgér grunddragen for hur mark- och vattenomraden
ska anvdandas. Den dr vigledande vid ansdkningar om att bygga pé ny plats utanfor
detaljplan.

Vart framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omrdden baserad
pa planerad markanvéndning. Den aktuella fastigheten ligger strax dster om
Séar6leden 1 h6jd med Kullavik, inom vad Vért Framtida Kungsbacka redovisar som
Utredningsomrade for utvidgad utvecklingsort.

Utredningsomrade for utvidgad utvecklingsort utgors av tva omrade dster om
Séroleden, ett i hojd med Sird och ett 1 hojd med Kullavik. Avsikten &r att de tva
tatorterna sa smaningom ska vixa dster om Sérdleden, inom de utpekade omrédena.
Trafiksituationen langst Sardleden behover dock redas ut forst och kommunen
arbetar for dtgirder som mojliggdr “snabba personresor”. Nér det finns tillgang till
snabba personresor och nya resecentrum har anlagts i Kullavik och Sér6, kan orterna
utvecklas Oster om Sdrdleden. Marken néra resecentrum har stor potential att
utvecklas med bade bostdder och verksamheter av framfor allt centrumkaraktér.
Utbyggnaden av titorterna kommer darfor att fokusera pa att nyttja denna nérhet och
bygga en blandning av bostider, arbetsplatser och service. Inom Utredningsomrade
for utvidgad utvecklingsort dr sdlunda syftet att spara marken for framtida
planldggning, varvid ingen ny bebyggelse i dagslaget tillats.

I det aktuella omradet, Utredningsomrade for utvidgad utvecklingsort dster om
Kullavik, rdder i synnerhet hogt bebyggelsetryck, kommunen har hanterat atminstone
ett 30-tal ansokningar om nylokaliseringar sedan 2010. Det finns vidare fler
fastigheter i omradet med arealméssig kapacitet och 1 6vrigt liknande forutsattningar
som potentiellt ocksd kan bebyggas med ytterligare bostédder. Risken for
prejudicerande effekter &r sdlunda 6verhdngande.

Forvaltningen har de senaste aren varit konsekvent negativa till nylokaliseringar 1
omrddet och majoritet av ansdkningarna har avslagits. Bedomningen gors att en
bebyggelseutveckling omradet 1 dagsldget far stora negativa konsekvenser for
kommunens évergripande fysiska planering och héllbara utveckling samt forsvarar
kommunens tétortsutveckling och framtida planldggning av omradet. Ansdkan
bedoms dérfor inte vara forenlig med Vért Framtida Kungsbacka samt lamplighets-
och hushallningskraven. Den sammantagna bedomningen gors att det allménna
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intresset av att styra bebyggelseutvecklingen dvervéger det enskilda intresset av att
etablera ett bostadshus pa platsen.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet, eller 4 veckor frin det att beslutet kungjordes for dem som inte
delgetts beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden
den vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Ansdkan inkommen samt komplett for handlaggning 2023-11-15 avser en
nylokalisering av en enfamiljsbostad ovanpa befintlig komplementbyggnad pé
fastigheten Gundal 2:8

Fastigheten ligger utom detaljplan, inom Hallands kustomrade riksintresse rorligt
friluftsliv och hogexploaterad kust, 4 kap. 2 § samt 4 § Miljobalken (SFS nr:
1998:808, nedan MB) samt inom kommunal naturvardsplan, Boleberget.

Tillsynsdrende avseende att atgidrden redan dr genomford utan bygglov ar pagaende.

Nya bostéder ska kunna anvéndas av personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga, vilket bland annat innebir att det ska gé att kunna ta sig in i
bostaden om du sitter i rullstol (2 kap. 6 § samt 8 kap. 1, 4 och 9 § Plan- och
Bygglagen (SFS 2010:900, nedan PBL)). Av inlimnade handlingar att doma &r det
inte mdjligt. Eftersom ansokan dnda foreslés att avslés av andra overgripande skal
utreds inte fragan djupare 1 detta skede.

Kommunicering

Sokande har inkommit med skrivelse. Argumenten 1 skrivelse besvaras i
tjansteskrivelsen. Skrivelsen medfor inget annat stéllningstagande i drendet.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjénsteskrivelse, 2024-01-19
Ansokan, 2023-11-15

Situationsplan, 2023-11-15

Plan-, fasad- och sektionsritning, 2023-11-15
Skrivelse fran sokande, 2024-01-04
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Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordfoéranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 16 Dnr BN-2023-001969

HJALMARED 7:35 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus samt garage

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for tva
enbostadshus pé fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 23 125 kronor. Avgiften dr faststélld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i kommunfullméaktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Ansodkan avstyrks med stod av 9 kap. 31 § p. 3, plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
med hinvisning till 2 kap. 2-3, 5-6 §§ samt motivering nedan.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Ansdkan avser forhandsbesked for att bygga tva tillkommande bostadshus med
garage pa fastigheten Hjdlmared 7:35. Fastigheten dr 33,2 ha stor, idag obebyggd.
Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade. Oversiktsplanen pekar ut omradet
som landsbygdsutveckling.

Den sammantagna beddmningen av drendet &r att den foreslagna placeringen av tva
nya enbostadshus &r oldampligt pa fastigheten med hénsyn till 6versiktsplanens
riktlinjer for placering enligt bebyggelsemonstret, lamplighets- och hushéllningskrav,
bygger vidare pd en oldmplig struktur och paverkan pa landskapsbild genom
placering pa en hojd PBL 2 kap 2-6§§ och 8 kap 9§.

Det enskilda intresset av att bebygga fastigheten bedoms redan tillgodosett genom tre
tidigare avstyckade och byggda bostadshus.
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Beskrivning av arendet

Ansdkan som kom in 2023-10-05 innebér nylokalisering av 2 enbostadshus med
tillhérande garage inom fastigheten HTALMARED 7:35. Fastigheten har en areal av
33,2 ha och ar idag obebyggd med enbostadshus och ekonomibyggnader. Fastigheten
ar beldgen utanfor detaljplanerat omrade.

Omradet ligger inom strandskyddat omrade. Sokande har pa karta angett ansokan om
upphivande av strandskydd. Bygg & miljoforvaltningen vill fortydliga att sddan
ansokan gors hos Lansstyrelsen och inget som prévas av Byggnadsnimnden.

Fastigheterna Hjélmared 7:38, Hjdlmared 7:39 och Hjélmared 7:40 har tidigare
beviljats forhandsbesked och styckats av fran Hjdlmared 7:35 och bebyggts med
enbostadshus.

I ansokan finns husritningar inskickade. Beddmning av utformning hanteras i en
eventuell bygglovsansdkan och inte i bedomningen av denna ansdkan om
forhandsbesked.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar f3 tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut om det
inte dr uppenbart att atgérden inte kan beviljas, plan- och bygglagen 9 kap. 25 §
(PBL, SFS 2010:900). Berorda sakédgare och remissinstanser har horts drendet.

Erinran har inkommit frdn Hjélmared 24:1 I huvudsak gar de ut att naturen inte ska
exploateras och de inte vill ha ytterligare bebyggelse. I Mark- och miljédomstolen,
Mal nr P 6173-11 har domstolen kommit fram till att det ej ldmpas att exploatera mer
dé omrédet &r av kénslig karaktar, bl.a. utifrdn forekomst av Storlom i Djursjon. Vill
att byggnadsforvaltningen ska kolla tidigare synpunkter och fakta kring detta som
byggnadsndmnden fatt in.

Hjdlmared 7:17 framfor ocksa synpunkter pd naturen, samt bristande vig och 6kad
trafik samt att vigsamfilligheten har upphort.

Synpunkter finns ocksa fran tidigare avstyckningar Hjdlmared 7:39 om att vigen
skulle iordningsstdllas av fastighetségaren vilket inte har skett. De vill darfor att vid
en eventuell lantméteriforrattning att vigsamfélligheten stracks upp till deras hus.

Enheten for Miljo och hélsa har svarat att det troligen gér att anordna enskilt avliopp.
Hog skyddsniva giller for val av 16sning.

Forvaltningen for Teknik har svarat att det gar att anordna sophantering och tomning
av enskilt avlopp. Oskullevigen vigens beskaffenhet forsvarar framkomligheten for
insamlingsfordon under vintertid vilket gor att kérl for hushéllsavfall toms 1
anslutning till Alvsikersvigen.

Bygg- och Milj6forvaltningen skickade 2024-01-09 ut en underriéttelse om avstyrkan
till sokande. S6kande har inkommit med en svarsskrivelse for varfor ansokan ar
lamplig.
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Lagstiftning
Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgérd

utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérder inte forutsitter planldggning och
uppfyller kraven i 2 kap. och delar av 8 kap. PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomriden anvéndas for det eller de
andamal som omradena dr mest lampade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och
behov. Foretrade ska ges dt sddan anvdndning som frén allmén synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tilldmpas.

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till bland annat natur- och
kulturvirden, frimja en &ndamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 4 § PBL fir mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt ar 1amplig for andamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r
lampad for andamaélet med hénsyn till: ménniskors hélsa och sékerhet; jord, berg och
vattenforhallandena; mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice 1 ovrigt;
mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar och;
risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sétt som &r ldmpligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets sirskilda kulturhistoriska och
miljomissiga virden skyddas.

Enligt 8 kap. 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pa ett sitt
som &r lampligt med hénsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvédrdena pa
platsen. Naturforutsittningarna ska sé langt mojligt tas till vara.

Bedomning

Bebyggelsetryck

Kungsbacka kommun dr generellt utsatt for ett hért tryck med dnskemal om att bygga
nya enbostadshus (se MOD 2014-02-07 P 4421-13). Efterfragan beror pa en
kombination av en attraktiv miljé och kommunens ldge i Goteborgsregionen.
Kommunen har en omfattande utbyggnadspotential for friliggande smahus dels i
form av outnyttjade byggritter i dldre planer, permanentning av fritidshus samt redan
avstyckade tomter utom plan. Detta forhéllande stiller mycket stora krav pd
kommunen att hantera transportfragor med miljohdnsyn och att skapa en
tillfredsstédllande samhéllsservice.

For att kunna hantera detta ska kommunen véxa och utvecklas framst inom
utvecklingsorter som &r utpekade i kommunens dversiktsplan
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Oversiktsplanens riktlinjer

Kommunens dversiktsplan Vért framtida Kungsbacka dr generellt positiv i omradet
som betecknas som landsbygdsutveckling. Ny bebyggelse pa landsbygden ska
lokaliseras genom komplettering och anviandning av mark som redan &r tagen i
ansprék intill annan bebyggelse, i nirheten av vigar pa ett satt som ansluter till det
historiska bebyggelsemonstret.

Hushallningskrav

Tomterna dr bilberoende, ca 5 km till Anneberg som dr ndrmsta utvecklingsort vilket
beddoms som langt till samhaéllsservice. Lokaliseringen innebir exploatering av mark
utanfor etablerade bebyggelse-omraden med splittrad bebyggelse-struktur, vilket inte
ar lampligt med hénsyn till kravet pa en langsiktigt god hushallning av mark.
Ansokan uppfyller dirmed inte lamplighets- och hushéllningskraven i 2 kap. 2-3 §
PBL.

Struktur och placering
Lokalisering foljer ej historiskt bebyggelsemonster for Kungsbacka Kommun déir
byggnader ir placerade i en rad lings med en storre vig, och i foten av berg.

Lokalisering foreslds visserligen intill tva tidigare avstyckade bostadstomter. Tva hus
beddms inte vara en befintlig bebyggelsestruktur. Forvaltningen bedomer att den
foreslagna lokaliseringen bygger vidare pa en oldmplig struktur med spridd
bebyggelse. Det dr inte ldmpligt att fortsétta bygga hér ute. Forvaltningen bedémer
att ansOkan inte uppfyller kraven om dndamaélsenlig struktur i 2 kap. 3 § PBL. Vidare
foljer placeringarna inte det historiska bebyggelsemonstret enligt dversiktsplanens
riktlinjer.

Placeringen av véstra byggnaden sker pa en hjd 6ver omgivande skogslandskap,
vilket skapar paverkan pa landskapsbilden Ansokan uppfyller dirmed inte 2 kap. 6 §
krav om placering med hénsyn till stads- och landskapsbilden

Placeringen pa hojden kommer kridva omfattande markingrepp pa ett séitt som inte ar
lampligt enligt 8 kap. 9 § PBL. Fran tidigare bebyggelse fran Hjdlmared 7:39 och
7:40 verkar sprangmassor ha dumpats ddr nuvarande hus foreslas.

Sammanfattning

Den sammantagna beddmningen av drendet &r att den foreslagna placeringen av tva
nya enbostadshus dr olampligt pé fastigheten med hénsyn till 6versiktsplanens
riktlinjer, lamplighets- och hushéllningskrav, struktur och paverkan pa landskapsbild
PBL 2 kap 2-6§§ och 8 kap 9§.

Med ovanstaende skél menar forvaltningen att en intresseavvagning enligt
proportionalitetsprincipen 1 2 kap. 1 § PBL, mellan allménna och enskilda intressen
har skett. Det enskilda intresset av att bebygga fastigheten bedéms redan tillgodosett
genom tre tidigare avstyckade och byggda bostadshus.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjénsteskrivelse 2024-01-09
Yttrande Hjdlmared 24:1 2024-01-15, 2024-01-22
Yttrande Hjdlmared 7:39, 2024-01-21
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Yttrande Hjdlmared 7:17 2024-01-21

Skrivelse fran sdkande 2024-01-20

Yttrande frén enheten for Miljo och hélsa 2024-01-08
Yttrande frén teknikforvaltningen 2024-01-08

Karta 2023-11-02

Ansdkan 2023-10-05

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (delges)

Fastighetsdgare till Hjdlmared 24:1
Fastighetségare till Hjdlmared 7:39
Fastighetsdgare till Hjdlmared 7:17
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§ 17 Dnr BN-2023-002249
KYVIK 10:1 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Arendet utgr vid byggnadsnimndens arbetsutskott sammantride den 1 februari
2024.
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§ 18 Dnr BN-2023-001133
SLAPS-HAGEN 1:136 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus
Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar positivt forhandsbesked for ett
enbostadshus pé fastigheten.

Avgiften for beslutet &r 20 000 kronor. Avgiften dr reducerad med 20 000 kronor pa
grund av att beslutet har tagit mer 4n 10 veckor. Kostnaden blir darfor 0 kronor.
Avgiften ar utrdknad efter kommunfullmaiktiges taxa for byggnadsndmndens
verksamhet, antagen 2022-12-06, § 236.

Upplysningar

Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att dtgirden fir paborjas. For
att paborja den sokta atgiarden kravs sdledes bygglov. Slutligt stéllningstagande till
husets placering och utformning ska ske i samradd med bygg- och milj6forvaltningen.

Det dr inte ndgon forutséttning for forhandsbesked att det finns en nyttjanderitt till
marken. Fragorna om servitut till vdg och avloppsanlidggning faller ddrmed utanfor
provningen av forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungorelsedelgivning, alternativt tre
veckor efter forenklad delgivning. Atgirden far paborjas tidigast fyra (4) veckor efter
att detta beslut har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar.

Beslutsmotivering

Ansokan avser nylokalisering av ett enbostadshus inom en obebyggd fastighet med
en areal om 1 030 kvadratmeter, beldgen utanfor detaljplanerat omrade.

Byggnadsnamndens arbetsutskott vidtog sa sent som ar 2020 en
lokaliseringsprovning av ett enbostadshus pa nu aktuell fastighet, vilket utmynnade i
ett positivt forhandsbesked, 2020-11-26, BNAU § 436. Med beaktande av att tidigare
meddelat forhandsbesked 16pt ut provas drendet anyo, med skillnaden att ansdkan
denna gang provas utifran kommunens nu gillande dversiktsplan.

Byggnadsndmndens arbetsutskott vidhaller tidigare bedomning géillande
forhandsbesked for ett enbostadshus pa forevarande fastighet. Arbetsutskottet anser
salunda att foreslagen lokalisering av ett enbostadshus pé fastigheten utgor en
lamplig komplettering av forevarande bebyggelse-grupp. Fastigheten ligger strax
utanfor Kullaviks titort dar det forvisso finns flera fastigheter med liknande
forutsittningar att bebyggas med ytterligare bostdder men med beaktande av att
foreslagen atgird utgdr en naturlig komplettering av befintlig bebyggelse och att det 1
arendet foreligger unika forutsittningar som medfor att negativa prejudicerande
effekter inte bedoms vara omfattande anses atgdrden vara forenlig med kommunens
oversiktsplan. Foreslagen atgérd bedoms salunda inte medfora ndgra negativa
konsekvenser for kommunens dvergripande planering, sarskilt med beaktande av att
foreslagen atgird passar vil in i landskapsbilden och foljer den struktur som 6vrig
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bebyggelse har inom aktuellt omrade. Dartill &r tomten tillrdckligt stor och vil
avgransad. Foreslagen lokalisering bedoms foljaktligen vara lamplig utifrdn den
specifika platsens forutséttningar, &ven med beaktande av att omradet utgor kustbygd
1 den nya Oversiktsplanen, vari rdder restriktivitet till enstaka ny bebyggelse.
Arbetsutskottet bedomer sammantaget att den sokta dtgarden uppfyller kraven i 9
kap. 31 § PBL. Atgirden forutsitter inte detaljplaneliggning av aktuellt omride och
uppfyller kraven i 2 och 8 kap. PBL. Dirtill foreligger inga motstdende intressen som
direkt talar emot ett positivt forhandsbesked i samband med forevarande provning.
Foreslagen lokalisering passar sdlunda vil in i landskapet och nérliggande
bebyggelse samt dr i ovrigt lamplig utifran forutsittningar pa platsen varfor ett
positivt forhandsbesked ska meddelas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Ansdkan som kom in 2023-05-25 innebir nylokalisering av ett enbostadshus inom
fastigheten Slips-hagen 1:136. Fastigheten har en areal av 1 030 kvadratmeter och &r
idag obebyggd. Fastigheten &dr beldgen utanfor detaljplanerat omréde.

Kommunicering

Forvaltningen har hort beroérda sakdgare. Synpunkter har inkommit fran
fastighetsigarna till Sldps-Hagen 1:79, fastighetségare till Slaps-Hagen 1:107,
(Slaps-Hagen 1:58), Sldaps-Hagen 1:77, Slaps-Kullen 2:71, (se bifogade handlingar).

Sokande har bemott inkomna synpunkter 1 e-post som inkom 2024-01-18. Géllande
tillfartsvédg svarar sokande foljande:

Sammanfattningsvis ar framforda synpunkter om den tilltdnka tillfarten till
fastigheten som enligt kartbilagan till ans6kan innebar att Sldps-Hagen 1:136
behover ta vig 6ver Kungsbacka Sldps-Hagen 1:79. Tillfarten kan sikras med hjélp
utav ett servitut. Utfarten som illustrerats i kartbilagan till ansékan &r inte att betrakta
som bindande. Forst vid en eventuell bygglovsansdkan presenteras ett konkret
forslag. Den utfart som presenterats i ansokan bidrar till 6kad trafiksékerhet pa
Hagenvégen pa sa sitt att den inte skapar ytterligare en utfart till den enskilda vigen
for Sléps-Hagen 1:136.
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Forvaltningens kommentar:

Det dr inte ndgon forutséttning for forhandsbesked (eller bygglov) att det finns en
nyttjanderdtt till marken. Frdgorna om servitut till vdg och ledningar faller dirmed
utanfor provningen av forhandsbeskedet. Exakt placering och utformning av
atgirden provas i samband med bygglovsprovning.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjénsteskrivelse 2024-01-19
Ansokan 2023-05-25

Yttrande fran dgare till Slaps-Hagen 1:79
Yttrande frén dgare till Slaps-Hagen 1:79
Yttrande fran dgare till Slaps-Hagen 1:79
Yttrande fran dgare till Slaps-Hagen 1:107
Yttrande frén dgare till Sldps-Hagen 1:58
Yttrande fran dgare till Slaps-Hagen 1:77
Yttrande frén dgare till Slaps-Kullen 2:71
Yttrande fran sdokande 2024-01-18
Remissvar fran Teknik 2023-12-27

Forslag till beslut pa sammantradet

Thure Sandén (M) yrkar pa att lamna positivt forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus pa fastigheten med foljande motivering; foreslagen lokalisering av ett
enbostadshus pé fastigheten utgdr en lamplig komplettering av forevarande
bebyggelsegrupp. Fastigheten ligger strax utanfor Kullaviks titort dir det forvisso
finns flera fastigheter med liknande forutsdttningar att bebyggas med ytterligare
bostidder men med beaktande av att foreslagen dtgird utgdr en naturlig komplettering
av befintlig bebyggelse och att det i drendet foreligger unika forutsittningar som
medfOr att negativa prejudicerande effekter inte beddms vara omfattande anses
atgirden vara forenlig med kommunens 6versiktsplan. Foreslagen atgird bedoms
inte medfora nigra mérkbara negativa konsekvenser for kommunens overgripande
planering, sérskilt med beaktande av att foreslagen atgird passar vél in i
landskapsbilden och féljer den struktur som 6vrig bebyggelse har inom aktuellt
omréde. Dirtill &r tomten tillrickligt stor och vil avgriansad. Foreslagen lokalisering
bedoms foljaktligen vara lamplig utifrdn den specifika platsens forutséttningar, dven
med beaktande av att omradet utgdr kustbygd i den nya dversiktsplanen, vari rader
restriktivitet till enstaka ny bebyggelse. Atgirden forutsitter dirtill inte
detaljplaneldggning av aktuellt omrade och uppfyller kraven 1 2 och 8 kap. PBL.
Dartill foreligger inga motstaende intressen som talar emot ett positivt
forhandsbesked. Foreslagen lokalisering passar salunda vl in 1 landskapet och
ndrliggande bebyggelse samt ar 1 ovrigt ldmplig utifran forutsittningar pa platsen.

Stefan Vilumsons (SD) yrkar bifall till Thure Sandéns (M) yrkande.
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Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive eget med fleras yrkande om att 1dmna positivt
forhandsbesked.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller eget med
fleras yrkande.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)

Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar

Fastighetségare till Sldps-Hagen 1:79 (delges)
Fastighetségare till Sldps-Hagen 1:107 (delges)
Fastighetsdgare till Slaps-Hagen 1:58 (delges)
Fastighetségare till Sldps-Hagen 1:77 (delges)
Fastighetsdgare till Sldaps-Kullen 2:71 (delges)
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§ 19 Dnr BN-2023-001604
OLMANAS 1:17 - Férhandsbesked fér nybyggnad av tre enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ldmnar negativt forhandsbesked for tre
enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 18 750 kronor. Avgiften dr reducerad med 15 000 kronor pé
grund av att beslutet har tagit mer dn 20 veckor. Kostnaden blir dérfoér 3 750 kronor.

Avgiften ar faststilld i taxan for byggnadsndamndens verksamhet, beslutad i
kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Tillamplig lagstiftning
Plan- och bygglagen (2010:900)

9 kap. 17 § Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgéird begir det, ska
byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i fraga om dtgirden kan tillitas pa den
avsedda platsen.

9 kap 31 § Bygglov ska ges for en atgdrd utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgirden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,
2. inte forutsétter planléggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3,6, 7,9
11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ 1 de delar som inte har provats i
omradesbestdmmelser. Lag (2014:900).

2 kap. 1§ Vid provningen av fragor enligt denna lag ska hénsyn tas till bade
allménna och enskilda intressen.

2 kap. 2 § Planldggning och prévningen i drenden om lov eller forhandsbesked
enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller de
andamal som omradena dr mest lampade for med hénsyn till beskaffenhet, ldge och
behov. Foretrade ska ges dt sddan anvéndning som frén allmén synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas. Lag (2014:862).

2 kap.4 § Vid planldggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt
denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmén
synpunkt dr lamplig for &ndamaélet.

12 kap 8 a§ Om en avgift tas ut for handlédggningen av ett d&rende om
forhandsbesked enligt 8 § 1, 8 eller 9 eller ett drende om lov enligt 8 § 2, 8 eller 9,
ska avgiften reduceras med en femtedel for varje padborjad vecka som en tidsfrist
enligt 9 kap. 27 § forsta stycket 6verskrids. Avgiften ska dock inte reduceras om
tidsfristen 6verskrids pa grund av ett beslut enligt 9 kap. 28 §.
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Om en avgift enligt 8 § 1, 3 eller 9 tas ut for handldggningen av en anmélan for en
atgird som avses 19 kap. 16 §, ska avgiften reduceras med en femtedel for varje
paborjad vecka som en tidsfrist enligt 9 kap. 45 § forsta stycket dverskrids. Lag
(2018:1136).

Oversiktsplan

Till stod for provningen ska varje kommun ha en aktuell 6versiktsplan, som bland
annat redovisar grunddragen kring anvédndningen av kommunens mark- och
vattenomraden. Av dversiktsplanen ska det framga hur den byggda miljon ska
anvandas, utvecklas och bevaras.

Kungsbacka har tagit fram en 6versiktsplan, Vart framtida Kungsbacka, som vann
laga kraft i januari 2022.

Tankt ny bostadsfastighet ligger enligt 6versiktsplanen utanfor utvecklingsort och
inom kustbygd, omradestyp landsbygd. Av 6versiktsplanen framgér att kustbygden
definieras av omraden dir bebyggelsetrycket #r starkt. Aven enstaka enbostadshus
behdver sittas 1 ett storre perspektiv da risken ér stor att atgirden kommer att
upprepas med anledning av det starka bebyggelsetrycket. For att sdkerstilla en
héllbar utveckling inom kust- och landsbygden behdver kommunen tillimpa en
restriktiv hallning till kompletteringar med nya bostadshus eftersom ny bebyggelse
riskerar att forsvara en &ndamaélsenlig anvindning och planldggning i framtiden. I de
fall ny bebyggelse kan tillkomma utan foregaende provning i detaljplan, ska
lokaliseringsprovning ske utifran plan- och bygglagen och rekommendationerna 1
oversiktsplanen. Kompletteringar far inte medfora krav pa planldggning, ska vara
avgransad utifrin sina unika forutséttningar och far inte utdka utstrackningen av den
befintliga sammanhallna bebyggelsen 1 omréadet.

Detaljplanekrav

Enligt PBL ska lampligheten av en viss bygglovspliktig atgérd pa en specifik plats
provas genom detaljplan om byggnadsverket eller dess anvdndning far betydande
inverkan pa omgivningen eller om det rdder stor efterfrdgan pa omréadet for
bebyggande.

I Kungsbacka rdder det ett generellt hogt bebyggelsetryck, framforallt i kommunens
véstra delar.

Enstaka byggnadsverk kan enligt forarbetena till lagen (prop. 1985/86:1 s. 552 1),
trots att det rder stor efterfrdgan pa bebyggande i omrddet, provas genom
forhandsbesked under forutséttning att det inte medfor ndgon betydande
miljopaverkan och det giller en komplettering pa obebyggda sa kallade lucktomter.

En lucktomt har i réttspraxis definierats som en mindre fastighet eller ett mindre
markomrade, som saknar huvudbyggnad, och som ligger mellan andra bebyggda
mindre fastigheter eller markomraden. Lucktomter utgérs ofta av en lucka i en
bebyggelserad.

Olmanis 1:17 ir en storre fastighet som #r bebyggd. Huvudbyggnaden ligger en bit
frdn den nu tidnkta byggnationen och det markomrade som avses att bebyggas saknar
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huvudbyggnad. Markomradet kan dock inte ses som nagon lucka, varken som
markomrade betraktat eller som en obebyggd del i en bebyggelserad.

Det finns dérfor skal att stilla krav pa att en detaljplan ska forega byggnation av nya
lovpliktiga huvudbyggnader.

Prejudicerande verkan

Av Mark- och miljoéverdomstolens avgoranden, P 11043 16 och P 3331 17, framgar
att det vid beddmningen av om provningen ska ske direkt 1 ett forhandsbesked sé ska
risken for negativ prejudicerande verkan sdrskilt beaktas. Om forhandsbesked for
byggnationen skulle beviljas finns en uppenbar risk att beslutet skulle fa
prejudicerande verkan och en menlig inverkan pé de natur- och friluftsvdarden som
finns pa platsen och som &r skyddade genom riksintresse. Detta eftersom det inte
finns ndgot som sérskiljer det tdnkta bebyggelseomradet fran ett antal platser med
likartade forutséttningar i direkt och relativ nérhet till platsen.

Natur- och kulturvarden

Lokaliseringen dr beldgen i utkanten av ett storre sammanhédngande kustnira
skogsomrade och omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust och riksintresse
for rorligt friluftsliv. Dessa viarden ska sérskilt beaktas, liksom behovet av
gronomrédden 1 direkt och relativ nérhet till bebyggelse. For att sdkerstilla att dessa
allminna intressen tas till vara dr processen med att ta fram en detaljplan ett bra
verktyg.

Marken &r idag betesmark (jordbruksblock som redovisar stodberittigande
jordbruksmark enligt EU:s definitioner). Betesmark ir att betrakta som
jordbruksmark. Jordbruksmark dr skyddad genom Miljobalk (1998:808) 3 kap 4 §
och far bara tas i ansprak om det behdvs for att tillgodose visentliga
samhéllsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses pa annan mark pa ett for
allménheten synpunkt tillfredsstéllande sétt. Med jordbruksmark avses mark som
med hénsyn till lage, beskaffenhet och dvriga forutsittningar dr 1dmpad for
jordbruksproduktion (jamfor prop. 1986/86:3 sid. 158). Att uppfora tre enbostadshus
ar inte att betrakta som ett allmént intresse.

Bebyggelsestruktur

De tre tillkommande bostadsfastigheterna har en placering utan direkt anslutning till
redan etablerad bebyggelse, pa en hojd. Byggnationen ligger inte i direkt anslutning
till vig och ar placerade pa ett sitt sd att de kommer att omgérdas av det som idag dr
utpekat som ett ssmmanhingande omrdde dngs- och betesmark enligt invertering i
TUVA, en databas tillhandahéllen av Jordbruksverket. Inventeringen gjordes forst
2002 och 2004. Gemensamt for de inventerade markerna ar att de har ett betydande
innehall av natur- eller kulturmiljovéirden. Byggnationen i omradet kan harledas fran
ett agrart bebyggelsemonster och nya byggnader har tillkommit organiskt.
Forvaltningen bedémer att placeringen av de nya bostidderna dr olamplig utifran
denna grund.

Trafik
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Byggnationen kommer att belasta den hart trafikerade Olmanis Ringvig dér det
saknas lamplig infrastruktur f6r cyklar och fotgdngare.

Sammanfattning

Sammantaget bedomer forvaltningen att ansékan om férhandsbesked for tre
enbostadshus pé fastigheten Olmanis 1:17 ska avslds da den inte dr forenlig med
kommunens dversiktsplan Vart framtida Kungsbacka och med stod av 9 kap. 31 §
punkt 3, med hanvisning till 2 kap. 1§ och 3 4 §§ PBL.

Avgift
Avgift tas ut enligt 12 kap 8 § PBL och Taxa for Kungsbacka kommuns plan- och
byggverksamhet, beslutad i Kommunfullmaiktige 2022-12-06 § 236.

Enligt géllande taxa ska avgiften for beslut om avslag motsvara nedlagd
handléggningstid. Handldggningstiden i drendet dr 15 timmar.

Ansokan kom in 2023-08-22 och var komplett for handlaggning. Handldggningstiden
forlangdes med tio veckor 2023-10-27 da det kravdes ytterligare tid for handlaggning
av ansOkan.

Avgiften reduceras med 80 % enligt 12 kap. 8 a § PBL, d4 beslutet ir fattat fjirde
veckan efter tidsfristen for drendets handlédggning (20 veckor).

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar byggnadsnimnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som prévar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gidrna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet
AnsOkan

Ansdkan som kom in 2023-08-22 innebér lokalisering av tre enbostadshus pa
fastigheten Olmanis 1:17 sydviist om Christmansviigen och nordvist om
Gunlehogsvigen.

Forutsattningar

Fastigheten har en areal om cirka 74,3 hektar uppdelat pa 7 delomraden. Ytan som ar
ténkt att tas 1 ansprak for ny byggnation och tomtmark enligt i ansdkan inskickad
situationsplan dr 9 000 kvadratmeter.
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Lokaliseringen dr beldgen utanfér omrade med detaljplan eller omrddesbestimmelser
och utanfér sammanhallen bebyggelse.

Platsen omfattas av riksintresse for hogexploaterad kustbygd och riksintresse for det
rorliga friluftslivet och dr jordbruksmark enligt information frdn Jordbruksverkets
databas om jordbruksblock och inventerat i databasen TUV A som dngs- och
betesmark.

En del av omridet omfattas av strandskydd. For dtgdrden kan det behdvas dispens
frén eller upphdvande av strandskyddet.

Lokaliseringen omfattas inte av kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp.

Jordarten pa platsen &r sandig mordn och dr hogriskomréade f6r radon.

Det ér cirka 6,5 kilometer till centrumetablering i Vallda och Onsala med tillgéng till
kommunal service och handel, 1,5 kilometer till skola och forskola och cirka 1
kilometer till busshallplats med lokalbuss och skolbuss.

Den lokala vigen vid placeringen ansluter till statlig vdg, vilken &r hart belastad och
smal. Cykelvig saknas for omradet.

Oversiktsplanen, Vart framtida Kungsbacka, anger att fastigheten ligger utanfor
utvecklingsort och inom kustbygd, omradestyp landsbygd.

Tidigare arenden pa fastigheten

Forhandsbesked om enbostadshus har tidigare provats pa den stora fastigheten i
drende BN 2021 000747, med en placering norr om den som nu provas. Ansdkan
avslogs i BNAU.

Ansokan om forhandsbesked har tidigare gjorts 2017 och 2021 men har avskrivits
efter atertagande.

Platsbesok
Platsbesok har inte gjorts infor beslutet.

Grannehdrande och remisser
Sakigare eller sakkunniga har inte horts angdende ansokan.

Kommunicering

Da inget utdver det som redan &r faststillts har tillforts ansdkan har sdkande inte
getts mojlighet att yttra sig infor beslut enligt 9 kap. 26 § PBL.

Handlaggningens tidsfrist
» Ansokan inkom 2023-08-22

» Handldggningstiden forldngdes med tio veckor 2023-10-27

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2024-01-19

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 42 (110)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-02-01

Ansokan, 2023-08-22
Situationsplan, 2023-08-22

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande och fastighetsdgare (delges)
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§ 20 Dnr BN-2023-001656
BUERA 6:13 - Bygglov for nybyggnad av verksamhet

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsnamnden beviljar bygglov for nybyggnad av verksamhet.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Golvhojden for huvudbyggnaden faststills till +8 meter.

Kontrollansvarig for atgéarden éir_.

Avgiften for beslutet dr 66 250 kronor. Av detta kostar bygglovet 40 000 kronor och
byggskedet 26 250 kronor. Observera att eventuell utstakning och lageskontroll inte
ar med 1 ovanstdende belopp. Avgiften ar faststilld i taxan for byggnadsnamndens

verksamhet, beslutad i kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet méaste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste 6verklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
Overklagande av ett beslut om lov eller forhandsbesked 4r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden péborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungérelsen men innan
lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pd egen risk eftersom lovbeslutet kan
komma att upphdvas om det dverklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakidgare. Fastighetsdgarna till Buera
14:2 delges beslutet.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgérd utanfor ett omradde med detaljplan om atgérden inte strider mot
omridesbestimmelse och inte forutsitter planliggning. Forvaltningen bedomer att
foreslagen atgird inte forutsétter planldggning. Byggnadernas placering foljer den
struktur som Ovrig bebyggelse har i landskapet och ar lamplig utifran platsens
forutséttningar.

I forvaltningens kommunikation med geodataavdelningen angdende den nordvéstra
gransen mot fastigheten Buera 14:2 framkommer att osikerheten i griansen, enligt
uppgifter fran lantmaiteriet, innebdr att den kan differera med 0,25 meter. Saledes
beddmer forvaltningen att den nordvéstra gransens ldge ar tillrackligt sdker for att
sakerstdlla att byggnaden inte hamnar for nédra grénsen.

Forvaltningen bedomer att ansokan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da
byggnaden ar ldmpligt utformad och placerad med héinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvérden pa platsen och intresset av en god
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helhetsverkan. Vidare bedomer forvaltningen att dtgdrden inte innebér en sadan
betydande oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska dirfor beviljas.

I och med ovanstdende motiveringar bedomer forvaltningen att inkomna
invindningar fran berorda sakdgare har blivit bemotta.

Sammanfattning av arendet
Ansokan registrerades 2023-08-31.

Ansokan giller bygglov for nybyggnad av verksamhet med en byggnadsarea om 450
m?2.

Fasadmaterial dr plat i en grafitgra kulér, RAL 7024. Taket klds med svart papp.

Verksamheten innebér en verkstad for ombyggnation av litta lastbilar, 3,5 ton, till
kundanpassade dragbilar for trailers. Foretaget har en anstélld.

Nya underlag for beslut med dndrad placering av byggnad samt av infartsvdg kom in
2023-11-29. Byggnaden placeras i det nya forslaget nio meter fran gréns i nordvist 1
stéllet for tre meter som 1 det forsta forslaget. Infartsviagen flyttas langre sdderut pa
Angésvigen for att klara utfart till vig 950 med 90 graders vinkel.

Ansdkan bedoms vara komplett 2023-11-29.
Beslut om forlangd handlédggningstid togs 2024-01-22

Denna bygglovsprovning har foregatts av en lokalisering genom férhandsbesked
beviljat 2021 12 02, AU § 510.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

Remisser

Trafikverket har fatt mgjligheter att 1amna synpunkter gillande utfart till enskild véig
som kommer hamna néra statlig vig. Av yttrandet daterat 2023-12-07 framgér bland
annat att Trafikverket onskar fortydligande géllande viganslutningen dé Trafikverket
har svart att se att fordonen klarar att kora ut fran fastigheten och moéta viag 950 med
90 graders vinkel (vilket &r ett krav i VGU, Viagar och gators utformning) innan de
kor ut pa vagen.

Kontrollansvarig har i efterféljande kommunikation med Trafikverket forklarat att
24-meters trailerbilar endast kommer angdra byggarbetsplatsen under byggnationen.
Nar verksamheten kommer i gang ér det endast 15-meters trailerbilar som kommer
anvindas.

Trafikverket yttrar sig dérefter igen 2023-12-20. De godtar nu forslaget med
reservationen att sokande eventuellt behdver gora en ansdkan om tillfallig breddning
av anslutningen till deras vdg under byggtiden da 24-meters trailerbilar ska trafikera
dar.

Avlopp
Fastigheten ansluts till kommunalt avlopp via VA-forening.
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Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillflle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfalle att yttra sig. Invdndningar har kommit in frdn Buera
14:2 angéende tomtgridnsen mellan Buera 6:13 och deras fastighet som pa
nybyggnadskartan dr markerad som osdker. Denna gréns vill man ska vara faststilld
innan byggnation. Vidare vill man faststélla att Buera 14:2 inte paverkas menligt,
avseende dridnage/ytvatten, av den hardgjorda ytan som slutar endast 3 meter fran
tomtgrans.

Sokande har tagit del av invdndningarna, men har inte &dndrat sin ansékan. Som svar
pa grannens synpunkter svarar sokande foljande. Den grins som péa
nybyggnadskartan dr markerad som osédker utgors av en stenmur och brukligt ar att
gransen gar mitt i muren. For att sékerstélla att avstdndet pa tre meter till
fastighetsgrians hélls kommer s6kande rikna tre meter frdn murens insida vid mark.
Nir det giller dagvatten sd menar sokande att fastigheten Buera 14:2 inte kommer
paverkas menligt d& den hardgjorda ytan ej &r asfalterad utan kommer utféras med
vaggrus i fraktion 0-18 mm som &dr genomslépplig. Dagvatten fran byggnaden
kommer ledas bort via dagvattenledning till stenkistan som placeras dster om
byggnaden i riktning mot anslutningspunkten for VA vid Paradisets vag.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjénsteskrivelse 2024-01-22

Beslut om forléngd handldggningstid 2024-01-22
Skrivelse, svar pa synpunkter fran granne 2024-01-05
Remissvar, Trafikverket utan erinran 2023-12-20
Sammanstillning e-tjdnst, synpunkt fran granne 2023-12-13
Utlatande, Trafikverket med erinran 2023-12-07
Situationsplan, 2023-11-29

Verksamhetsbeskrivning, 2023-11-01

Fasadritning, 2023-10-06

Planritning, 2023-10-06

Fasad-, plan- och sektionsritning, 2023-08-31
Utvéndig ledningsdragning VA, 2023-08-31

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)
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Post- och Inrikes Tidningar
Fastighetsdgarna till Buera 14:2 (delges)
Trafikverket
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§ 21 Dnr BN-2023-002172
DANNEBACKA 2:18 - Bygglov for uppsattning av belysningsmaster

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar bygglov for uppsittning av
belysningsmaster.

Lovet upphor att gélla om atgérden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem &r frin det att beslutet vann laga kratft.

Avgiften for beslutet dr 14 375 kronor. Avgiften dr faststélld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i kommunfullméaktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far péborja byggnadsarbetet méaste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste 6verklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
Overklagande av ett beslut om lov eller forhandsbesked dr antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden péborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungérelsen men innan
lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pd egen risk eftersom lovbeslutet kan
komma att upphdvas om det dverklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakdgare. Fastighetsdgarna till
Dannebacka 2:68, Iserds 5:56, Iserds 5:67, Iserds 5:66 och Iseras 5:77 delges
beslutet.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgérd utanfor ett omradde med detaljplan om atgérden inte strider mot
omradesbestimmelse och inte forutsitter planlaggning.

Forvaltningen bedomer att foreslagen atgérd stimmer med omradesbestimmelserna
och inte forutsitter planliggning. Masternas bedoms ha en ldmplig placering och
utformning utifrin platsens forutsittningar.

Enligt 2 kap. 9 § PBL ska ljusanordningar placeras och utformas sa att de inte
medfor betydande oldgenheter for omgivningen. Vad som innefattas i begreppet
betydande oldgenheter framgér varken av PBL, éldre lagstiftning eller av forarbeten.
Fragan far istéllet avgdras fran fall till fall med héansyn till bebyggelseomradets
karaktér och forhdllandena pa orten. Detta innebédr bland annat att toleransnivan kan
variera mellan olika platser. Av forarbetena framgéar att det ska vara fraga om en
oldgenhet som dr vésentlig for att det ska vara en betydande oldgenhet i den mening
som avses enligt PBL (jfr prop. 1985/86:1 sid. 483-484). Bestimmelsen om
betydande oligenhet ska tillimpas restriktivt (se exempelvis MOD 2017:28).
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I det aktuella fallet har sokande utformat masterna och anpassat belysningen pé
sadant satt spillljuset pa husfasaderna i 0ster beaktas. Foreslagna belysningsmaster
ska hélla sig under riktvérden och belysningen kommer kunna styras sa
ljusfororeningar i omrédet minskas. Ljusstyrkan kommer dven kunna styras med
avseende pa tid pa dygnet for att ytterligare ta hansyn till spilljuset for de boende i
omrédet. Forvaltningens bedomning &r att belysningsmasterna och ljusstyrkan kan
styras pé ett sddant sétt att de inte ska utgora en betydande oldgenhet for de boende i
omrédet.

Forvaltningen bedomer att ansokan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da
masterna dr ldmpligt utformade och placerade med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrden pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare bedomer forvaltningen att dtgdrden inte innebér en saddan
betydande oldgenhet som avses 1 PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska dirfor beviljas.

I och med ovanstdende motiveringar bedémer forvaltningen att inkomna
inviandningar frén berdrda sakdgare har blivit bemdétta.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet
Historik

Bygglov beviljas 2019-12-19, AU § 614 for uppséttning av sex belysningsmaster.
Belysningsmasterna dr 24 m hoga.

Beslutet 6verklagas.
Lansstyrelsen beslutar 2021-02-12, 403-859-20, att avvisa samt avslar 6verklagan.
Lansstyrelsen beslut 6verklagas till Mark- och miljodomstolen.

Mark och miljodomstolen beslutar, 2021-07-05, P nr. 947-21 att upphéva
Lansstyrelsens beslut och aterforvisar till LS for fortsatt handldggning.

Lansstyrelsen beslutar 2022-01-31, 403-2048-21, att upphdva nimndens beslut och
aterforvisar drendet. Lansstyrelsen bedomer att nimnden inte uppfyllt sin
underriéttelseskyldighet. Lansstyrelsen bedomer att det varit allvarligt formaliafel i
handldggningen av drendet.

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 49 (110)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-02-01

Bygglov beviljas pa nytt 2022-03-02, AU §107 for uppséttning av sex
belysningsmaster. Belysningsmasterna ér 24 m hoga.

Beslutet 6verklagas.

Lansstyrelsen beslutar 2022-12-09, 3376-2022, att upphidva ndmndens beslut och
avslar bygglovsansokan. Lansstyrelsen bedomer att forslaget inte uppfyller
omgivningskraven i 2 kap. 9 § PBL.

Beslutet 6verklagas.
Mark- och miljodomstolen beslutar 2023-01-27, Mal P 5374-22, att avskriva drendet.

Beskrivning av drendet
En ny ansokan registrerades 2023-11-06.

Ansdkan giller uppséttning av 6 belysningsmaster runt fotbollsplanen pa Rydet IP.
Belysningsmasterna dr 18 meter hoga. Ljusberdkning har utforts tillsammans med
leverant6r dér spillljuset pa husfasaderna i Oster beaktas. Foreslagna
belysningsmaster ska hélla sig under riktvirden. S6kande har i1 sin ansékan skrivit att
1 de fallen enbart halva planen &r bokad sa ska belysningen kunna styras sé att endast
halva planen belyses. Pa sa sétt minskas ljusfororeningar i omradet. Ljusstyrkan
kommer dven kunna styras med avseende pa tid pé dygnet for att ytterligare ta
hénsyn till spilljuset for de boende i omradet.

Ansdkan var komplett 2023-11-20.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

Remisser

Milj6 & Hilsoskydd har fatt mojligheter att [dimna synpunkter géllande atgirden.
Milj6 & Hélsoskydd skriver foljande i sitt remissvar:

”Avstandet till ndrmaste bostdder 4r mycket kort, det kortaste avstandet ar endast ca.
19m mellan belysningsmast nr. 6 och den ndrmaste bostadsfasaden. Det finns inget
mellan fotbollsplanen och bostadsfastigheterna som kan blockera ljuset, exempelvis
ett hogt plank eller ett omrdde med tét vaxtlighet.

Milj6 & Hilsoskydds bedomning ér att det finns en pataglig risk att ndrboende stors
av belysningen men att den kan tilldtas under forutséttning att foljande &tgérder
vidtas:

. En métning av ljuset som nar narliggande bostadsfasader gors snarast
efter att belysningen tagits i bruk, senast inom 6 manader, fOr att sikerstélla att det
inte overskrider de berdknade ljusméngderna.

Det ar viktigt att ta hdnsyn till att den bortre planen bidrar till ljusbilden nér den
belysningen &r tdnd. Det dr sannolikt att bdda planerna ofta kommer vara upplysta
samtidigt och den sammanlagda belysningen mot fasaderna far dé inte 6verskrida de
berdknade ljusmingderna. Darfor ska métningen goras med bada planerna fullt

upplysta.
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Resultatet av denna métning ska redovisas till Miljo & Halsoskydd.

. Belysningen ska kunna styras sé att endast den halva av planen som
anvinds vid en given tidpunkt dr belyst.

. Belysningen far endast vara tand nér det pagar verksamhet pa planen
och ska sldckas sé snart den verksamheten avslutas.”

Sokande har tagit del av remissvaret och meddelat att det tekniskt ska gé att 16sa sa
att endast den halva av planen som anvénds vid en given tidpunkt &r belyst, och sd att
belysningen bara ar tdnd nér det pagér verksamhet pa planen, att den sldcks sa snart
den verksamheten avslutas.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillflle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Invdndningar har kommit in fran
foljande fastighetsédgare:

. Fastighetsdgarna till Dannebacka 2:68. Fastighetsdgarna anser att
utokning av plantider kommer medfora storande biltrafik, mopeder och traktorer som
bakhjulskor och sladdar pa asfalten.

. Fastighetsdgarna till Iserds 5:56. Fastighetsdgarna anser att
belysningsmasterna kommer fororsaka samma oldgenhet som tidigare
belysningsstolpar.

. Fastighetsdgarna till Iserds 5:66. Fastighetsdgarna anser att ljuset
kommer fa storande effekt och paverka deras livskvalite. Vidare anser
fastighetségarna att masterna och ljusbilden forfular bakgrunden 6ver omradet och
kommer kunna ses fran det bakomliggande kulturhistoriska omradet Ménsagérden.

. Fastighetsdgare till Iserds 5:67. Fastighetségaren anser att
belysningsmasterna star for ndra deras fastighet.

. Fastighetsdgare till Iseras 5:77. Fastighetsdgaren har inte framfort vad
exakt hon har synpunkter pa, men har i sitt utldtande skrivit att hon séger nej.

. Fastighetsdgare till Iseras 5:77. Fastighetsidgaren anser att ldgre
ljusmaster inte kommer stora mindre, spelare, trinare, megafoner, visselpipor,
hogtalare, gap, skrik och trummor inte kommer 14ta mindre. Fastighetséigaren anser
att de bor se sig efter en alternativ plan.

Sokande har tagit del av invindningarna, men har inte dndrat sin ansdkan.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2024-01-18
Beslut om forldngd handldggningstid, 2024-01-16
Utlatande, 2023-12-14

Utlatande, 2023-12-11
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Utlétande, 2023-12-11
Remissvar, 2023-12-11
Utlatande, 2023-12-10
Utlatande, 2023-12-10
Utlatande, 2023-12-08
Utlatande, 2023-12-08
Yttrande, 2023-12-08
Utlatande, 2023-12-08
Utlatande, 2023-12-08
Projektbeskrivning, 2023-11-20
Projektbeskrivning, 2023-11-20
Sektionsritning, 2023-11-20
Ansokan, 2023-11-06
Situationsplan, 2023-11-06
Ovrigt, 2023-11-06

Ovrigt, 2023-11-06

Ovrigt, 2023-11-06

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)

Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar

Fastighetsdgarna till Dannebacka 2:68, Iseras 5:56, Iseras 5:67, Iserds 5:66 och Iserds
5:77 (delges)

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 52 (110)

Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-02-01

§22 Dnr BN-2023-002198
EGNA HEM 1 - Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott avslar ansokan om bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad pé Egna hem 1.

Avgiften for beslutet dr 10 000 kronor. Avgiften r faststdlld i taxan for
Byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i Kommunfullmaktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Bygg- och miljéforvaltningen bedomer att komplementbyggnaden som atgarden
avser inte dr forenlig med detaljplanens syfte da den till storre del placeras pa mark
som inte fir bebyggas enligt géllande detaljplan.

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird inom ett omrade med detaljplan, om atgidrden stimmer med detaljplanen.
Trots detta kan, enligt 9 kap. 31 b § PBL, bygglov ges for en atgird som utgoér en
avvikelse fran detaljplanen om avvikelsen dr forenlig med detaljplanens syfte och
avvikelsen dr liten.

Foreslagen atgérd avviker fran detaljplanens bestammelser betrdffande placering pa
mark som inte far bebyggas. Forvaltningen bedomer att avvikelsen inte &r liten eller
forenlig med detaljplanens syfte.

Det har tidigare beviljats avvikelse pa fastigheten for en tillbyggnad, som var helt
placerad pd mark som inte far bebygg. Med tidigare avvikelse och avvikelse for nu
sOkt atgérd, sa ror det sig om flera avvikelser, vilket medfor att de tillsammans inte
heller ses som en liten avvikelse och forenlig med detaljplanens syfte.

Forslagen placering och utformning beddms medfor att ndstan hela
komplementbyggnaden kommer att hamna pa mark som inte far bebyggas (ca 89 %).
Sokt atgdrd ar séledes inte planenlig. Finns inga sérskilda skél ska en bedomning
goras huruvida placeringen kan prévas som en sadan avvikelse som avses i 9 kap. 31
b. Forvaltningen bedomer att tgérden inte kan ses som en liten avvikelse eller &r
forenlig med detaljplanens syfte som avses i paragrafen.

Forvaltningens bedomning &r att komplementbyggnaden inte uppfyller
anpassningskravet 1 2 kap. 6 § forsta stycket PBL, da byggnaden inte bedoms
lampligt utformad eller placerad med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvirlden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Detta da
komplementbyggnaden inte underordnar sig huvudbyggnaden vad de géller storlek
och utformning.

Fastigheten ligger inom kulturmiljéprogram, forvaltningens beddmning &r att
atgirden inte uppfyller kraven vad de giller gestaltning av byggnaden. Vidare sa
bedomer forvaltningen att forslaget med ytterligare en komplementbyggnad pa
fastigheten, sd att det blir en huvudbyggnad och tvé komplementbyggnader, inte har
tagit hansyn till bebyggelsestrukturen i omradet eller intresset av en god
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helhetsverkan. Bebyggelsestrukturen i omradet idag dr att fastigheterna bestér av en
huvudbyggnad och en komplementbyggnad. Foreslagen atgiard med ytterligare
komplementbyggnad kommer innebéra en negativt prejudicerande effekt.

Sammanfattningsvis bedomer forvaltningen att den aktuella byggnaden inte uppfyller
anpassningskravet 1 2 kap 6 § forsta stycket PBL inte heller att avvikelsen &r av
sadan karaktir som avses i 9 kap. 31 b § PBL.

Bygglov ska dérfor inte beviljas.

Forvaltningen har tagit del av inlimnad skrivelse daterad 2023-11-09. Forvaltningen
har beaktat inlimnade synpunkter men de foranleder ingen annan bedémning med
hinsyn till motiveringen ovan.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
Overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gidrna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet
Ansokan registrerades 2023-11-09.

Ansokan giller nybyggnad av komplementbyggnad i form av ett garage med en
byggnadsarea om 47,4 m2.

Fastigheten Egna hem 1 ligger inom detaljplan K10, 1935-07-30.

Fastigheten dr idag bebyggd med en huvudbyggnad och en komplementbyggnad.
Huvudbyggnaden ér delvis placerad pa prickad mark, mark som inte far bebyggas.

Byggnadsndmnden beviljade bygglov for tillbyggnad av enbostadshus 2014-06-27,
diarienummer BN 2014-000269. Tillbyggnaden om 6 m2 &r placerad helt pa prickad
mark, mark som inte far bebyggas och innebér avvikelse fran detaljplanen.
Avvikelsen beddmdes som liten och forenlig med planens syfte.

Huvudbyggnaden har en total byggnadsarea om 59 m2
Nybyggnad av komplementbyggnad, som ansdkan avser ar 47,4 m2
Ansokan var komplett 2023-12-04.
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Planforutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan K10, 1956-05-10 vars syfte ar
att mojliggdra byggnader for bostdder. I planen finns bestimmelser om
byggnadshdjd, takfall och avstind till grins. I detaljplanen regleras bland annat mark
som ej far bebyggas.

Avvikelse fran detaljplan
Ansokan avviker fran gillande detaljplan d&

- del av komplementbyggnaden, ndrmare bestdmt 42,2 m2 motsvarande 89
procent av byggnadsarean, dr placerad pa mark som enligt detaljplan inte far
bebyggas.

Kommunicering
Sokande har underréttats om forvaltningens beddémning 2023-12-14

Sokande har yttrat sig i samband med sin ansdkan, 2023-11-09

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjansteskrivelse 2024-01-17
Bygglovshandlingar 2023-12-04

Ansokan 2023-11-09

Skrivelse fran sokande 2023-11-09

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 23 Dnr BN-2023-002686

GRONINGE 1:6 - Bygglov fér nybyggnad av enbostadshus, nybyggnad
av komplementbyggnad samt murar

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar ansdkan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus, komplementbyggnad samt murar.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Golvhojden for huvudbyggnaden faststills till +12,85.
Golvhojden for komplementbyggnaden faststélls till +11,05.

For att genomfora dtgérden kridvs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig for atgéarden
ar ﬁ .

Avgiften for beslutet dr 35 000 kronor. Av detta kostar bygglovet 15 000 kronor och
byggskedet 20 000 kronor. Avgiften &r faststilld 1 taxan for byggnadsndamndens
verksamhet, beslutad i kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Upplysning

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste 6verklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
Overklagande av ett beslut om lov eller forhandsbesked 4r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden péborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungorelsedelgivning
men innan lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet
kan komma att upphdvas om det 6verklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakigare.

Beslutsmotivering

Byggnadsndmndens arbetsutskott konstaterar inledningsvis foljande
sakomstdndigheter i d&rendet. Ansdkan avser nybyggnation av ett enbostadshus
utanfor detaljplanerat omrade. Enbostadshuset foreslds ha en byggnadsarea om ca
152 kvm. Ansokan avser vidare nybyggnad av en komplement-byggnad om ca 95
kvm och murar samt installation av eldstad och rivning av befintligt bostadshus. Pa
lovfastighet finns tva befintliga komplementbyggnader om cirka 80 respektive 75
kvadratmeter, vilka tillsammans med en ny komplementbyggnad och ett nytt
enbostadshus tillskapar en byggnads-area om ca 400 kvm.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att foreslagen nybyggnation av ett
enbostadshus som ersdttning av befintlig huvudbyggnad jidmte foreslagen
nybyggnation av en komplementbyggnad inte kommer att medfora en fortitning av
forevarande omrade. Ansokan bedoms siledes inte medfora en fordndrad
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bebyggelsestruktur. Arbetsutskottet bedomer dértill att omradet som byggnaderna
avses uppforas 1 har en blandad bebyggelse och saknar en utpréiglad bebyggelse-
struktur. Arbetsutskott bedomer dirfor att foreslagna byggétgirder passar in 1
omgivningen och att de medfor en godtagbar helhetsverkan. Med hénsyn till
byggnadernas hdjd och storlek bedoms de dven vara ldampliga med hansyn till stads-
och landskapsbilden.

Arbetsutskottet bedomer vidare att foreslagen komplementbyggnad, jimte befintliga
komplementbyggnader, var for sig, dr underordnade huvudbyggnaden pé fastigheten.
Foreslagen komplementbyggnad jdmte befintliga komplementbyggnader bedoms
salunda vara av sddan storlek att de anses utgoéra godtagbara komplement till
foreslagen enbostadshus. Arbetsutskottet beaktar harvid sérskilt att foreslagen
komplementbyggnad har harmoniserats med enbostadshuset och kompletterar denna
byggnad med sina funktioner intar en ldgmald stéllning. Detsamma géller befintliga
komplementbyggnader pa fastigheten. Foreslagna atgirder bedoms vidare ha en
begriansad averkan i omradet och anses inte stora natur- och kulturvirden eller
medfora negativa prejudicerande effekter. Mot bakgrund av ovan anfoérda anses
komplementbyggnadernas utformning och placering vara férenlig med kommunens
framtagna riktlinjer. Med hinsyn hértill bedomer arbetsutskottet att foreslagna
atgérder uppfyller kraven i 9 kap. 31 § PBL samt 2 kap. 6 § forsta stycket PBL varfor
det foreligger forutséttningar att medge bygglov for det inldimnade forslaget.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gidrna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet
Ansokan registrerades 2023-12-28.

Ansdkan giller nybyggnad av enbostadshus. Enbostadshuset har en byggnadsarea
om 151,5 m2. Taket klds med betongpannor i kulér S4040-Y60R. Fasaderna klés
med liggande trépanel i kulor S1502-Y.

Ansdkan giller dven installation av eldstad samt rivning av befintligt bostadshus.

Ansokan giller d&ven nybyggnad av komplementbyggnad. Byggnaden har en
byggnadsarea om 95 m2. Taket klds med betongpannor i kulér S4040-Y60R.
Fasaderna klds med liggande trdpanel i kulor S1502-Y.
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P& fastigheten finns utover ett befintligt bostadshus dven tva komplementbyggnader.
Sokande har i sin ansokan meddelat att de inte vill riva de befintliga
komplementbyggnaderna. De tvd komplementbyggnaderna har en uppskattade
byggnadsarea om 80 m2 och 75 m2.

Fastigheten far med en ny komplementbyggnad och ett nytt enbostadshus pa
fastigheten en uppskattad total byggnadsarea om 400 m?.

I ansokan ingér ocksa planering av marken runt byggnaderna. Markanpassningen
innebédr uppférande av murar och férdndring av marknivan. Den nya marknivan och
murarna finns redovisad pé fasadritningar och markplaneringsritningen.

Ansdkan var komplett 2024-01-16.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Kommunicering
Forvaltningen kommunicerade sin beddmning till sokande 2024-01-04.

Sokande inkom med ett yttrande till forvaltningen 2024-01-12. Yttrandet finns i sin
helhet som ett beslutsunderlag.

Beslutsunderlag

Utlatande granne, 2024-01-22
Forvaltningens tjénsteskrivelse, 2024-01-19
Plan- och sektionsritning, 2024-01-16
Fasadritning, 2024-01-16
Fasadritning, 2024-01-16
Marksektionsritning, 2024-01-16
Marksektionsritning, 2024-01-16
Marksektionsritning, 2024-01-16
Marksektionsritning, 2024-01-16
Marksektionsritning, 2024-01-16
Bilaga till yttrande, 2024-01-12
Bilaga till yttrande, 2024-01-12
Bilaga till yttrande, 2024-01-12
Bilaga till yttrande, 2024-01-12

Intyg, 2024-01-12

Yttrande, 2024-01-12

Plan- och sektionsritning, 2024-01-12
Plan- och sektionsritning, 2024-01-12
Fasadritning, 2024-01-12
Fasadritning, 2024-01-12
Fasadritning, 2024-01-12
Nybyggnadskarta, 2024-01-12
Markplaneringsritning, 2024-01-12
Marksektionsritning, 2024-01-12
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Marksektionsritning, 2024-01-12
Marksektionsritning, 2024-01-12
Marksektionsritning, 2024-01-12
Marksektionsritning, 2024-01-12
Marksektionsritning, 2024-01-12
Marksektionsritning, 2024-01-12
Marksektionsritning, 2024-01-12
Planritning garage, 2023-12-28
Fasadritning, 2023-12-28
Ansokan, 2023-12-28
Bullerutredning, 2023-12-28

Forslag till beslut pa sammantradet

Daniel Hognert (M) yrkar pa att bevilja ansékan om bygglov f6r nybyggnad av
enbostadshus, komplementbyggnad samt murar pa fastigheten med féljande
motivering; foreslagen nybyggnation av ett enbostadshus som ersittning av en
befintlig huvudbyggnad jimte foreslagen nybyggnation av en komplementbyggnad
medfor inte en fortitning av forevarande omrade. Ansdkan bedoms saledes inte
medfora en fordndrad bebyggelsestruktur. Dartill gérs bedomningen att omradet som
byggnaderna avses uppforas i har en blandad bebyggelse, vilket saknar en utpraglad
bebyggelse-struktur. Foreslagna byggatgiarder bedoms darfor passa in i omgivningen.
Atgirderna medfor dven en godtagbar helhetsverkan. Med hénsyn till byggnadernas
h6jd och storlek beddms de dven vara lampliga med hénsyn till stads- och
landskapsbilden.

Vidare bedoms foreslagen komplementbyggnad, jimte befintliga
komplementbyggnader, var for sig, vara underordnade huvudbyggnaden pa
lovfastigheten. Komplementbyggnaderna bedoms salunda vara av sadan storlek att
de anses utgora komplement till foreslagen enbostadshus. Hérvid bor sirskilt beaktas
att foreslagen komplementbyggnad har harmoniserats med enbostadshuset och att
den kompletterar denna byggnad med sina funktioner samt intar en lagmald stdllning.
Detsamma giller befintliga komplementbyggnader pé fastigheten. Foreslagna
atgirder bedoms vidare ha en begrénsad averkan i omradet och anses inte stéra natur-
och kulturvirden eller medfora negativa prejudicerande effekter. Mot bakgrund av
ovan anforda anses komplementbyggnadernas utformning och placering vara
forenlig med kommunens framtagna riktlinjer. Med hénsyn hértill bedoms foreslagna
atgirder uppfylla de krav som framgar av 9 kap. 31 § PBL samt av 2 kap. 6 § forsta
stycket PBL varfor det foreligger forutséttningar att medge bygglov for det
inlamnade forslaget.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Daniel Hognerts (M) yrkande om att bevilja
ansokan.
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Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller Daniel
Hognerts (M) yrkande.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)
Post- och Inrikes Tidningar
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Sekretessarende

Protokoll som innehaller sekretess publiceras inte i sin helhet pa webben.

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 61 (110)

Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-02-01

§ 25 Dnr BN-2022-001914
KOLLA 5:151 - Bygglov for nybyggnad av kontor och gym

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar bygglov for nybyggnad av kontor och
gym.

Lovet upphor att gélla om atgérden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem &r fran det att beslutet vann laga kratft.

Golvhgjden for huvudbyggnaden faststills till +5,1.

For att genomfora dtgidrden kriavs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig for atgérden
ar ﬁ .

Avgiften for beslutet dr 9 344 kronor. Observera att eventuell utstakning och
lageskontroll inte 4r med i ovanstdende belopp. Avgiften &r faststilld i taxan for

byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
Overklagande av ett beslut om lov eller forhandsbesked 4r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden péborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungérelsen men innan
lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pé egen risk eftersom lovbeslutet kan
komma att upphdvas om det dverklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakigare.

Beslutsmotivering

Ansdkan avser nybyggnad av en verksamhetsbyggnad med en byggnadsarea om 1
420 m2 och en bruttoarea om 4 635 m2. Aktuell byggnad innehaller fem plan som
dmnas inredas for olika &ndamal. Plan ett dmnas till viss del inredas for ett gym
medan plan tva, tre och fyra &mnas inredas som kontor. Kéllarplanet ska utgora
teknikutrymme.

I detaljplanen regleras anvéindningen for aktuell fastighet till handel och kontor.
Foreslagen atgérd avviker fran detaljplanens bestammelser betrdffande anvindning
dé hela forsta plan, forutom fastighetens gemensamma kommunikationsutrymmen,
utgdrs av ett gym. Gymmet utgor ca 27 % av den totala bruttoarean.

Byggnadsnamndens arbetsutskott anser att bedomningen om avvikelse fran
detaljplanens anvindningsbestimmelser inte ska goras utifrdn absoluta matt och tal
utan 1 forhdllande till samtliga i drendet forekommande omstidndigheter, ddribland att
foreslagen gym har en relativt begransad omfattning inom plan ett av byggnaden och
att anvdndningen &r forenlig med den 6vriga verksamheten pé fastigheten samt med
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planens dvergripande syfte att mojliggora ytor for handel av varor samt tjénster.
Arbetsutskottet bedomer salunda att forevarande avvikelse, om dn ej liten 1
kontextuell mening, utgér en godtagbar avvikelse som ér forenlig med planens
Overgripande syfte.

Bygglov ska dérfor beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet
Ansdkan kom 2022-05-23

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljade bygglov for nybyggnad av kontor och
gym, 2022-11-03 § 498, pa fastigheten Kolla 5:151 (tidigare Kolla 5:149).
Verksamhetsbyggnaden ska ha en byggnadsarea om 1 420 m2 och en bruttoarea om
4 415 m2. Plan 1 utgors, forutom fastighetens gemensamma teknik- och
kommunikationsutrymmen, av ett gym. Plan 2 och 3 utgérs av kontor och plan 4 av
teknikutrymme.

Det beviljade bygglovet omfattar ocksd planering av marken runt byggnaden. Den
nya marknivan finns redovisad pé fasad- och markplaneringsritningarna.

Ansokan avvek fran géllande detaljplan dd plan 1 har en annan anvéndning dn handel
och kontor. Plan 1 ska ha anvindningen gym pa en bruttoarea om 1 254 m2.
Avvikelsen utgdr 28 % av den totala bruttoarean.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomde att avvikelsen, om én ej liten i
kontextuell mening, utgdr en godtagbar avvikelse som ér forenlig med planens
overgripande syfte. Ddrmed skulle bygglov beviljas.

Sokande har inkommit reviderat forslag, som innebér bland annat plan 4 blir
kontorsutrymme ocksa. Teknikutrymme som tidigare var pa plan 4 flyttas ner till
tillkommande kéllarplan. Vidare sa innebdr reviderat forslag utvindiga édndringar
med bland annat tillkommande takfonster for kontorsutrymmet pa plan 4, hisstopp
som sticker upp ovanfor taket for tillgdng till hiss pa plan 4, och att de 6ppna
terrasserna glasas in, samt tillkommande solceller pé taket och miljérummet
forsvinner och ersétts med moloker (underjordiska behallare) for hantering av
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avfallet for verksamheterna pa fastigheten. Detta frigor en tom lokal for kontor eller
handel.

Med tillkommande kéllarplan sa far byggnaden en total bruttoarea om 4 635 m2 och
avvikelsen utgdr nu 27 % av den totala bruttoarean.

Reviderad ansokan bedéms vara komplett 2023-11-27.

Planférutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan KP118C vars syfte ar att
mojliggora byggnader for bostdder, skola och verksambheter. I detaljplanen regleras
bland annat anvindningen for aktuell fastighet till handel och kontor och
byggnadshdjden till 9 meter.

Genomforandetiden ar 15 ar och slutar 2029-07-04.

Avvikelse fran detaljplan
Ansokan avviker fran gillande detaljplan d&

- plan 1 har en annan anvdndning &n handel och kontor. Plan 1 {foreslas
anvindningen gym pd en bruttoarea om 1 264 kvm. Avvikelsen utgor 27 % av den
totala bruttoarean.

Berakning av byggnadshojd

Byggnadshojden har berdknats genom att forst bedoma om det finns skil att dela upp
byggnaden i olika byggnadskroppar. Dérefter har den berdkningsgrundande fasaden,

samt det dominerande fasadplanet bestimts, och till sist har det konstaterats varifran

hoéjden ska maétas.

For byggnader med en traditionell rektangulér planutformning — tva langsidor och
tva gavlar — ska huvudregeln enligt Boverkets allménna rdd tillimpas vid
faststillande av beriikningsgrundande fasad (se MOD:s avgdrande i mal nummer
8739-15). Gavlarna ska inte paverka hojdmaéttet. Den av langsidorna som bedéms ha
storst allménpéverkan ska véljas som berdkningsgrundande. Forvaltningen anser att
den vistra fasaden mot Onsalavidgen dr den berdkningsgrundande fasaden.
Avstandet frdn det dominerande fasadplanet till allmén plats &r mindre dn 6 m.
Byggnadshdjden berdknas dérfor utifran medelmarknivan pd den allménna platsen
vilken &r cirka + 5,0 meter. Utifran angivna forhallanden méts byggnadshdjden till
8,86 meter.

Ovriga forutsattningar

Parkering sker med 59 bilplatser pa egen fastighet och 17 bilplatser genom
samnyttjande av kommunens parkeringsplatser norr om fastigheten. 123 cykelplatser
anordnas pé egen fastighet.

Oppettider till gymmet foreslas till klockan 07-22.
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Remisser

Milj6 och hélsoskydd har fatt mojligheter att lamna synpunkter gillande reviderat
forslag. Av yttrandet daterat 2023-12-14 framgar att de inte har nadgra invindningar
mot ansokt atgérd.

Forvaltningen for Teknik har fitt mdjligheter att 1imna synpunkter gillande reviderat
forslag. Av yttrandet daterat 2023-12-21 framgar att de inte har nadgra invindningar
mot ansokt atgird, men har foljande synpunkter/information géllande inldmnat
reviderat forslag:

”Forbindelsepunkter till VA (dagvatten, spillvatten och dricksvatten) finns
uppréttade i fastighetens Ostra del. Innan anslutning till allmént VA-ledningsnét
medges maste en VA-ansokan skickas till Forvaltningen for Teknik. Dagvattnet skall
fordrdjas inom kvartersmark innan anslutning till dagvatten kan ske. Effektiv volym
som ska fordrgjas dr 1 m3 100 m2 hérdgjord yta. Utflodet ska fordrojas sé att flode
inte okar fran ursprunglig markanvéndning vid ett 10-minuters 10-arsregn.

Héckar och trad behdver hallas efter sa att de inte viaxer ut 6ver allmén platsmark.

Parkeringsredovisningen beskriver hur parkeringstal har anvints utifran
Kungsbackas parkeringsstrategi. En mindre del av parkeringsbehovet for bil 19ses
genom samnyttjande pd kommunens fastighet. Teknik bedomer att
parkeringsbehovet dr omhéndertaget. Cykelparkeringar ska ge mojlighet att 1dsa fast
cykeln i ramen for att vara attraktiva att anvénda.

I 6vrigt har Teknik inget att erinra.”

Samhéllsbyggnadskontoret fatt mojligheter att [imna synpunkter géllande reviderat
forslag. Av yttrandet daterat 2023-12-07 framgér att de inte har ndgra invindningar
mot ansokt atgard, men har f6ljande synpunkter:

”Maxemal har redan ett géllande bygglov for kontorsbyggnad och gym pa Kolla
5:151 (BNAU 2022-11-03, §498). Enligt kdpeavtalet for fastigheten Kolla 5:151,
som tecknats mellan Maxemal och kommunen, forbinder sig bolaget att utféra
byggnaden i enlighet med villkor i det bygglovet. Om Maxemal far ett nytt bygglov,
maste darfor ett tilldggsavtal till kopeavtalet tecknas, dir hinvisning sker till nytt
bygglov och dir dven ny kopeskilling regleras. Kopeavtalet ska 1 6vrigt gélla med
oforandrade villkor.

Samhéllsbyggnadskontoret noterar att Maxemal foreslér att taket och en yttervigg pa
kommunens pumpstation pa fastigheten Kolla 5:5 ska byggas om for att fa en béttre
brandklassning (skydd mot brandspridning mellan byggnader). Vad vi vet har inte
atgédrden diskuterats med eller godkénts av kommunen. Samhéllsbyggnadskontoret
forutsétter darfor att Maxemal kontaktar oss innan de utreder atgdrden ndrmare. Om
en ombyggnad av pumpstationen dr mojlig och lamplig, ska den helt och hallet
bekostas av Maxemal, inklusive eventuella tillstind, som t ex bygglov. Ett sdrskilt
avtal maste da tecknas med kommunen angaende ansvar for utférande, kostnader
m.m. Alternativet dr s klart att erforderliga brandskyddsatgérder utfors pa
kontorsbyggnaden, utan inblandning av kommunens anlédggningar.

Yttrande fran forvaltningen for teknik ska beaktas.”
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Sokande har tagit del av inkomna synpunkter och inkommit med skrivelse 2024-01-
11 med f6ljande svar gillande synpunkten med brandskyddet och befintligt
pumphus:

”Angéende brandskyddet mellan pumphuset och fastigheten Kolla 5:151.

Vi tinkte att hantera fraga i detaljprojektering och vér forhoppning ar att det gar att
rdknahem att de ca 6,50 m mellanbyggnaderna racker for att uppfylla
brandskyddskravet. Pumphuset dr en ganska litet och innehaller inte mycket
brannbart material, men om ndgra mindre atgérder behdver goras pa pumphuset eller
fasaden kommer vi att hantera detta. Vi redovisar lIdsningen i samband med samradet
och starbeskedet for huset.

Vi kommer att forankra I6sningar med berérda om det skulle bli aktuellt av nagon
form av ingrepp pd pumphuset.

Redovisning i Brandskyddsdokumentationen ér till for att redovisa att det finns en
16sning.”

Avlopp
Fastigheten ansluts till kommunalt avlopp.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fi tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfalle att yttra sig. Annons har dven satts in i
dagstidningar, d& berdrkretsen har beddmts som stor. Inga invdndningar har kommit
in.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2024-01-25
Skrivelse fran sokande, 2024-01-11

Utlatande frn Forvaltningen for Teknik, 2023-12-21
Utlatande fran Milj6 och Hélsoskydd, 2023-12-14
Remissvar fran Samhéllsbyggnadskontoret, 2023-12-07
Mlustration, 2023-11-27

Uppgift om material och kuloér, 2023-11-27
Tillganglighetsbeskrivning, 2023-11-27
Verksamhetsbeskrivning, 2023-11-27
Parkeringsredovisning, 2023-11-27

Ljudbeskrivning, 2023-11-20
Brandskyddsbeskrivning, 2023-11-20
Nybyggnadskarta, 2023-11-20

Bygglovshandlingar, 2023-11-20
Byggnadsndmndens arbetsutskott 2022-11-03 § 498
Anmailan om kontrollansvarig, 2022-06-30
Ansokan, 2022-05-23
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Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordfoéranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
Samhéllsbyggnadskontoret
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§ 26 Dnr BN-2023-001421

LYNGAS 3:3 - Bygglov fér dndrad anvidndning av byggnader och
anlaggande av parkeringsplatser

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden beviljar bygglov for dndrad anvandning av byggnader och
anldggande av parkeringsplatser.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Kontrollansvarig for atgérden éir_.

Avgiften for beslutet dr 54 375 kronor. Av detta kostar bygglovet 30 625 kronor och
byggskedet 23 750 kronor. Observera att eventuell utstakning och ldgeskontroll inte
ar med 1 ovanstdende belopp. Avgiften ér faststilld i taxan for byggnadsndmndens
verksambhet, beslutad 1 kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Villkor

Dorrar med ej godkint betjdningsmatt ska kompletteras med dorrautomatik pa bada
sidorna av dorren, enligt inldimnat utldtande fran sakkunnig i tillgdnglighet daterad
2023-10-27 innan slutbesked kan utfardas.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
Overklagande av ett beslut om lov eller forhandsbesked ar antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden péborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungérelsen men innan
lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pé egen risk eftersom lovbeslutet kan
komma att upphdvas om det dverklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakigare.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgdrd inom ett omrdde med detaljplan, om atgdrden stimmer med detaljplanen.
Forvaltningen bedomer att ans6kan stéimmer med detaljplan med hénsyn till
verksamheten som avses bedrivas hir ér ett tillfalligt boende, och verksamhetens
frimsta syfte inte dr vard eller behandling, utan mer som ett forldggningsboende eller
genomgangsboende, som ger stdd och rehabilitering, innan fortsatt behandling eller
omsorg.

Boendet utformning med bland annat egna rum, men inte egna sjdlvstiandiga
lagenheter, och boendetiden inte &r varaktig utan dr begrénsad, samt sa kommer inga
storre anpassningar goras pa befintliga lokaler som ger intryck av flerbostadshus.
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Detta dr i likhet med Mark- och miljooverdomstolens avgdrande, MOD 2015:45,
gillande att ett asylboende dr att ses som ett tillfalligt boende da tiden for vistelsen
varierar, men syftet dr inte ett varaktigt boende. Verksamheten asylboende kan
bedrivas i olika former. Domstolen finner att asylboende definitionsméssigt kan
beskrivas som tillfdllig vistelse och ndrmast &r att likstidlla med boende pé hotell,
vandrarhem eller camping.”

Det som har inlimnat géllande verksamhetens inriktning och omfattning visar pa att
boendet framfor allt ska tillgodose boendenas behov av miljobyte, som alternativ till
den miljo de tidigare har vistats i, for dterhamtning likt forna tiders kurorter. Enligt
beskrivningen av sokt verksamhet s kommer boende pa herrgarden befinna sig dar
pa frivillig basis, och verksamheten kommer inte att inrymma personer med behov av
overvakning eller ndgon form av begransning av sin rorelsefrihet. Detta innebér att
inga inhdgnader kommer behdvas for fastigheten enligt sokande.

Enligt verksamhetsbeskrivningen sé tar de stddjande inslagen i huvudsak sikte pa
omsorg i form rehabtraning, stddsamtal, utredningar och behovsbedémningar, samt
vardagstrianing. De boende betraktas som géster snarare dn patienter. Forvaltningen
bedomer att verksamhetens framsta syfte inte dr vard eller behandling utan en
tillfallig vistelse for byte av milj6 och stod.

Ansokan uppfyller dven kraven enligt PBL 9 kap. 30 § punkt 4, di forslagen édndrad
anvindning av befintliga byggnader och tillkommande parkeringsplatser dr lampligt
utformade och placerade med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturviarden pé platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Vidare s& bedomer forvaltningen att verksamheten inte ger upphov till storre
omgivningspaverkan dn den som &r beddmd och accepterad genom géllande
detaljplan, vilket innebér att atgérden inte &r en sddan betydande oldgenhet som avses
1 PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska dérfor beviljas.

Reservation

Stefan Vilumsons (SD) reserverar sig mot beslutet till formén for eget
aterremissyrkande.

Sammanfattning av arendet
Ansokan registrerades 2023-07-10.

Det har tidigare beviljats bygglov § 424, 2017-10-25 1 Byggnadsndmndens
arbetsutskott for dndrad anviandning for herrgérdsbyggnad och tillhérande fristdende
byggnader. I herrgarden planeras for verksamhet riktad till vuxna med psykiska
funktionshinder och i de fristiende byggnaderna for ungdomar med stodbehov. Detta
beslut upphivdes av Lansstyrelsen 2018-06-11, 403-8754-17, da de anség att
vardinslaget var av s stor omfattning att det méste betraktas som verksamhetens
huvudsakliga syfte och ddrmed strider mot detaljplans bestimmelse om att omradet
far anvéndas for hotell- och konferens. Mark- och miljodomstolen avslog
Overklagandet 2018-10-26, Mal nr P 2599-18, det vill sédga dndrar inte Lansstyrelsen
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beslut. Mark- och miljodverdomstolen meddelade inte provningstillstand 2018-12-
03, Mal nr P 10335-18, Mark- och miljddomstolens avgdérande stod ddrmed fast.

Ansdkan som nu dr inldmnad géller &ndrad anvéndning av herrgdrdsbyggnaden (Hus
1), och tillhérande fristdende byggnader. De tillhérande byggnader ér ett gdrdshus
(Hus 2) och ett mellanhus (Hus 3), samt véstra grindstugan (Hus 4) och Ostra
grindstugan (Hus 5).

Herrgarden kommer inredas for 23 boenden och for de tva grindstugorna kommer
inredas med 18 boende tillsammans. I herrgdrden kommer det dven finnas bland
annat matsal, storkdk samtalsrum, métesrum och gemensam yta. [ grindstugorna
kommer det finnas ett gemensamt kok med tillhérande matplatser. Mellanhuset
kommer inredas for personal med blandat annat utrymme for kontor,
omklédningsrum, personalrum/paus och expedition, samt s& kommer gérdshuset
inredas for gym, vaktmasteri och sophantering.

Vidare sé giller ansokan anldggande av parkeringsplatser enligt inlamnad
situationsplan.

Den planerade verksamheten finns beskrivet i sin helhet i verksamhetsbeskrivningen
tillhorande ans6kan. Har en sammanfattning av planerad verksamhet.

Avsikten med verksamheten pa Onsala herrgard &r att skapa en plats som erbjuder
stdd och rehabilitering i befintliga lokaler. Verksamheten kommer att erbjuda och
mojliggdra stod med bland annat rehabtrdning, stodsamtal, utredningar,
behovsbeddmning, samt vardagstréning.

Verksamheten kommer innebéra heldygnsvistelse med tillfélligt korttidsboende, dér
boendetiden for boendena kommer variera mellan ca tva och atta manader.

De befintliga byggnaderna innehéller idag rum for tillféllig vistelse och avsikten &r
att bibehalla befintlig struktur for korttidsboende, dir boende kan bo en kortare
period 1 hemlik miljé med eget rum.

Utemiljon blir en viktig del av verksamheten och befintlig gronska kommer att
bevaras och kompletteras med platser for vistelse och exempelvis Grona rehab som
en del av rehabiliteringen. Tillgdngligheten f6r allmidnheten kommer att vara den
samma som den dr idag.

De beréknar att det kommer finnas ca 20 anstédllda pd verksamheten och besok
kommer dga rum fran 14-18. Tillgidnglig parkering samt angdring kommer finnas vid
alla byggnader med stadig vistelse. Utdver det sa kommer totalt 5 st
parkeringsplatser anléggas for personal och besokare, utover de parkeringsplatser
som redan finns pa fastigheten.

Angoringen sker via den befintliga Konvalescentvidgen och parkering anordnas i
anslutning till anldggningen. De boende ir i allra storsta fall inte bilburna, utan
biltrafiken kommer att bestd av medarbetare som &r bilburna och besdkande till
fastigheten. Varutransporter berdknas ske 3-5 ggr per vecka och enbart under dagtid.
De ser inte att biltrafiken kommer att 6ka nir korttidsboendet &r etablerat.

Aven exteridren ir tinkt att bevaras utan nagra forindringar utéver normalt
underhéllsarbete. De planerar inga fordndringar gillande fasaden av fastigheten, utan
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sOkande har 6nskemal om att yttre fasad rustas upp for att bibehdlla fastighetens
vackra miljo.

Arendet terremitterades till forvaltningen av Byggnadsnimndens arbetsutskott
2023-12-21 for fortsatt beredning och komplettering av beslutsunderlag.

Sokande har inkommit med uppdaterade handlingar 2024-01-16 och 2024-01-18
Ansokan var komplett 2024-01-16

Planforutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan OP 178, 2013-02-18, vars syfte
ar att mojliggora byggnader for bostdder och hotell- och konferensomrade. I
detaljplanen regleras bland annat markens anordnade, placering av byggnader med
hénsyn till avsténd till grdns och hur byggnaderna ska utformas med hénsyn till bland
annat hogsta byggnadshojd och nockh6jd, samt minsta taklutning. Vidare sa ska ny
byggnad utformat med hinsyn till intilliggande bebyggelse, samt sa ska det vid
exteriora forandringar av byggnad ske varsamt med ursprungligt utseende vara
vigledande.

Remisser

Forvaltningen for Teknik har fatt mojligheter att 1dimna synpunkter gillande
parkering, trafiksékerhet, avfallshantering och vindplats for sopbil. Av yttrande frén
dem daterat 2023-11-07 med tilldgg daterat 2023-11-22 att de inte har négra
invindningar mot ansokta dtgdrder. De har f6ljande information:

”Den bifogade ritningen av véandplats fungerar for insamlingen av hushallsavfall.
Antal parkeringsplatser for besokande ska redovisas pa ett rimligt sitt.”

”Om det behovs utdkning av parkering efterat s& maste parkeringen bli
omhéndertagen pé egen fastighet och inte utanfor.”

Avlopp
Fastigheten ansluts till kommunalt avlopp.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillfalle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Atgirden #r planenlig, dirfor har inga grannar horts.

Beslutsunderlag

Granneyttrande, 2024-01-26

Yttrande fran sokande, 2024-01-22

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2024-01-19

Tillagg till verksamhetsbeskrivning, 2024-01-18
Verksamhetsbeskrivning, 2024-01-16
Byggnadsndmndens arbetsutskott 2023-12-21, § 355
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Utlatande och tillagg till utlatande fran Forvaltningen for Teknik, 2023-11-07, 2023-
11-22

Plan- och sektionsritning, 2023-08-31, 2023-10-27
Granskningsutlatande avseende tillginglighet, 2023-10-27
Situationsplan, 2023-10-13

Granneyttrande, 2023-10-06

Granneyttrande, 2023-10-06

Granneyttrande, 2023-10-06

Granneyttrande, 2023-10-06

Ansokan, 2023-08-31

Brandskyddsbeskrivning, 2023-07-10

Arendets behandling pa sammantridet

Vid sammantriddet redovisas yttrande frdn sokande daterat 2024-01-22,
granneyttrande daterat 2024-01-26 samt fyra granneyttranden daterade 2023-10-06.

Forslag till beslut pa sammantradet

Stefan Vilumsons (SD) yrkar att drendet aterremitteras till bygg- och
miljoforvaltningen for vidare beredning och komplettering av beslutsunderlag.

Lars Eriksson (S) och Heinrich Kaufmann (C) yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Stefan Vilumsons (SD) dterremissyrkande.

Ordforanden (M) prévar om drendet ska aterremitteras eller avgoras idag och finner
att drendet ska avgoras idag.

Ordforanden (M) provar sedan forvaltningens forslag och finner att arbetsutskottet
bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)
Post- och Inrikes Tidningar
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§ 27 Dnr BN-2023-000238

RAGELUND 1:126 - Bygglov foér dndrad anvindning av
komplementbyggnad till bostad samt tillbyggnad

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar ansdkan om bygglov for éndrad
anvindning av komplementbyggnad till bostad samt tillbyggnad.

Lovet upphor att gélla om atgérden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Kontrollansvarig for atgérden éir_.

Avgiften for beslutet dr 48 750 kronor. Av detta avser bygglovet 27 500 kronor och
byggskedet 21 250 kronor. Avgiften dr reducerad med 27 500 kronor di
handldggningen dverskridit 10 veckor. Kostnaden blir darfor 21 250 kronor.
Avgiften ar faststélld 1 taxan for Byggnadsnimndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Upplysning

Innan ni far paborja byggnadsarbetet méaste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste 6verklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
Overklagande av ett beslut om lov eller forhandsbesked ar antingen 3 veckor fran
den dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet
kungjordes i Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden péborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungorelsedelgivning
men innan lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom
lovbeslutet kan komma att upphdvas om det dverklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakigare.

Beslutsmotivering

Byggnadsndmndens arbetsutskott konstaterar inledningsvis foljande. Ansdkan avser
bygglov for dndrad anvdndning av en komplementbyggnad till ett enbostadshus om
ca 112 kvm 1 byggnadsarea. Lovfastigheten dr beldgen inom en av kommunens
utvecklingsorter och har en areal om 1 660 kvm. Byggnadsndmndens arbetsutskott
har 2015-02-24 meddelat positivt forhandsbesked for ett bostads-hus pa
lovfastigheten, BNAU § 54. Det positiva forhandsbeskedet har sedermera 16pt ut. Nu
aktuell provning innefattar darfor dven en lokaliseringsprovning.

Byggnadsnamndens arbetsutskott bedomer att foreslagen lokalisering av ett nytt
enbostadshus ér lamplig med hénsyn till kravet pa langsiktig god hushéllning av mark
och tétortsutveckling. Detta sdrskilt med beaktande av att foreslagen lokalisering
avser dndrad anviandning och att foreslagen bostadshus ar begriansad 1 omfattning.
Aven med beaktande av att foreslagen lokalisering r inom en utvecklingsort bedoms
atgirden inte utvidga befintlig bebyggelse eller medféra ndgon prejudicerande verkan
som kan anses vara negativ. Foreslagen atgérd anses sdlunda inte ha nagon storre
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inverkan pa strukturen i aktuell bebyggelse och behdver darfor inte foregis av
detaljplaneldggning. Foreslagen byggatgird anses foljaktligen vara i linje med
kommunens strategiska planering och utgor en lamplig komplettering av befintlig
bebyggelse. Ansokan uppfyller dven samtliga krav 1 8 kap. PBL. Dartill bedoms
atgirderna inte medfora nagon betydande oldgenhet for 6vrig bebyggelse. Ansdkan
uppfyller salunda kraven 1 9 kap. 31 § PBL varfor bygglov ska beviljas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut o6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndamnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor frdn den dag da den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden
den vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet.
Om overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ockséd uppge sina kontaktuppgifter 1
form av namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Ansokan registrerades 2023-02-06 och kompletterades 2023-04-12. Beslut om
forldngd handldggningstid togs 2023-06-20. Nytt forslag inkom 2023-08-29 inom
den forlangda handldaggningstiden. Nytt komplett forslag inkom aterigen 2023-10-
16. Byggnadsndmndens arbetsutskott beslutade 2023-10-26 att fortsétta
handléggningen med att hora grannar och skicka remisser. Trafikverket meddelade
2023-11-13 att bullerutredning krévs, varpd det meddelades sokande. Trafikverket
har 2023-12-15 éndrat sitt yttrande pa sédtt att de inte ldngre anser att det behovs en
bullerutredning.

Ansodkan giller bygglov for dndrad anvéndning av komplementbyggnad till bostad.
Byggnaden far dé en total byggnadsarea av 112 kvm. Befintlig byggnad ar
komplementbyggnad till bostadshuset pd stamfastigheten Ragelund 1:35, vilket
framgar av avstyckningshandlingar. P4 fastigheten finns ocksé en mindre
friggebod.

En tillbyggnad av skdrmtak 5,6 kvm ingér inte 1 lovet da sokande valt att lyfta ur den.
Den syns pa vissa tidigare inkomna situationsplaner som visar fardig golvhojd.

Fastigheten Rigelund 1:126 har en area av 1 660 kvm. Avstyckning frdn Ragelund
1:35 skedde 2015 efter beviljat forhandsbesked for ett till bostadshus, BNAU
2015-02-24 § 54. Ett forhandsbesked &r giltigt i 2 ar och forhandsbesked fran 2015
har nu upphort. Ndgon ny ansdkan om forhandsbesked har inte behandlats utan
lokaliseringsprovning sker i denna bygglovsansokan.

I ansdkan ingér ocksé planering av marken runt byggnaderna. Den oforéndrade
marknivén finns redovisad pé fasadritningen/markplaneringsritningen.
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Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Byggnadens forutsattningar

Forslaget redovisar en rumshdjd pa 2,4 m. Nockhdjd méts pd ritning till 6,9 m och
byggnadshdjden till 3,9 m.

Kommunicering
Grannar har horts i drende. Inga synpunkter har inkommit.

Trafikverket har inkommit med tva yttranden, forsta gdngen bedomdes att
bullerutredning behovdes men det uttalandet atertogs i det andra yttrandet.

Milj6 och Hélsa har instimt i Trafikverkets yttranden.
Forvaltningen for Teknik har inga synpunkter.

Skrivelse som redogor forvaltningens stillningstagande i drendet har redovisats for
sokande. Sokande har getts mojlighet att Idmna in synpunkter. S6kande har
inkommit med synpunkter 2023-10-16 och anser att tidigare forhandsbesked fran
2017 samt avstyckning borde vara skél nog for positiv lokalisering. S6kande uppger
att befintlig byggnad har bygglov som garage/hobbyrum.

Lagstiftning
Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgérd utanfor ett omradde med detaljplan, om atgéarden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsétter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3,
6,7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har
provats i omradesbestammelser. Lag (2014:900).

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomriden anvéndas for det eller de
dndamal som omradena dr mest lampade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och
behov. Foretrade ska ges at sddan anvandning som fran allmén synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tilldmpas.

Lokalisering av ny byggnation ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hansyn till bland annat
natur- och kulturvirden, framja en andamaélsenlig struktur och estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

8 kap 1 § PBL séger att en byggnad ska vara lamplig for sitt andamal, ha en god
form, farg och materialverkan och vara tillgdnglig och anviandbar for personer med
nedsatt rorelse eller orienteringsformaga.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse 2023-10-09
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Yttrande frén Milj6 och Hilsa 2023-11-22 Yttrande fran teknik 2023-11-21
Yttrande fran Trafikverket 2023-11-13, 2023-12-15 Situationsplan 2023-10-03 med
hojder

Fasadritning Sydost, Sydvist och Nordvést 2023-09-29 Fasadritningar Nordost,
2023-02-06

Planritning entréplan, 2023-09-29

Planritning dvreplan, 2023-09-29

Sektionsritningar 2st, 2023-09-29

VA-intyg 2023-03-07

Ansokan 2023-03-07

Forslag till beslut pa sammantradet

Lars Eriksson (S) yrkar pé att bevilja ansdkan om bygglov for dndrad anvidndning av
komplementbyggnad till bostad samt tillbyggnad pa fastigheten med f6ljande
motivering; foreslagen lokalisering av ett nytt enbostadshus ér lamplig med hénsyn
till kravet pd langsiktig god hushéllning av mark och tétortsutveckling. Detta sérskilt
med beaktande av att foreslagen lokalisering avser dndrad anvandning och att
foreslagen bostadshus #r begrinsad i omfattning. Aven med beaktande av att
foreslagen lokalisering &r inom en utvecklingsort anses dtgérden inte utvidga
befintlig bebyggelse eller medféra ndgon prejudicerande verkan som kan anses vara
negativ. Foreslagen atgérd anses sdlunda inte ha ndgon storre inverkan pa strukturen i
aktuell bebyggelse och behdver darfor inte foregas av detaljplaneldggning.

Foreslagen byggatgird anses foljaktligen vara 1 linje med kommunens strategiska
planering och utgdr en ldmplig komplettering av befintlig bebyggelse. Ansdkan
uppfyller 4ven samtliga krav i 8 kap. PBL. Dértill bedoms atgirderna inte medfora
nagon betydande oldgenhet for 6vrig bebyggelse. Ansdkan uppfyller salunda kraven i
9 kap. 31 § PBL.

Heinrich Kaufmann (C) yrkar bifall till Lars Erikssons (S) yrkande.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Lars Erikssons (S) med fleras yrkande om att
bevilja ansokan.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller Lars
Erikssons (S) med fleras yrkande.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)
Post- och Inrikes Tidningar
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§ 28 Dnr BN-2023-002372
SKALLARED 3:55 - Rivningslov fér rivning av verksamhet

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott beviljar rivningslov for rivning av verksamhet.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Kontrollansvarig for atgéarden éir_.

Avgiften for beslutet &r 15 625 kronor. Av detta kostar bygglovet 7 500 kronor och
byggskedet 8 125 kronor. Observera att eventuell utstakning och lageskontroll inte &r
med i ovanstadende belopp. Avgiften ér faststilld i taxan for byggnadsndmndens
verksambhet, beslutad i kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet méaste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
overklagande av ett beslut om lov eller férhandsbesked &r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgérden paborjas efter att fyra veckor har forflutit frdn kungdrelsen men innan
lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pd egen risk eftersom lovbeslutet kan
komma att upphdvas om det verklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakigare.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kapitlet 34 § ska rivningslov ges om rivningen inte
strider mot detaljplanen och byggnaden inte bor bevaras pa grund av byggnadens
historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnarliga vérde.

Inldmnat forslag om rivningslov strider inte mot géllande detaljplan och beddoms
lampligt att genomfora pa den aktuella platsen. Detaljplanen anger inte ndgon
sirskild skyddsbestimmelse for byggnaden. Aven om den ena byggnaden ir c-
klassad bedoms de kulturhistoriska kvaliteterna inte vara tillrackligt hoga for att
utgora ett skal att neka rivningslov med hansyn till byggnadernas bevarandevérde
enligt 9 kap. 34 § plan- och bygglagen. Rivningslov ska ddrmed beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.
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Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet
Ansokan registrerades 2023-11-30

Ansodkan giller rivningslov for rivning av verksamhet med byggnadsarea om 1700
m?2 fordelat pa tva byggnader pd fastigheten.

Ansdkan var komplett 2023-12-12.

Planférutsattningar

For fastigheten géller detaljplan O78. I detaljplanen regleras bland annat
anvandningsomraden som bostad-, handels-, hantverksdndamaél, hotell-och
restaurangédndamal samt hamntrafik och badhusédndamal.

Ovriga férutsattningar

Aktuell fastighet omfattas av Natura 2000 fageldirektivet, Natura 2000 art- och
habitatdirektivet, Riksintresse Friluftsliv och rorligt friluftsliv, fornminne samt
fornldamning.

Den ena byggnaden #r upptagen i Bebyggelseregistret (RAA) med klass C.

Fastigheten omfattas av ett pagaende detaljplanearbete. Ett detaljplaneforslag har
varit ute pa samrad 25 augusti — 21 september 2020, men just nu stér arbetet stilla 1
avvaktan pa beslut om tillstdnd for vattenverksamhet. Detaljplaneforslaget redovisar
foljande:

Detaljplanen innebir att befintlig byggnad inom Skéllared 3:55 kan rivas och erséttas
med nya byggnader i syfte att tillfora fler kvaliteter till platsen och ge den liv.
Mojlighet till kommersiell service bidrar till den utveckling av Gottskidr som
efterstrivas

Enligt planforslaget kommer Hamnkrogen rivas och ersittas med bostader, vilket
beddms vara en mattlig negativ effekt. Kommunens beddmning att byggnaden med
dess nuvarande gestaltning inte har ett sa stort kulturhistoriskt vérde att det
foranleder nagra krav pa helt eller delvis bevarande av byggnaden. De negativa
konsekvenserna bedoms darfor bli sma.

Remisser

Kommunantikvarie

Kommunantikvarie har fatt mojligheter att [dmna synpunkter géllande rivning av
byggnad som &r c-klassad 1 Bebyggelseregistret. Av yttrande fran kommunantikvarie
Sofia Larsson daterat 2023-12-18 framgar att byggnaden har bér dokumenteras innan
rivning enligt f6ljande utlatande:

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 78 (110)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-02-01

“Fastigheten dr c-klassad i inventeringen Over kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. I
samband med att kvarteret ska fa en ny detaljplan som mdjliggér en ganska
omfattande exploatering med framfor allt bostdder och verksamheter sa vill
fastighetségaren riva byggnaden, vilket ur kulturhistoriskt hinseende innebér en stor
forlust.

Skéllared 3:55 har hoga kulturhistoriska virden ur framfor allt lokalhistoriskt och
arkitektoniskt perspektiv med sin tidstypiska, modernistiska 30-tals stil och
karaktéristiska runda bursprak mot hamnen. Gottskdrs hamnkrog dr vilkdnd pa orten
och manga lite dldre Kungsbackabor har ndgon sorts relation till byggnaden och
platsen.

I borjan av 1900-talet borjade Gottskdr som handels- och néjesplats vixa fram. Da
startade en speceriaffar upp och Jonssons konditori etablerades, tva handelsplatser
som varit aktiva dnda fram till nutid. Tidigare var det redan kint som badort med
gistgivargard och varmbadhus. 1924 byggdes restaurangen om och moderniserades
och det dansades pé bryggan. Byggnaden brann ner 1934 och ett nytt Gottskars
havsbad byggdes i modern stil med orkesterscen och fina toaletter inomhus. Det
byggdes sé& sméningom till ett annex med fler hotellrum. Restaurangen, nu under
namnet Gottskdrs hamnkrog, blev populidr med manga kénda artister. 1965 gick
restaurangen in i en ny era med dgaren Jens Furuland som omvandlade det till Jens
krog. 1970-talet var det vastkustens storsta danskrog med stora, vilkénda artister.
Aven pa 80-talet var stillet populirt.

Infor rivning sa bor fastighetségaren gora en rivningsdokumentation av byggnaden.
Det innebdér att 1 en rapportform beskriva med text och bilder hur byggnaden ser ut
idag, samt lite historik kring byggnadens roll och betydelse for orten. Den
dokumentationen ska levereras till kommunen och finnas som tillgang for framtida
generationer.”

Miljo- och halsoskydd

Milj6- och hilsoskydd har fatt mojligheter att lamna synpunkter géllande rivning av
byggnad. Av yttrande fran Milj6- och hilsoskyddsinspektor daterat 2024-01-16
framgar att de forutsitter att sorteringskraven for bygg? och rivningsavfall f6ljs och
bifogat finns information som s6kande &r berérd av gillande avfallshanteringen De
kan komma utfora tillsyn for att sdkerstélla att sorteringskraven uppfylls. Enligt
anmaélan si framgér det att en oljetank ska skrotas. Sokande behdver skicka in en
anmadlan om skrotning av cistern.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900). Atgirden ir planenlig, dirfor har inga
grannar horts.

Om det inte dr uppenbart onddigt, far en frdga om lov inte avgoras utan att sokanden
och fastighetsédgaren har underréttats om vad andra har tillfort d&rendet och fatt
tillfalle att yttra sig, plan- och bygglagen 9 kap. 26 § (PBL, SFS 2010:900).
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Fastighetségare till Skéllared 3:55 har fatt tillfélle att yttra sig och har informerat om
att de ménar om bygdens historia och kommer att gora en rivningsdokumentation om
byggnaden. Fastighetsigarna har avsikt att samla allt de hittar i fastigheten som har
ett historiskt vérde for att sedan kunna presentera det pa en plats inom den nya
Hamnkrogen som kommer att byggas. Dér ska allmidnheten kunna bade se bilder
tillbaka i tiden men ocksé kunna ldsa om historiken. De vérnar dessutom mycket om
den fina och kédnsliga miljon sé det ligger ocksa i deras intresse att folja alla de
miljokrav som stélls under rivningsfasen.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2024-01-19
E-post fran fastighetsidgare, 2024-01-19
Bilaga, 2024-01-16

Utlatande, 2024-01-16

Remissvar, 2023-12-18

Kontrollplan for rivning, 2023-12-12

Karta, 2023-11-30

Ansokan, 2023-11-30

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande och fastighetsdgare av Skéllared 3:55 (A-post)
Skatteverket (A-post)
Post- och Inrikes Tidningar
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Sekretessarende

Protokoll som innehaller sekretess publiceras inte i sin helhet pa webben.
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§ 30 Dnr BN-2023-000661

STRANNEGARDEN 1:12 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus
samt komplementbyggnad samt rivning

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar bygglov for nybyggnad av enbostadshus
samt komplementbyggnad samt rivning.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Golvhojden for huvudbyggnaden faststills till +5,3.

Kontrollansvarig for atgéarden éir_.

Avgiften for beslutet &r 55 000 kronor. Av detta kostar bygglovet 27 500 kronor,
rivningslovet 7 500 och byggskedet 20 000 kronor. Observera att eventuell
utstakning och ldgeskontroll inte &r med 1 ovanstdende belopp. Avgiften ér faststilld i
taxan for byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i kommunfullméktige 2022-12-
06 § 236.

Upplysningar

Atgirden kriver ocksa dispens fran strandskyddet. En ansékan finns inlimnad som
handléggs separat.

Innan ni far paborja byggnadsarbetet méaste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste 6verklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
overklagande av ett beslut om lov eller férhandsbesked &r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgérden paborjas efter att fyra veckor har forflutit frdn kungdrelsen men innan
lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pd egen risk eftersom lovbeslutet kan
komma att upphdvas om det dverklagas.

Beslutet kommer att skickas till berorda sakégare; fastighetségarna till Strannegarden
1:6 och Enen 1:26.

Beslutsmotivering

Rivningslov

Byggnaderna bedoms inte ha kulturhistoriska vérden eller bor bevaras av andra skal.
Rivningslov kan och ska beviljas enligt 9 kap 34 § plan- och bygglagen. Observera
att dven rivning kraver dispens frén strandskyddet. Befintlig sjobod omfattas inte av
rivningslovet.

Utredning om ersattningsbyggnad

Enbostadshuset ersétter ett envanings 70 m2 fritidshus med tva ldgenheter och 35m2
fristdende géststuga som bada rivs. Uppford nagon gdng mellan 1925 och 1963
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utifrén dldre kartor och dldre flygfoto. For dldre byggnader som uppforts fore
bygglovskravet tillkom anvinder férvaltningen vanligen en kommunovergripande
byggnadsinventering fran 70-talet for bedoma om det 4r en bostad, t.ex. fritidshus
eller en komplementbyggnad t, ex giststuga. For denna fastighet bedomer vi att
inventeringen ar felaktig som pekar ut huvudbyggnaden som géststuga- samtidigt
som den riktiga giststuga inte finns upptagen alls. Till stdd for detta finns ett
avtalsservitut som sokande skickat till oss, och som &ven grannar i sina yttranden
referat till. Dar omndmns byggnaden som egen tomt, med egen huvudbyggnad.
Muntlig information frdn s6kanden beréttar att fritidshuset 4gts av tva syskon med
familjer dérav att det byggts troligen ursprungligen som tvé ligenheter om ett rum o
kok, med extra rum pé vinden. Dartill har komplementbyggnaden fatt bygglov for att
byggas om till giststuga. Av platsbesok gor handldggaren beddmningen att det
stimmer att det varit ett fritidshus med tva ldgenheter. Det &r alltsa ett tvabostadshus
och utgdr grund att erséttas med ett nytt enbostadshus pa samma lokalisering.

Lokaliseringsprévning

Tomten ar ianspraktagen som bostadstomt for fritidsindamal. Den har inte varit
varaktigt dvergiven. Det finns inga skil som pekar pa att den inte ldngre skulle vara
olamplig som bostadstomt. Kommunalt VA gar 6ver tomten. Servitut for vig till
tomten finns. Omradet dr utpekat som utvecklingsort Onsala i Gversiktsplanen Vart
framtida Kungsbacka.

Bygglovsbeddmning

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird utanfor ett omrade med detaljplan om atgérden inte strider mot
omridesbestimmelse och inte forutsitter planliggning. Forvaltningen bedomer att
foreslagen atgérd inte omfattas av omradesbestimmelser och inte forutsitter
planldggning. Byggnadernas placering f6ljer den struktur som 6vrig bebyggelse har i
landskapet och dr lamplig utifran platsens forutsattningar.

Byggnadens storlek dverskrider nagot Principer for nybyggnad utom detaljplan,
samt avviker 1 frdga om att haller nere nockhdjd i1 forsta raden mot havet. |
jamforelse med andra byggnader sa har Strannegérden 1:187, Strannegérden 1:186,
Strannegérden 1:143, Strannegérden 1:7, Strannegérden 1:229, Strannegérden 1:33,
Strannegarden 1:13, samtliga angridnsande till havet och utom detaljplan, storre
byggnadsarea for bade bostadshus och total byggnadsarea. Bedomningen ér att
forslaget ér 1 paritet med andra strandnéra byggnader 1 ndromréadet och kan beviljas.

Avstand till fastighetsgrans har varit en kinslig fraga for grannarna som helst hade
sett 4,5m till gréns for att ha mer havsutsikt och mer utblick fran sina tomter. Utom
plan finns inga bestimmelser om avstand till grans och for omradet finns ingen
detaljplan som sédkerstéller havsutsikten. Forslaget placerar garaget 1,4m fran
Strannegérden 1:6 och 2 m fran Strannegarden 1:41. Samt bostadshuset pd samma
punkt som tidigare byggnad, 2,5m fran Strannegarden 1:41. Utgangspunkten {for
sOkandes placering av garage &r att frigdra mer yta pa tomten for véndplats, da
skaftvigen dr smal och svingd. Av platsbesok konstaterades att gransen mot
Strannegérden 1:41 &r tdtvuxen och i nuldget inte medger utblick dir garaget
placeras. Nuvarande komplementbyggnad star pa gransen mot Strannegérden 1.6 och
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garaget kommer en bit ifrén, &ven om det dr ndrmare 4n riktlinjen om 2 m sa
beddmer forvaltningen att det dr en forbéttring dn nuldget. Av hdnsyn till
strandskyddet finns det anledning trycka upp byggnaderna s langt bort frén
strandlinjen som mojligt. Jaimforelse gors ocksa med strukturen i omradet for
byggnaderna utom plan, dven for storre komplementbyggnader dr det vanligt att det
ligger pd tomtgransen och bostadshusen ligger i flera fall ndrmare tomtgréns 4n 4
meter och 1 enstaka fall sa nira som 1,3 m, exempelvis Enen 1:26.

For bostadshuset har sokande valt att placera en kortsida och ldngsidan mot havet pa
samma plats som befintligt hus, med hansyn till strandskyddet, och hansyn till att
Strannegérden 1:41/Enen 1:26 far bibehallen havsutsikt samt med hénsyn till
Strannegarden 1:6 far behalla s& mycket av sin havsutsikt som mgjligt givet sokandes
eget onskemal om bostadsutformning.

Forvaltningen bedomer att ansokan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da
byggnaderna dr lampligt utformade och placerade med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvérden pé platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare bedomer forvaltningen att dtgdrden inte innebér en sadan
betydande oldgenhet som avses 1 PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska dirfor beviljas.

I och med ovanstdende motiveringar bedomer forvaltningen att inkomna
invidndningar fran berorda sakdgare har blivit bemotta.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsnimnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som dverklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Ansokan giller nybyggnad av ett enbostadshus i tvd vaningar och ett garage. Totalt
fér fastigheten 307,5 m2. Byggnaden ersdtter ett envanings 70 m2 fritidshus med tva
lagenheter och 35m?2 fristdende giststuga som bada rivs. Lokaliseringsprovning har
gjorts och utrett att det ror en erséttningsbyggnad. Inga hinder for lokaliseringen
foreligger. Samfilligheten har framfort synpunkter pd maxbelastning pa viagen.
Grannar bakom och bredvid har framfort synpunkter pa byggnaders avstand till grans
och minskad havsutsikt. S6kande har statt fast vid placering och utformning av
byggnader men har justerat ans6kan med hinsyn till strandskyddet. Bedomningen ar
att byggnaden foljer omradets struktur och storlek och placering. Ansékan uppfyller
krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 d& byggnaderna dr lampligt utformade och
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placerade med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden pé
platsen och intresset av en god helhetsverkan. Atgirden bedoms inte innebir en
sadan betydande oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska darfor beviljas.

Beskrivning av arendet

Ansokan registrerades 2023-03-30 var komplett forsta gangen 2023-07-03, ansdkan
forlangdes 2023-09-11. Ansokan dndrade placering 2023-09-11,
kompletteringsbegéran skickades inte ut inom 3 veckor. 2023-10-08 inkom ny
justerad placering f6r komplementbyggnad, och var komplett 2023-11-08, pa vars
underlag grannehorande och remisser har gjorts. Oklarhet om drendet var komplett
2023-09-11 eller 2023-11-08 efter de nya forutsittningarna for drendet gjorde att det
forlangdes 2023-11-20 da remissinstanser behdvde mer tid. Utifran inkomna
synpunkter ville sokande avvakta fortsatt handldggning och istéllet fundera pa
eventuell annan placering fore beslut. S6kande meddelar 2024-01-10 att ga vidare
med befintlig ansokan. 2024-01-10 ar nytt komplettdatum. Tjénstemén fran Bygg-
och milj6forvaltningen besiktigade platsen 2023-08-23.

Ansokan giller nybyggnad av ett enbostadshus 1 tva vaningar med en byggnadsarea
om 245 m2, varav 75 m2 ar Oppenarea under skdrmtak, samt nybyggnad av ett
garage om 62,5 m2. Totalt far fastigheten 307,5 m2. Utdver det finns pé fastigheten
ocksa en mindre sjobod bevarad och upptagen 1 inventering av kulturhistoriska
byggnader, sjoboden berdrs ej av foreslagna atgéirder.

Enbostadshuset ersitter ett envanings 70 m2 fritidshus med tvé ldgenheter och 35m2
fristdende géststuga som bada rivs.

I ansokan ingar ocksé planering av marken runt byggnaderna. Den nya marknivan
finns redovisad pa fasadritningar och markplaneringsritningen.

Byggnadshojden berdknas for fasad mot havet uppgé till 7,1 m fran medelmarkniva
till nocken 1 frontespisen.

Fastigheten ansluts till kommunalt vatten och avlopp.

Denna bygglovsprovning har ej foregatts av en lokaliseringsprévning.
Lokaliseringsutredning gors for erséttning av befintlig byggnad.

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Fastigheten ligger helt inom strandskydd fran havet, enligt Miljobalken 7 kap. 13 §.
Provning av dispens frin strandskyddet for dtgirden gors i separat beslut.

Principer for nybyggnad utom detaljplan

For byggnation utom plan har byggnadsndamnden antagit Principer for nybyggnad
utom detaljplan 2020-02-20 § 37. Rekommendationerna for avstand mot gréns
illustreras med en bild med 2m till grans for komplementbyggnad och 4m till gréns
for huvudbyggnad.

Byggnadsarean begrinsas 1 normalfallet till maximalt 300 m2 darav fristdende
garage eller uthus pd hogst 70 m2. Hur stor byggnadsarea som tillats handlar mycket
om storleken pa hus 1 omgivningen och om byggnaden uppfors i 1, 17 eller 2
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véningar. (...) Principen for bygglov utom plan ir att titta pa landskapet och ovrig
bebyggelse 1 omradet for att hitta en rimlig hojd for huset. Normalt ar tvidvaningshus
inte vanligt forekommande i det halldndska kustlandskapet men kan passa in 1 delar
av inlandet. Inom omrade med exponerat ldge i landskapet dr det extra viktigt att
halla nere nockh6jd och byggnadshdjd. Till exempel ar det vid kusten ofta 1ampligt
att forsta radens hus héller en ldgre hojd. I mindre kénsliga omraden kan nockhdjden
vara upp till 8 m och byggnadshdjden ca 5 m. Hojderna pa hus i stationssamhillena
ar ungefdr sé stora. I dessa omraden passar ofta lite hogre hus.

Remisser

Forvaltningen for Teknik har framfort att det finns serviser for vatten och spillvatten
utbyggt, dessa ér placerade sydost om det nya huset. Avfallskirl toms pé
samlingsplats vid fastighetens tillfartsvig 1 anslutning till Sturevdgen och
Salsfluvdagen. Insamlingsfordon kor ej in pé fastigheten eller intilliggande fastighet.
Hansyn behover tas till trafiksdkerheten och framkomligheten under byggnationen pé
grund av byggtrafik.

Enheten for Miljo & Halsoskydd har fatt ans6kan for kinnedom, och har 1
bygglovsirendet yttrat sig att strandskyddsdispensen inte borde beviljas for annat
anvindningsomrade och storre utformning, men om den gor det bor
tomtplatsavgransningen mojliggdra att en sa stor yta som mojligt blir tillgénglig for
allminheten samt véxt- och djurliv.

Sokande har dérefter justerat sin tomtplatsavgransning for att ga langs med VA-
ledningarna. Andringen inkom 2024-01-11 i syfte att ha samma nybyggnadskarta i
bygglovsansdkan som i ansdkan om strandskyddsdispens. Andringen beddms inte
paverka sjilva bygglovsforslaget som grannar har fatt ta stéllning till. Nagot nytt
grannehorande gors dérfor inte.

Forvaltningen for Bygg och miljo bedomer att det inte dr dndrad anvéndning att ga
frén fritidshus till permanent boende. Det dr badda bostdder, och tomten som sadan dr
redan ianspraktagen for bostadsdndamal. Provningen for ansokan om dispens frdn
strandskyddet gors i ett annat drende och inte i bygglovsprovningen.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillflle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Invdndningar har kommit in fran
fastighetségarna till: Strannegarden 1:6 angdende ldgesplacering av garage utmed
fastighet Strannegarden 1:6. De onskar att 4,5 meters grinsen respekteras. Skélen ar
att det menligt paverkar luft och ljusinslépp pé befintlig frukttrddgérd samt har en
paverkan pé ett marknadsvérde av en framtida avstyckning. Husets storlek och
placering har en menlig paverkan pd aktuellt servitut och dess ambition att
sakerstdlla basta mojliga tillgdng och vattenutsikt for samtliga parter. Tillfartsvég
och uppgifter om dess utforande saknas, detta bor redovisas for direkt inblandade
parter. En 16sning kan vara en annan dragning av tillfartsvig dver Strannegérden 1:6
nordostra grans
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Enen 1:26 tillika Strannegérden 1:41 anser att garage och bostadshus &r placerat
langs med och alldeles for nédra deras tomtgrians 2 m respektive 2,5 m. Det blir
instidngt och trdngt for deras smala fastighet. Det nya huset 4r mycket storre dn det
befintliga och stor del av havsutsikten skulle forsvinna. Onskar att byggnaderna
flytas 4,5m frén grénsen.

Strannegérdens samféllighetsforening har framfort att Sturevdgen som ér tillfartsvéig
till fastigheten dr axeltryckbegriansad till 3 ton. Bor iakttagas vid byggnationen!

Sokande har tagit del av invdndningarna, fort dialog med grannarna men har inte
andrat sin ansokan d& de muntligen framfort att det basta &r att utgd fran det
nuvarande husets position.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjénsteskrivelse, 2024-01-11
Nybyggnadskarta, 2024-01-11
Markplaneringsritning, 2024-01-11

E-post, 2024-01-10

E-post, 2023-12-08

Utlatande, 2023-12-07

Yttrande, 2023-11-22

Utlatande, 2023-11-22

Utlatande, 2023-11-21

Beslut, 2023-11-20

Utlatande, 2023-11-20

Fasadritning, 2023-11-08

Planritning, 2023-10-18

Fasad-, plan- och sektionsritning, 2023-10-18
Sektionsritning, 2023-10-18

Fasadritning, 2023-10-18

Planritning, 2023-10-18

Ansokan, 2023-07-03

E-post, 2023-06-20

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)

Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar

Fastighetsdgarna till Strannegérden 1:6 (delges)
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Fastighetségarna till Enen 1:26 (delges)
Strannegardens samfillighetsforening
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§ 31 Dnr BN-2023-002707
SARO 1:132 - Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott avslar ansokan om bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad.

Avgiften for beslutet dr 7 500 kronor. Avgiften &r faststilld i taxan for
Byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i Kommunfullmaktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird inom ett omrade med detaljplan, om atgidrden stimmer med detaljplanen.
Trots detta kan, enligt PBL 9 kap. 31 b §, bygglov ges for en atgérd som utgor en
avvikelse fran detaljplanen om avvikelsen dr forenlig med detaljplanens syfte och
avvikelsen dr liten.

Foreslagen atgérd avviker fran detaljplanens bestaimmelser betrdffande att det finns
en komplementbyggnad pé fastigheten som beviljades 1990-05-29, Tjm § 6272 &
6302. Denna komplementbyggnad utgor en avvikelse mot detaljplanen da den har en
byggnadsarea om 53 m2. Detaljplanen tillater enbart att komplementbyggnad i form
av garage eller forrdd uppfors och sadan byggnad far ha en byggnadsarea om max 50
m?2. Vidare anger detaljplanen att endast en huvudbyggnad och ett
garage/forrddsbyggnad far uppforas. Att bevilja ytterligare en komplementbyggnad
pa fastigheten skulle innebéra att den tilldtna byggnadsarean for
komplementbyggnader 6verskrids ytterligare. Komplementbyggnaderna skulle fa en
sammanlagd byggnadsarea om 66 m2 vilket & 16 m2 mer dn vad detaljplanen
tillater. Det skulle d& d@ven bli en styck mer komplementbyggnad &n vad detaljplanen
tillater. Forvaltningen bedomer att avvikelsen inte &r liten eller forenlig med
detaljplanens syfte.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.
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Sammanfattning av arendet
Historik

Startbesked beviljas 2015-06-02 for en Attefall-komplementbyggnad pé fastigheten.
Enligt startbeskedet ska komplementbyggnaden som beslutet avser ha en placering
4,5 m fran gréns i vister.

En anmélan om tillsyn kom in till Bygg- och miljéférvaltningen 2017-05-05.
Anmailan géller en eventuellt olovliga markétgarder utforda i nordvistra delen av
fastigheten. Vid platsbesok av forvaltningen 2017-12-11 konstateras att
bygglovspliktiga murar har uppforts pa fastigheten. Det har dven uppforts en
komplementbyggnad i véstra delen av fastigheten.

En inmétning av bygganden utfors av forvaltningens mitavdelning 2023-09-04. Den
komplementbyggnad som uppforts har en byggnadsarea om cirka 13 m2.
Komplementbyggnaden ar placerad 3,94 m fran fastighetsgréns i vaster och 6,51 m
frén fastighetsgrins 1 soder. Fastigheten gréansar till mark som i detaljplanen utgor
allmén platsmark bade &t sdder och véster. Med den placeringen byggnaden har kan
den inte utgdra en sddan bygglovbefriad komplementbyggnad som 9 kap. 4 § plan-
och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) avser, detta eftersom den har en placering
ndrmre grins till allmén platsmark dn 4,5 m. Placeringen innebir dven att byggnaden
inte kan utgdra en sddan anmélningspliktig komplementbyggnad som 9 kap. 4 a §
PBL avser. Nagot grannmedgivande frén fastighetsédgare till den mark som utgér
allmén platsmark gér inte att erhélla. En enskild person kan inte representera
allminhetens intresse och ge ett medgivande till placeringen. MOD 2015-06-08 mal
nr P 10150-14. Vidare ligger fastigheten inom Kulturmiljoprogram. Attefallshus far
inte uppforas vid byggnader eller inom bebyggelseomraden som ér sérskilt
virdefulla, MOD 2017-05-29 mal nr P 1588-17.

Beskrivning av drendet

Sokande inkommer med en ansdkan om bygglov for uppford komplementbyggnad
2023-12-29. Ansokan var komplett 2024-01-09.

Ansokan giller nybyggnad av komplementbyggnad med en byggnadsarea om 13,0
m2. Byggnadens tak bestar av sedum och fasaderna ér klddda med stdende tripanel i
vit kulér, RAL9010.

Atgirden ir redan utford.

Fastigheten far med byggnaden en total byggnadsarea om cirka 239 m?.
Enbostadshus ska ha en byggnadsarea om 173 m2 enligt tidigare bygglovsbeslut.
Komplementbyggnaden i norra delen av fastigheten som utgoér en géststuga ska ha en
byggnadsarea om 53 m2 enligt tidigare bygglovsbeslut.

Ansdkan redovisar dven rivning av befintliga murar. Att riva murar kréver inte
rivningslov ddrav har denna atgérd inte provats mot 9 kap. 34 § PBL.

Planforutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan S88 vars syfte dr att mojliggdra
byggnader for bostider. I detaljplanen regleras bland annat vilken mark som far
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bebyggas. Den sammanlagda byggnadsarean for fastigheten fér inte dverstiga 300
m2 varav max 50 m2 for komplementbyggnad. Endast en huvudbyggnad och ett
garage/forrddsbyggnad far uppforas. Dér byggnadsndmnden bedomer det lampligt far
garage- och forradsbyggnad uppforas ndrmare gréins mot granntomt dn 4,5 meter,
dock ej ndrmare gransen dn 1,5 m. Uthus eller annan gardsbyggnad fér inte ha storre
byggnadshdjd &n 3,0 m

Ovriga férutsattningar
Fastigheten omfattas av riksintresse for Kulturmiljoprogram fér Kungsbacka.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig.

Beslutsunderlag

Yttrande fran sokande, 2024-01-29

Bilder tillhérande granneyttrande, 2024-01-25
Granneyttrande, 2024-01-23

Forvaltningens tjénsteskrivelse, 2024-01-19
Utlatande fran granne, 2024-01-17

Utlatande fran granne, 2024-01-14
Situationsplan, 2024-01-08

Skrivelse, 2024-01-08

Fasad-, plan- och sektionsritning, 2024-01-08
Ansokan, 2023-12-29

Arendets behandling pa sammantridet

Vid sammantréddet redovisas yttrande fran sokande daterat 2024-01-29,
granneyttrande daterat 2024-01-23 samt bilder tillhérande granneyttrande daterat
2024-01-25.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§32 Dnr BN-2023-002544
Sekretessarende

Protokoll innehallande sekretess publiceras inte i sin helhet pa webben.
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§ 33 Dnr BN-2023-001938
KRAKEKARR 1:32 - Strandskyddsdispens for nybyggnad av
enbostadshus

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden beviljar inte strandskyddsdispens f6r nybyggnad av
enbostadshus.

Beslutsmotivering

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppforas, (2) byggnader
eller byggnaders anvindning dndras eller andra anlédggningar eller anordningar
utforas, om det hindrar eller avhaller allmidnheten fran att betrdda ett omrade dér den
annars skulle ha fétt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten
utforas for byggnader, anldggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4)
atgirder vidtas som véasentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller vixtarter, 7 kap.
15 § miljobalken.

Om det finns sdrskilda skil och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften
kan strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. I 7 kap. 18 £
och18 h §§ miljobalken finns bestimmelser om fri passage for allménheten,
tomtplatsavgransning och tidsbegrinsning av dispensen. Beslut om
strandskyddsdispens fér enligt 16 kap. 2 § miljobalken férenas med villkor.

Som sérskilda skél vid provningen av en frdga om dispens frin strandskyddet fir
man enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen
avser:

1. redan har tagits 1 ansprak pd ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vél
avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomfOras utanfor omradet,

5. behdver tas 1 ansprék for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behdver tas 1 ansprék for att tillgodose ett annat mycket angeléget intresse.

Sokande har 1 ansokan angett som sérskilt skél till varfor en dispens ska ges att
omrddet behover tas 1 ansprik for att utvidga en pidgaende verksamhet som inte kan
utvidgas utanfor omrédet.

Ett nytt enbostadshus utgor inte en verksamhet. Det gér dartill inte att motivera
varfor ett enbostadshus maste placeras just pa den platsen och inom strandskyddet.
Ett enbostadshus behdver inte for sin funktion ligga vid vatten.
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Det gar vidare enligt forvaltningen inte att motivera att platsen genom en vig,
jarnvég, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r vil avskilt frdn omradet
ndrmast strandlinjen. Enbostadshuset och den altan som redovisas i anskan har en
placering cirka 19 meter fran strandlinjen. Det finns ingen vig eller bebyggelse inom
dessa meter.

Vidare bedoms det utgora ett enskilt intresse av att bygga ett enbostadshus pa
platsen. Byggnation av ett enbostadshus kan inte anses utgora ett mycket angeléget
intresse eller att angeldget allmint intresse.

Den plats dir sokande dnskar uppfora ett enbostadshus pa dr foremal for ett pagédende
klagomalsarende hos Milj6- och hélsoskydd. Utan en strandskyddsdispens har
omradet tagits i ansprak och privatiserats. Det har uppforts altandéck, brygga,
byggnader och det har anlagts en grismatta.

Mark- och miljddomstolen har i dom M 2138-21, 2022-02-11, framf6rt f6ljande:

”Vad giller foreliggandepunkterna avseende brygga och grasmatta framgar redan av
forhoret med Johan Rybrink att han utfort dessa, och att sa skett under 2000-talet.
Domstolen anser dirvid att den flytbrygga som avses med ndmndens foreldggande ar
en ny anldggning och att den hindrar eller avhaller allmédnheten fran att betrdda ett
omrade dér den annars skulle ha fatt fardas fritt.

Bryggan omfattas dirmed av strandskyddsforbud. Aven grismattan som Johan
Rybrink nyanlagt omfattas av strandskyddsforbud eftersom den bedoms vara en
anldggning som hindrar eller avhaller allménheten frén att betrada ett omrade dér den
annars skulle ha fétt fardas fritt. Med ovan redovisad bedomning anser domstolen att
ndamndens foreldggande avseende brygga, grismatta och nybyggd forradsbyggnad ar
lagligen grundade. De anses dven befogade.”

Med stod av domen frdn Mark- och miljédomstolen, som finns bifogad, gor
forvaltningen samma bedomning, att omradet inte lagligt tagits i ansprak utan att
sokande sjélv utfort flera av atgérderna som resulterat i att omradet idag upplevs som
ianspraktaget.

Eftersom omradet inte lagligt tagits i ansprak gar det inte att motivera att medge en
dispens utifran det sirskilda skilet.

Sammanfattningsvis bedomer forvaltningen att det inte foreligger sédrskilda skél for
att medge dispens fran strandskyddsbestdmmelserna, eftersom ingen av punkterna i
MB 7 kap. 18 c § dr uppfyllda. Marken som planeras att tas i ansprak omfattar ett
omride som behovs for att ge allménheten mdjlighet till fri passage och for att
bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet mellan strandlinjen och befintlig
bebyggelse i omradet, enligt miljobalken 7 kap. 18 £ § (MB, SFS 1998:808).

Sammanfattning av arendet
Ansokan registrerades 2023-10-04.

Ansokan giller strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus. Ansdkan
redovisar dven uppforande av en altan runt enbostadshuset.
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Den foreslagna placeringen dr beldgen cirka 19 meter fran havet och dirmed inom
strandskyddat omrade.

Forvaltningen har besiktigat den aktuella platsen.

Kommunicering
Sokande har 1 sitt yttrande skrivit att sokande anser att platsen ska ses som en

lucktomt till den nérliggande villaraden och att en passage till vattnet kommer
bevars.

Forvaltningen underréttade den s6kande 2023-12-19 om att ansdkan om
strandskyddsdispens inte kommer att beviljas. Ingen av de sirskilda skilen till att
medge en dispens bedoms vara uppfyllda.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2024-01-08
Bilaga, dom frain MMD, M 2138-21, 2022-02-11
Ansokan 2023-10-04

Fasadritningar, 2023-10-04

Planritningar, 2023-10-04

Situationsplan, 2023-10-04

Yttrande fran sokande infor ansokan, 2023-10-04

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 34 Dnr BN-2023-001965
OLMANAS 3:20 - Strandskyddsdispens fér anldggande av solcellspark

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsnamnden beviljar strandskyddsdispens for anliggande av en solcellspark.

Detta beslut upphor att gdlla om den atgérd som dispens avser inte har pabdrjats
inom tva ar eller inte har avslutats inom fem ar frin dagen da beslutet vann laga
kraft.

Villkor

Foreslagen solcellspark ska till sin helhet lokaliseras inom aktuellt
verksamhetsomrade. Solceller ska salunda inte placeras utanfor reningsverkets
avgransade markomrade. Foreslagen solcellspark ska vidare endast anvéndas for den
aktuella verksamhetens d&ndamal.

Upplysningar

Kommunen é&r enligt lag (19 kap. 3 a § miljobalken) skyldig att skicka beslutet om
dispens frén strandskyddet till lansstyrelsen for granskning. Lénsstyrelsen ska inom
tre veckor fran den dag myndigheten tog emot kommunens beslut ge besked om det
finns anledning till att Gverprova beslutet. Innan du vidtar nagra atgarder uppmanas
du invénta detta besked. Om ldnsstyrelsen anser att det finns provningsskal
uppmanas du dven invinta utgangen av denna provning eftersom lénsstyrelsen kan
upphiva byggnadsndmndens beslut.

Atgirden kan kriiva bygglov eller marklov. Arbete i vatten kan ocksé kriva anmilan
till lansstyrelsen, alternativt tillstdnd for vattenverksamhet. Kontakta dérfor
lansstyrelsen om du ska utfora atgérder 1 vattenomraden.

For att utfora ett planerat arbete som beviljats strandskyddsdispens ska man ha mark-
och vattendgarens tillstdnd. Provningen av strandskyddsdispens gors endast mot
allménna intressen 1 strandskyddsbestimmelserna. Sokanden och/eller
fastighetsédgaren uppmanas att sjilv informera grannar och andra som kan berdras av
atgérden.

Beslutsmotivering

Ansodkan avser strandskyddsdispens for anléggande av en solcellspark som upptar en
yta om ca 2 540 kvadratmeter pa fastigheten Olmanis 3:20. Sékanden i drendet,
Olmanis reningsverk, dmnar enligt ansdkan installera solceller for att kunna bli
sjalvforsorjande pa el samt for att klara moderna miljokrav.

Byggnadsndmnden far ldmna dispens i det enskilda fallet om det finns ett sérskilt
skil och syftet med strandskyddet inte paverkas negativt. Vid provningen av detta
arende bedomer arbetsutskottet att det foreligger sédrskilda skél till att ge dispens for
den ansokta dtgirden. Detta med beaktande av foljande sakomsténdigheter;
Foreslagen atgérd utgor ett viktigt steg for kommunen i riktning mot att klara
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moderna miljokrav. Tanken &r att reningsverket ska bli sjidlvforsdrjande genom
solceller och foreslagen atgard utgér en komplettering av befintlig
reningsverksamhet inom fastigheten med minimal averkan pé naturen i omradet samt
pa djur- och véxtliv. Arbetsutskottet dr sdlunda positiv till att tillskapa mojlighet for
sjalvforsorjande elforbrukning inom det aktuella reningsverket, vilket d&ven bedéms
medfora bevarande av goda livsvillkor for djur och vaxtliv.

Det aktuella reningsverket bestdr idag av ett inhdgnat omrade och det foreligger inget
storre allmént intresse av att betrdda fastigheten for att na stranden. Markomradet ar
salunda ianspréktagen for en angeldgen kommunal verksamhet och svartillganglig
for allménheten samt vil avskild fran kusten. Solcellsparken har dock ingen
ytterligare avhallande effekt for utévande av allemansrétten, forutsatt att ovan
angivna villkor f6ljs. Kommuninvanare beddms sélunda ha mgjlighet att passera
omrédet och atgdrden bedoms inte std i strid med strandskyddets syfte om att trygga
allménhetens tillgang till strandomradet eller forsdmra forutséttningarna for
friluftslivet i omradet. Sammantaget bedoms strandskyddet syften inte paverkas
negativt av nu foreslagen atgérd varfor det foreligger sérskilda skél att bevilja
dispens.

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som 1 grunden &r en forbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt
trygga forutsdttningarna for allemansrittslig tillgang till strandomréden och bevara
goda livsvillkor for djur- och viaxtlivet pd land och 1 vatten, 7 kap. 13 § miljobalken.

Strandskyddet giller vid havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och
vattenomréden intill 100 m frin strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14
§ miljobalken.

Strandskyddet kan dock vara upphéavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran
strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§ miljobalken.

nom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppforas, (2) byggnader eller
byggnaders anviandning dndras eller andra anldggningar eller anordningar utforas,
om det hindrar eller avhaller allmidnheten fran att betrdda ett omrade dir den annars
skulle ha fatt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas
for byggnader, anldggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgirder
vidtas som vésentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 §
miljobalken.

Om det finns sérskilda skdl och om dispens ér forenlig med strandskyddets syften
kan strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. I 7 kap. 18 f
och18 h §§ miljobalken finns bestimmelser om fri passage for allménheten,
tomtplatsavgrinsning och tidsbegransning av dispensen. Beslut om
strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 § miljobalken férenas med villkor.

Som sérskilda skél vid provningen av en frdga om dispens fran strandskyddet far
man enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrdde som dispensen
avser:

1. redan har tagits 1 ansprék pa ett siatt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 97 (110)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-02-01

2. genom en vag, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vél
avskilt frin omradet ndrmast strandlinjen.

3. behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet.

4. behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet.

5. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet.

6. behdver tas 1 ansprék for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Som sérskilda skél vid provningen av en frdga om dispens fran strandskyddet inom
ett omrade for landsbygdsutveckling i strandnidra ldgen far man ocksé beakta om ett
strandnira ldge for en byggnad, verksamhet, anldggning eller atgérd bidrar till
utvecklingen av landsbygden. Om provningen géller en dispens for att uppfora
enstaka en- eller tvabostadshus med tillhérande komplementbyggnader och andra
atgérder far man i stillet beakta om huset eller husen avses att uppforas i anslutning
till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljobalken).

Sammanfattning av arendet
Ansokan registrerades 2023-10-09.

Ansokan géller strandskyddsdispens for anldggande av en solcellspark.
Anliggningen upptar en yta om ca 2540 m?. Runt solcellsparken vill s6kande
uppfora ett industristangsel som ar 2 m hogt.

Kommunicering
Forvaltningen har skickat en underrittelse till sokande 2023-10-18.

Sokande har 1 samband med sin ansdkan skickat in ett yttrande. I yttrandet skriver
sOkande att solcellsparken &r placerad 0ster om avloppsreningsverket och att
avloppsreningsverket dr placerat mellan den tilltdnkta solcellsparken och
strandlinjen. Aven tillfartsviigen till avloppsreningsverket avskiljer solcellsparken
fran vattnet. Tillgédngligheten till stranden och havet paverkas enligt sokande ej av att
bygga solcellsparken och befintliga promenadstigar som finns i omradet kommer att
bibehéllas. Enligt sokande kommer solcellsparken inte hindra eller avhélla
allménheten frén att betrdda ett omrade dir den annars skulle ha fatt fardas fritt.

Vidare skriver sokande i sitt yttrande att ett avloppsreningsverk méste hojdmassigt
placeras lagt och ndra recipienten, som i detta fall 4r havet, det finns ingen annan
mojlighet till placering. Enligt det kommande avloppsdirektivet fran EU sa ska VA-
verksamheten blir energineutral, vilket innebér att verksamheten maste producera
energi for att viga upp for den energin som verksamheten gor at. Egen producerad el
frén solceller maste komma fran en anldggning som ligger pa eller i direkt nérhet till
verksamheten En alternativ placering av solcellsparken &r inte mdjlig dd det hade
kravts att anldgga ledningar till verksamheten, detta anses inte tekniskt och
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ekonomisk genomforbart. Foreslagen solcellsspark kan dirfor inte placeras nagon
annanstans och ligger inom samma fastighet som det befintliga
avloppsreningsverket.

Slutligen skriver sokande att anldgga en solcellspark vid avloppsreningsverket skulle
stodja det regionala elnédtet, som dr av stort allmént och ett angeldget intresse.

Forvaltningen skickar 2024-01-03 och 2024-01-05 en ny underréttelse till sokande.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2024-01-08
Sektionsritning, 2023-10-09

Planritning, 2023-10-09

Ansokan, 2023-10-09
Markplaneringsritning, 2023-10-09
Situationsplan, 2023-10-09

Forslag till beslut pa sammantradet

Lars Eriksson (S) yrkar pé att bevilja strandskyddsdispens for anldggande av
solcellspark pé fastigheten med foljande motivering; det foreligger sérskilda skal till
att ge dispens for den ansokta atgérden. Foreslagen atgird utgdr ett viktigt steg for
kommunen i riktning mot att klara moderna miljokrav. Tanken ar att reningsverket
ska bli sjdlvforsorjande genom solceller och foreslagen atgard utgér en komplettering
av befintlig reningsverksamhet inom fastigheten med minimal &verkan pa naturen i
omridet samt pa djur- och vixtliv. Det &r positiv att tillskapa mojlighet for
sjalvforsorjande elforbrukning inom det aktuella reningsverket, vilket &ven medfor
bevarande av goda livsvillkor for djur och véxtliv.

Det aktuella reningsverket bestdr idag av ett inhdgnat omrade och det foreligger inget
storre allmént intresse av att betrdda fastigheten for att na stranden. Markomradet ar
salunda ianspréktagen for en angeldgen kommunal verksamhet och svartillganglig
for allménheten samt vil avskild fran kusten. Solcellsparken har dock ingen
ytterligare avhallande effekt for utévande av allemansrétten, forutsatt att angivna
villkor f6ljs. Kommuninvanare bedoms sdlunda ha mojlighet att passera omradet och
atgdrden bedoms inte sté i strid med strandskyddets syfte om att trygga allménhetens
tillgang till strandomradet eller forsdmra forutsattningarna for friluftslivet i omradet.
Sammantaget bedoms strandskyddet syften inte pdverkas negativt av nu foreslagen
atgird.

Heinrich Kaufmann (C) yrkar pé ett tillagg i form av villkor av solcellsparkens
lokalisering. Solcellsparken ska lokaliseras inom verksamhetens omrade och
anvindas for verksamhetens dndamal.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tre forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag, Lars Erikssons (S) yrkande om att bevilja
strandskyddsdispens samt Heinrich Kaufmanns (C) tilldggsyrkande.
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Ordforanden (M) provar forst forvaltningen forslag mot Lars Erikssons (S) yrkande
och finner att arbetsutskottet bifaller Lars Erikssons (S) yrkande.

Ordféranden (M) provar sedan Heinrich Kaufmanns (C) tilldggsyrkande och finner
att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande

Lansstyrelsen (delgivningskvitto)

Milj6- och hilsoskyddsavdelningen (internpost)
Kommunstyrelsen (internpost)
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§ 35 Dnr BN-2017-002010
Byggsanktionsavgift for att ha paborjat atgard innan startbesked

Arende for beslut i byggnadsndmnden. Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller
foreldggande publiceras inte 1 sin helhet pa webben.
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§ 36 Dnr BN-2022-000829
Byggsanktionsavgift for att ha paborjat atgard innan startbesked

Arende for beslut i byggnadsndmnden. Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller
foreldggande publiceras inte 1 sin helhet pa webben.

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 102 (110)

Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-02-01

§ 37 Dnr BN-2018-000535
Byggsanktionsavgift for att ha paborjat atgard innan startbesked

Arende for beslut i byggnadsndmnden. Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller
foreldggande publiceras inte 1 sin helhet pa webben.
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Rattelseforelaggande med Iopande vite att avroja tillbyggnad i form av
altan

Arende for beslut i byggnadsnidmnden. Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller
foreldggande publiceras inte i sin helhet pad webben.
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§ 39 Dnr BN-2020-002255
Rattelseforelaggande med I6pande vite att avroja byggnad

Arende for beslut i byggnadsndmnden. Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller
foreldggande publiceras inte 1 sin helhet pa webben.

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 105 (110)

Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-02-01

§ 40 Dnr BN-2020-002255
Rattelseforelaggande med vite att avroja plank

Arende for beslut i byggnadsndmnden. Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller
foreldggande publiceras inte 1 sin helhet pa webben.
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§ 41 Dnr BN-2020-002255
Rattelseforelaggande med vite att avroja mur

Arende for beslut i byggnadsndmnden. Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller
foreldggande publiceras inte 1 sin helhet pa webben.
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§ 42 Dnr BN-2022-000093
Byggsanktionsavgift for att ha paborjat atgard innan startbesked

Arende for beslut i byggnadsndmnden. Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller
foreldggande publiceras inte 1 sin helhet pa webben.
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§43 Dnr BN-2022-005182
Rattelseforelaggs med vite att avroja grindar

Arende for beslut i byggnadsndmnden. Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller
foreldggande publiceras inte 1 sin helhet pa webben.
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§ 44 Dnr BN-2022-001568
Byggsanktionsavgift for att ha tagit del av byggnad i bruk innan
slutbesked

Arende for beslut i byggnadsnidmnden. Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller
foreldggande publiceras inte i sin helhet pad webben.
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§ 45 Dnr BN-2008-001279

Rattelseforelaggs med vite att avroja tillbyggnad av
komplementbyggnad

Arende for beslut i byggnadsnidmnden. Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller
foreldggande publiceras inte i sin helhet pad webben.
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