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Inledning

Varfor tillsyn?

Tillsyn &r en av grundforutsittningarna for att malen om en god bebyggd miljo ska kunna nés.
Den byggda miljon ar en viktig del av manniskors liv och paverkar vér hélsa och sékerhet.
Ansvaret for samhéllsutvecklingen i stort ligger hos riksdagen, som ska sétta upp méal och
stifta lagar som leder till en langsiktigt héllbar utveckling. Kommunen har ansvar for
samhéllsplaneringen i den egna kommunen samt ett tillsynsansvar over att den byggda miljon
uppfyller samhillets krav. Hur kommunen ska styra samhillsplaneringen regleras i plan- och
bygglagstiftningen. I Plan- och bygglagens inledande paragraf framgér att bestimmelserna
syftar till att frimja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden.
Bestammelserna syftar dven till att frimja en god och langsiktigt héllbar livsmil;jo for
manniskor 1 dagens samhille och for kommande generationer.

Byggnadsndmnden dr den myndighet som ensam ansvarar for samhéllets tillsyn over att det
som byggs och den befintliga byggda miljon uppfyller de bestimmelser som géller enligt
plan- och bygglagstiftningen. Byggnadsndmnden har tillsyn 6ver att byggherren fullgor sina
skyldigheter enligt plan- och bygglagen och dess foreskrifter. Utdver detta ingdr det 1
byggnadsndmndens ansvar att ha tillsyn dver att dgare tar sitt ansvar att underhalla sina
byggnadsverk och anldggningar samt att funktionskontrollanter och kontrollansvariga skoter
sina uppgifter enligt lagen. Byggnadsndmnden é&r skyldig att prova forutséttningarna for och
behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd si snart det finns anledning att anta att
nagon inte har foljt lagstiftningen. Nér det finns en misstanke om att det skett en Gvertrddelse
maste byggnadsndmnden alltsa prova om det finns skl att ingripa. Byggnadsndmnden har
inte ndgon laglig mojlighet att avstd fran en sddan provning. Det géller oavsett om misstanken
uppkommit genom en anmaélan utifrén eller om byggnadsnimnden sjdlv uppmérksammat en
eventuell overtradelse.

Mailet med Byggnadsnimndens tillsynsarbete

Néamndens ansvar med tillsynsarbetet ar att den bebyggda miljon ska vara séker, hdlsosam och
tillgdnglig for alla invnare. Namnden ska se till att arbetet med tillsynsédrenden ér forenligt
med géllande lag och praxis och att d&renden handliggs i tid. Att inte ha resurser for arbetet
med tillsyn i den utstrdckning som lagen kridver medfor stora risker. Det kan exempelvis gilla
en hiss som inte dr besiktigad eller anvénds trots forbud som blir en fara for liv om den
fortsétter att anvindas. Ett aktivt arbete med tillsyn dr viktigt att alla medborgare ska ha
samma forutsittningar gillande byggande i kommunen. Ett exempel ér f6r de som ar
laglydiga och soker bygglov. Om en granne kanske byggt utan bygglov utan att det
uppmirksammas och far konsekvenser, kan det leda till att man kénner sig orittvist
behandlade.

Det ska vara létt att gora rétt 1 Kungsbacka. Bra service och vdgledning dr ledord i
tillsynsarbetet. Informationen pd hemsidan ska vara tydlig och genom radgivning ska vi hjélpa
invanare att gora ritt.
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Tillsynsplan 2024

Olovligt byggande

Vid byggnads- och rivningsatgédrder ansvarar byggherren for att lag, foreskrifter och
myndighetsbeslut foljs. Detta giller oavsett om atgarden kraver lov, anméilan eller &r
undantagen fran bade krav pa lov och anmélan. Under byggprocessen utovar
byggnadsndmnden tillsyn Over att byggherren tar sitt ansvar. Svartbygge &r ofta den folkliga
bendmningen for att bygga utan bygglov (olovligt byggande). Egentligen star benimningen
for alla atgdrder som ar bygglovspliktiga men som man gor utan bygglov.

Byggnadsndmnden édr skyldig att prova forutsiattningarna for och behovet av att ingripa eller
besluta om en pafoljd sé snart det finns anledning att anta att det utforts lov- eller
anmélningspliktiga atgérder utan tillstdnd. Nar det finns en misstanke om att det skett en
overtradelse maste byggnadsndmnden alltsa prova om det finns skél att ingripa. Detta géller
oavsett hur byggnadsnimnden har fatt kinnedom om en eventuell 6vertradelse.

Syfte

Syftet med byggnadsndmndens tillsynsarbete avseende otillatna lov- och anmélningspliktiga
atgirder dr att se till att det som byggs foljer lagar och bestimmelser och har de tillstind som
kravs.

Mil

Att se till att den byggda miljon ér séker och uppfyller samhillets krav. Det skall vara samma
forutséttningar for alla.

Aktiviteter

® Arbeta aktivt med inkomna drenden och prioritera d&renden som utgdr en fara for liv
och hilsa.

Enkelt avhjdlpta hinder (EAH)

Ett enkelt avhjélpt hinder kan vara hoga trosklar, avsaknad av kontrasmarkering vid
nivaskillnader eller dorrar som &r svara att 6ppna.

Det ror sig om forhallandevis sma dtgirder som &r av stor betydelse for att personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga ska kunna anvédnda publika lokaler eller allmdnna
platser. Dessa bestimmelser géller alltsd oavsett hur lange hindren har funnits pa platsen
sedan tidigare.

I plan- och bygglagen, PBL, anges att alla enkelt avhjdlpta hinder mot tillgdnglighet och
anvindbarhet i lokaler dit allmédnheten har tilltrdde och pd allmédnna platser ska avhjélpas.
Kravet giller om det med hénsyn till de praktiska och ekonomiska forutsittningarna dr enkelt
att avhjélpa hindren.

Det innebir att det i varje enskilt fall ska goras en bedomning av om det ar rimligt att atgérda
ett hinder.

Syfte

Syftet med byggnadsndmndens tillsynsarbete avseende enkelt avhjilpta hinder &r att
identifiera och undanrdja hinder i1 publika lokaler eller pa allménna platser sa att personer med
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nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga kan vara fullt delaktiga i samhéllslivet. Ett av
kommunens mal som &r uppsatta av kommunfullméktige ar att Kungsbacka ska vara en
attraktiv kommun att bo, verka och vistas i. Det dr darfor viktigt att kommunen arbetar aktivt
for att forbéttra tillgédngligheten. Det 4r en fraga om jimstélldhet och att ingen person ska
kinna sig missgynnad.

Mail

Att lokaler och platser dit allmédnheten har tilltrdde i kommunen ér tillgingliga for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

Aktiviteter

Enkelt avhjélpa hinder dr inget prioriterat omrade i dagslidget. Fokus inom omradet just nu ar
att arbeta l16pande med de drenden som kommer in till férvaltningen.

Nér arbetet med andra prioriterade omraden &r i fas rekommenderar forvaltningen foljande
aktiviteter:

e Arbeta fram en plan for inventeringen av den bebyggda miljon

e Paborja inventeringen av den bebyggda miljon

e Uppritta en plan for rutiner for handlaggning

e Arbeta med handliaggning av drenden
e Arbeta systematiskt med information

Hissar och andra motordrivna anordningar

I plan- och bygglagstiftningen finns det krav pd kontroll av motordrivna anordningar 1
byggnadsverk. Det finns ocksa krav pa nér och hur motordrivna anordningar 1 byggnadsverk
far anviandas. Pa grund av de allvarliga konsekvenser som kan uppsta vid fel och brister pa
hissar och andra motordrivna anordningar dr samhéllets krav pa dessa hogre jamfort med
andra installationer och anordningar i byggnadsverk.

Kontrollen sker genom besiktningar av fristdende kontrollorgan, det vill sdga foretag som é&r
ackrediterade och ddrmed har rétt att besiktiga motordrivna anordningar.

Om anordningen har brister som har omedelbar betydelse for sédkerhet och hélsa ska
kontrollorganet skicka ett exemplar av besiktningsprotokollet till byggnadsndmnden for
kidnnedom. Om bestimmelserna inte foljs kan byggnadsndmnden foreldgga den ansvarige att
rétta till bristerna.

Syfte

Syftet med byggnadsndmndens tillsynsarbete ar att se till att alla hissar och andra motordrivna
anordningar hélls i sddant skick att de &r sikra att anvénda.

Mail

Att alla hissar och andra motordrivna anordningar i Kungsbacka kommun ska vara sikra att

anvéinda.

Aktiviteter
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Hissar &r inget prioriterat omrade i dagsldget. Fokus inom omradet just nu dr att arbeta
16pande med de drenden som kommer in till forvaltningen.

Nér arbetet med andra prioriterade omraden ar i fas rekommenderar forvaltningen foljande
aktiviteter:

o Uppritta ett digitalt register Over hissar och andra motordrivna anordningar i
kommunen

e Se dver handldaggningsrutinerna vid inkomna, icke godkénda besiktningsprotokoll

e Arbeta proaktivt med information och upplysning

e Uppritta en plan for uppfoljningsarbetet

e Uppfoljningsarbete och systematiskt forbattringsarbete

Obligatorisk ventilationskontroll = OVK

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utfors for att sdkerstélla ett tillfredsstdllande
inomhusklimat i byggnader. I plan- och bygglagstiftningen finns bestimmelser om OVK. Vid
en OVK ska det kontrolleras att ventilationssystemets funktion och egenskaper 1 huvudsak
overensstimmer med de foreskrifter som géllde nér systemet togs 1 bruk. Har
ventilationssystemet eller verksamhetsanvdandningen fordndrats giller aktuella foreskrifter vid
ombyggnadstillféllet. Det &r byggnadens dgare, oavsett vem som anvédnder byggnaden, som ar
ansvarig att OVK gors. OVK kan endast utforas av certifierade besiktningsmén, nir en
besiktning &r gjord dr det besiktningsmannens ansvar att skicka protokoll 6ver besiktningen
till byggnadsndmnden som uppratthaller ett register dver utforda OVK-besiktningar. Det &r
byggnadsndmnden som ska se till att byggnadsverkets dgare tar sitt ansvar att byggnaden
uppfyller kraven for ett tillfredsstdllande inomhusklimat. Tillsynsplanen omfattar enbart de
anldggningar som omfattas av kravet pa aterkommande besiktning.

Syfte

Syftet med byggnadsndmndens tillsynsarbete avseende OVK ir att se till att alla
ventilationsanordningar uppfyller de funktionskrav som féljer av plan- och bygglagstiftningen
och pa sa sitt 6ka forutsattningarna for ett bra inomhusklimat i byggnader. Miljoer dér barn
vistas bor prioriteras, da de r extra kénsliga.

Mil
Att de lagstadgade kontroller som ska utféras under aret ska vara genomforda.
Aktiviteter

e Publicera den nya e-tjénsten

e Registervard

e Se dver handldggningsrutinerna vid inkomna, icke godkénda besiktningsprotokoll
e Uppritta en plan for uppfoljningsarbetet
e Arbeta proaktivt med information och upplysning

e Starta ett samarbete med Milj6- och hdlsoskyddsavdelningen

Kungsbacka kommun Byggnadsnamndens tillsynsplan 2024-2027 Sida 5



e Uppfoljningsarbete och systematiskt forbattringsarbete

Ovardad byggnad

Enligt plan- och bygglagstiftningen ska ett byggnadsverk hallas i vardat skick och underhallas
sa att dess utformning och tekniska egenskaper i huvudsak bevaras. Om byggnadsverket dr
sarskilt vardefullt frén historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt ska
det underhéllas sé att de sdrskilda virdena bevaras. Det dr byggnadens dgare som ansvarar for
att den hélls i vérdat skick. Det dr byggnadsndmnden som ska se till att byggnadens dgare tar
sitt ansvar om kraven inte uppfylls.

Syfte

Syftet med byggnadsnamndens tillsynsarbete avseende ovardade byggnader ar att se till att
byggnadsverk underhélls i sddan utstrackning att dess ursprungliga funktioner och vérden
bevaras.

Mail
Byggnader 1 kommunen ska héllas 1 vardat skick.

Aktiviteter

e Arbeta aktivt med inkomna drenden och prioritera &renden som utgdr en fara for liv
och hilsa.

Ovardad tomt

I plan- och bygglagstiftningen stills krav pa att tomter ska hallas i vardat skick och skotas sa
att risken for olycksfall begrdansas och betydande oldgenheter f6r omgivningen och for
trafiken inte uppkommer. Det kan till exempel ror sig om en kraftigt nedskrépad tomt, att ta
bort trdd som riskerar att fall, vaxtlighet som 1 hog grad skuggar grannens tomt samt hackar
som paverkar sikten i en korsning. Det ar fastighetsdgaren som ansvarar for att tomten halls 1
vardat skick. Det dr byggnadsnimnden som ska se till att fastighetsdgaren tar sitt ansvar om
kraven inte uppfylls.

Syfte

Syftet med byggnadsndmndens tillsynsarbete avseende ovardade tomter ar att se till att de
anordnas sa att det inte uppstar risker for liv och hélsa eller paverkar omgivningen pa ett
negativt sitt.

Mil

Alla tomter och allménna platser i kommunen ska uppfylla kraven s att risk for olycksfalls
och att betydande oldgenheter inte forekommer.

Aktiviteter
e Samarbeta med Milj6- och hélsoskyddsavdelningen i drenden som rdr nedskrépning.

e Arbeta aktivt med inkomna drenden och prioritera drenden som utgdr en fara for liv
och hilsa.
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Eftersatt underhall av lekplatser

Lekplatser och fasta anordningar pa lekplatser ska underhéllas sa att risken for olycksfall
begrénsas. Det ér fastighetségaren eller den som &dger lekplatsen som ansvarar for att
lekplatsens egenskaper uppréatthalls. Om kraven inte uppfylls ska byggnadsndmnden ingripa
inom ramen for sitt tillsynsansvar. Av FN:s konvention om barns rittigheter foljer att barn har
ratt till en trygg och stimulerande milj6. Byggnadsndmnden ska kontinuerligt tillimpa ett
barnrittsperspektiv vid utdvande av tillsyn som berdr barn samt systematiskt folja upp barns
rattigheter och intressen. Uppfoljningsarbetet ska utmynna i en forbattring av barns
levnadsvillkor i kommunen och tillimpning av barns ritt till en stimulerande och trygg miljo.

Syfte

Syftet med byggnadsnamndens tillsynsarbete avseende underhall av lekplatser &r att se till att
anldggningarna hélls i ett sddant skick att risken for olycksfall begrinsas.

Mil

Alla lekplatser 1 kommunen ska vara sikra att anvénda.

Aktiviteter

e Arbeta aktivt med inkomna drenden

Skyltar
Skyltar som inte kriver bygglov men som innebdr att allminheten avvisas fran ett visst

omrade som &r av betydelse for friluftslivet, far inte finnas uppsatta utan tillstdnd av
kommunen. Likasa far inte tavlor, skyltar, inskrifter eller liknande anordningar for reklam
eller propaganda, finnas varaktigt uppsatta utanfor detaljplanelagt omrade utan tillstdnd av
Lansstyrelsen eller annan myndighet. Saknas tillstaind far byggnadsndmnden besluta om de
foreldgganden och forbud som behovs for att reglerna for skyltning foljs.

Syfte

Syftet med byggnadsnamndens tillsynsarbete avseende olovliga skyltar &r att de inte ska
orsaka oldgenhet for omgivningen eller risker for trafiken.

Mal

Samtliga skyltar utanfor detaljplanerat omride ska vara utformade sd att de inte bedoms
orsaka risker for trafik eller annan oldgenhet for omgivningen.

Aktiviteter

e Arbeta aktivt med inkomna drenden

Individuell matning och debitering av uppvarmning av tappvatten, IMD

Individuell métning och debitering, IMD innebér att uppvdrmning och tappvarmvatten méts
separat pa ldgenhetsniva och att kostnaden separeras fran varmhyran i flerbostadshus.

I korthet ska IMD tillimpas i1 foljande situationer.

e [ de flerbostadshus som har simst energiprestanda ska det finnas individuella métare
for virme 1 varje ldgenhet.
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e Nir befintliga flerbostadshus byggs om och det sker en visentlig dndring av befintliga
installationer for tappvarmvatten for hushéllsbruk.

e [ alla nya flerbostadshus ska det finnas individuella mitare for tappvarmvatten.

Byggnadsndmnden har tillsyn over att reglerna om individuell métning och debitering, IMD,
foljs. Tillsynen sker inte utifran reglerna i plan- och bygglagen, PBL. I stéllet ar det lagen,
forordningen och Boverkets foreskrifter och allménna rdd om energimétning i byggnader som
byggnadsndmnden ska anvidnda nér de bedriver tillsyn 6ver IMD. Forutom att bedriva tillsyn
ska byggnadsndmnden ocksé ldmna upplysningar om kraven till byggnadsidgaren for att denne
ska kunna fo6lja reglerna. Namnden far ta ut avgift for denna tillsyn.

Syfte

Syftet med byggnadsnamndens tillsynsarbete &r att alla byggnader i kommunen som berdrs av
IMD ska uppfylla kraven for energianvindningen.

Mal

Ett minskat energibehov for uppviarmning genom sénkt innetemperatur och minskad
anvandning av tappvarmvatten. For att sékerstélla att kommunen uppfyller det av Europeiska
radets antagna mal om primérenergibesparing.

Aktiviteter

2024:

e Ta fram ett register 6ver vilka fastigheter i kommunen som omfattas av ny
lagstiftning.

e Ligg ut information pd hemsida och skicka ut information till berdrda fastighetsigare.
e Ta fram rutin 6ver hur tillsynen ska utforas.
2025-2027:

e Hantera de fastigheter som inte uppfyller kraven.

Laddinfrastruktur

Laddinfrastruktur &r ett dvergripande begrepp for fast utrustning som behovs for laddning av
elfordon. Kraven pé laddinfrastruktur i samband med uppforande av byggnader ska tillimpas
om man soker bygglov eller gor en anmélan efter den 10 mars 2021. Darutover stélls
retroaktiva krav, det vill sdga krav som omfattar befintliga byggnader 4ven om nédgra andra
atgidrder inte vidtas. De retroaktiva kraven innebir att uppvérmda byggnader som inte &r
bostadshus och som har fler &n 20 parkeringsplatser 1 byggnaden eller pa tomten ska ha minst
en laddningspunkt for elfordon. Dessa krav ska vara uppfyllda senast den 1 januari 2025.

Syfte

Syftet med byggnadsnamndens tillsynsarbete &r att ha en vélfungerande laddinfrastruktur i
kommunen.

Mail

Kommunen ska vara en del av elektrifieringen som ska minska transportsektorns
miljopaverkan.
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Aktiviteter
2024:

e Ta fram ett register over vilka fastigheter i kommunen som omfattas av kraven.

e Ligg ut information pa hemsida och skicka ut information till berorda fastighetséigare.
2025-2027:

e Folja upp att kraven uppfylls.

Behovsutredning

Malet for byggnadsnamndens kraftansamling inom tillsynsomradet &r att dterstdlla balansen
avseende tillsynsdrenden. Det innebér att dldre drenden ska arbetas bort samtidigt som det ska
finnas tillrdckliga resurser for att kunna mota antalet nya drenden.

Hur byggnadsndmnden ska klara att uppnd mélet beror pa hur arbetet prioriteras och vilka
resurser som avsétts. For att kunna planera tillsynsarbetet péd ett mélinriktat satt har
forvaltningen tagit fram en behovsutredning. I utredningen redovisar forvaltningen de
resursbehov som bedoms foreligga samt strategier och forslag till atgarder.

Berakningsgrunder

For att kunna gora en beddmning av resursbehovet for tillsynsarbetet har forvaltningen utgétt
fran ett uppskattat varde for tidsatgang per drende. Alla drenden ar unika och
handldggningstiderna kan variera vildigt mycket. Forvaltningen har déarfor valt att utgé fran
ett generellt medelviarde som tagits fram utifran intern statistik och erfarenhet.

e Hiss- och OVK-drenden berdknas enligt ett medelvirde pa 3 timmar/arende
e Ovriga tillsynsirenden beriknas enligt ett medelvirde pa 10 timmar/4rende

I medelvirdet inrdknas bade administrativ tid som exempelvis registrering, diarieforing,
expediering och arkivering samt handldggningstid som exempelvis platsbesok,
utredningsarbete, kommunikation, tjédnsteskrivelser och beslut.

Precis som vid all drendehantering inom forvaltningen medfor hanteringen av tillsynsdrenden
dven administrativt arbete. P4 Bygg- och milj6forvaltningen 1 Kungsbacka kommun utfors de
administrativa uppgifterna av registratorer medan handldggningsarbetet utfoérs av
bygglovshandlidggare och byggnadsinspektorer. Av den anledningen har forvaltningen 1
behovsutredningen synliggjort det administrativa arbetet i de olika drendetyperna. Syftet 4r att
fa en bild av behovet av forstarkningar pd sdvil den administrativa sidan, som pa
handlidggarsidan.

Berikning av arbetstid

I tillsynsplanen redovisas uppskattat behov av arbetstid for respektive tillsynsomrade 1 antal
timmar per ar. For att fa ett grepp om hur mycket tid som anvénds till kirnverksamheten
méste fordelningen bestimmas mellan personlig tid, gemensam tid och den tid som ska dgnas
at kdrnverksamheten. Med kérnverksamhet avses i det hér fallet rena handlaggningsuppgifter
for handldggarna och rena administrativa uppgifter for registratorerna.

Sveriges kommuner och landsting (SKL) anger att foljande schabloner kan anvindas for
berdkning av tidférdelning. Med en arsarbetstid pd 2080 timmar (heltid) giller f6ljande:

Personlig tid 25% = 520 timmar/ar
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Personlig tid inbegriper semester, sjukdom, rehabilitering, vdrd av barn, fordldraledighet,
egen utbildning och fortbildning for att arbetstagaren ska klara av kdrnverksamheten.

Gemensam tid 25% = 520 timmar/ar

Med gemensam tid avses triffar med kollegor i den egna och i andra kommuner, ldnstriffar,

gemensamma projekt, olika typer av méten inom den egna organisationen,

verksamhetsplanering, arbete for att ta fram rutiner med mera.

Det innebir att schablonmaéssigt anvands ungefar hélften av arbetstiden till kérnverksamheten.

Tid for kirnverksamheten éir dirmed 50% = 1040 timmar/ar for en heltidsarbetande
handléggare eller registrator. Vid deltidstjéanst minskar 1 forsta hand tiden for
kiarnverksamheten da den personliga och gemensamma tiden generellt &r densamma. Av den
anledningen gors berdkningarna i denna plan utifran heltidstjénster.

Inventering av byggnadsnimndens diarium
I december 2023 fanns det 1 byggnadsndmndens diarium 545 Oppna tillsynsidrenden.

Ar Totalt registrerade | Avslutade drenden Oop pna arenden cj Oop pna arenden
paborjade paborjade

1996 3 3 0 0
1997 6 6 0 0
1998 10 10 0 0
1999 19 19 0 0
2000 24 24 0 0
2001 18 18 0 0
2002 30 30 0 0
2003 13 13 0 0
2004 24 23 0 1
2005 32 32 0 0
2006 56 56 0 1
2007 66 64 0 2
2008 64 63 0 1
2009 105 101 0 4
2010 103 93 0 10
2011 127 116 0 11
2012 104 94 0 10
2013 161 155 0 6
2014 110 105 0 5
2015 99 91 0 8
2016 137 118 0 19
2017 177 162 0 15
2018 251 209 0 42
2019 247 208 0 39
2020 222 182 0 40
2021 241 197 0 44
2022 239 78 112 49
2023 185 20 125 40
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Totalt | 2873 2290 237 347

Tillsynsomradena hissar och andra motordrivna anordningar samt OVK ingér inte i denna
inventering. Arenden som faller under tillsynsomrédet “Enkelt avhjélpta hinder” ar inrdknade
i kategorin tillsynsarenden.

Behovsutredning - Tillsynsarenden

Malet for byggnadsnamndens tillsynsarbete &r att befintliga drenden ska arbetas bort samtidigt
som det ska finnas tillrackliga resurser for att handlédgga nya drenden. Forvaltningen har under
de senaste aren jobbat med att arbeta av det dldre drenden som blivit liggande pa grund av
byggnadsndmndens prioriteringsordning. Utifran diariet kan det konstateras att det i mitten av
december 2023 fanns 540 6ppna tillsynsidrenden och av dom &r det 229 6ppna som
handlédggning inte startat 1. Vid samma tid &r det dldsta drendet som saknar handléaggare
inkommit april 2022. Utifran statistik bedoms det arliga inflédet av nya tillsynsérenden uppgéa
till 250 stycken.

Tabell for behovsberdkning Tillsynsdrenden

Arligt infléde av drenden

Inkommande drenden Antal/ar tim/3rende tim/ar
Nya arenden 250 10 2 500
Summa 2500

Befintliga 6ppna tillsynsdrenden i diariet

Arenden Antal Timmar Timmar
2022-2024 540 10 5400
Summa 540 5400

Fordelning i tid mellan administrativt arbete och handliggningsarbete

Forvaltningen bedomer att varje tillsynsidrende generellt genererar en timmes administrativt
arbete. Det vill séga arbete som utfors av en registrator.

For den ordinarie hanteringen av nyinkomna drenden dr den beréknade arbetsfordelningen:
e Administrativ tid = 250 timmar/ar
e Handldggningstid = 2 250 timmar/ar

For hanteringen av de befintliga drendena dr den beréknade arbetsfordelningen:
e Administrativ tid = 540 timmar

e Handldggningstid = 4 860 timmar

Sammanstillning av resursbehov tillsynsiarenden
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Befintliga drenden

For en handléggare ar den uppskattade tidsatgdngen for att hantera samtliga befintliga 6ppna
drenden 4 860 timmar. Utifran det vardet gar det att rikna ut forhallandet mellan resurser och
tidsatging.

Att handlagga samtliga 6ppna tillsynsérenden tar:
e For en handldggare = ca 4,6 ar
e For tvd handlaggare = ca 2,3 ar
e For tre handldggare = ca 1,5 ar

e For fyra handldggare = ca 1,15 ér

Administrativ tidsatgédng berédknas till 540 timmar.

Nya tillsynsirenden

For en handldggare dr den uppskattade tidsatgéngen for att hantera nyinkomna drenden 2 250
timmar per ar. Utifrdn det véardet gér det att rdkna ut att det krdvs 2,4 heltidstjdnster for att
behélla drendebalansen avseende nyinkomna drenden. Administrativ tidsatgdng berdknas till
250 timmar per ar, vilket motsvarar cirka 0,24 heltidstjénster.

Inbérdes prioriteringsordning for tillsynsirenden

For att strukturera arbetet med drendebalansen har forvaltningen tagit fram en
prioriteringsordning for handliggningen av nya och éldre tillsynsdrenden. OVK-, Hiss-, EAH,
IMD- och ladd infrastrukturdrenden ingar inte i denna.

Prioriteringsordning 2024:
1. Arbeta med aktiviteterna angivna for 2024 t6r omradena IMD och laddinfrastruktur
2. Handlidgga drenden dér det finns risker for minniskors hélsa och sdkerhet

3. Handldgga drenden dédr Milj6- och hilsoskyddsavdelningen har parallellt pdgaende
drende

4. 1 0vrigt géller handldggning 1 tidsfoljd

Behovsutredning — Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Det ar viktigt att skilja pa kravet pd en forsta besiktning och kravet pd dterkommande
besiktning. Enbostadshus och tvabostadshus med S- eller F-ventilation omfattas varken av
kravet pé forsta besiktning eller krav pa dterkommande besiktning. For de typer av byggnader
och ventilationssystem som omfattas av krav pa forsta besiktning sa dr inskickandet av ett
OVK protokoll en forutsittning for att slutbesked ska kunna ges. Dessa protokoll utgdr
darmed en del 1 byggprocessen.

Tillsynsplanen omfattar enbart de anldggningar som omfattas av kravet pd aterkommande
besiktning.

Tidigare arkiverades inkomna protokoll i pappersform, de skannades inte in. Detta medforde
att det fanns ett stort antal protokoll som inte var digitala. Under 2022 digitaliserades alla
dessa protokoll i drendehanteringssystemet och det dr nu mojligt att soka ut protokoll och
bevaka nér besiktningar ska utforas. Digitalisering av de befintliga protokollen har varit en
forutséttning for att komma igdng med tillsynsarbetet inom OVK.
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Vid digitaliseringen av alla édldre protokoll har det uppdagats att det finns manga
ventilationsanldggningar i d&rendehanteringssystemet som inte langre dr i bruk. Under 2023
paborjades arbetet med é&r att bjuda in fastighetsbolagen som &r verksamma i Kungsbacka for
att tillsammans ga igenom vilka av de ventilationssystemen som finns registrerade i
forvaltningens drendehanteringssystem som fortfarande #r i bruk. Arenden som omfattar
ventilationssystem som inte ldngre dr i bruk avslutades. Denna registervard kommer att
fortsétta under 2024. Parallellt med registervarden pagar ett arbete med automatisering av
processer for att underldtta framtida OVK-handlaggning.

Under 2023 skapades en E-tjanst for inlimning av OVK-protokoll. Denna E-tjanst kommer
publiceras pa hemsidan i borjan av 2024.

Under 2024 kommer forvaltningen via automatiserade processer borja skicka ut padminnelser
till byggnadségare innan det dr dags for ny besiktning. Malséttningen ar att arbeta
forebyggande med information, ge god service och att det inte ska bli tillsyn. Tillsyn inom
OVK blir det nir en besiktning inte utfors eller nér brister inte atgirdas inom avsatt tid.

Hur mycket resurser som behdvs inom OVK f6r 16pande arbete beror pa hur stor del av
processen som kan automatiseras och om det finns mojlighet att koppla automatiserade
processer till Ekopost.

Strategi for drendehanteringen

Forvaltningen har gjort kraftsamlingar avseende OVK-hanteringen tidigare vid flera tillféllen,
men ingen av dessa har genererat rutiner for en systematisk hantering. For att detta inte ska
upprepas har forvaltningen borjat om frédn borjan. Tillsynsprocessen har kartlagts noggrant
och en dokumenthanteringsplan har tagits fram utifran processen. Forvaltningen avser att
lagga en stor del av OVK-hanteringen som automatiserade processer och arbeta proaktivt med
information och paminnelser. Syftet med detta &r att underlitta for byggnadsédgare och att det
ska vara latt att gora ratt. Automatiserade pdminnelser kommer skickas ut innan datum for
besiktning har passerat och sedan pé nytt nir datum for besiktning har passerat.
Automatiserade processer kommer dven paminna byggnadsagare att atgérda brister och utféra
en ny besiktning nér det kommit in ett ¢j godként protokoll till forvaltningen.

Forvantad arbetsbelastning

Forvaltningen bedomer att det dr ett rimligt antagande att det inkommer cirka 400 protokoll
per ar och att cirka 10 procent av dessa kommer att vara ¢j godkénda. Vidare konstaterar
forvaltningen att antalet ventilationsanlidggningar som omfattas av kravet pd aterkommande
besiktning inte dr proportionerligt gentemot antalet utférda besiktningar eftersom ett
besiktningsprotokoll kan omfatta flera ventilationssystem. Den uppskattade siffran ovan kan
ddrmed antas stiga.

Tabell for resursberdkning OVK

Ordinarie hantering

Inkommande drenden/aktiviteter Antal/ar tim/arende tim/ar
Godkanda besiktningsprotokoll 300 0,2 60
Ej godkanda besiktningsprotokoll 100 4 400
Anmalningar om ej utférd OVK 4 4 16
Summa 476
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Projekt
Atgard Antal Timmar Timmar

Digitalisera aldre protokoll och

uppratta register 240
Tillsyn utifran digitalisering 250 4 1000
Summa 1240

Fordelning i tid mellan administrativt arbete och handliggningsarbete

Forvaltningen bedomer att varje tillsynsidrende generellt genererar 0,5 timmes administrativt
arbete. Det vill sdga arbete som utfors av en registrator.

For den ordinarie hanteringen av OVK-édrenden &r den beridknade arbetsfordelningen:
Administrativ tid = 50 timmar/ar

Handldggningstid = 350 timmar/ar

For projekten dr den berdknade arbetsfordelningen 2024:

Registervard= 500 timmar

Handlidggningstid= 875 timmar

Administrativtid= 125 timmar

Sammanstillning av resursbehov OVK

Registervard och tillsyn genererat av registervard

For en handliaggare dr den uppskattade tidsédtgangen for att hantera den uppskattade méngden
drenden 875 timmar. Det innebér att det krdvs att krévs 0,8 heltidstjanster for att hantera de
drenden som digitaliseringen berdknas ge upphov till. Administrativ tidsdtgdng berdknas till
125 timmar, vilket motsvarar cirka 0,1 heltidstjanster. Registervard upptar 208 timmar. Detta
innebdr att det krdvs 0,2 heltidstjénster for registervarden, denna berdknas paga under 2024.

Nya OVK-irenden

For en handléggare dr den uppskattade tidsatgdngen for att hantera nyinkomna OVK-édrenden
350 timmar per ar. Utifran det virdet gr det att rdkna ut att krdvs 0,3 heltidstjénster for att
behélla drendebalansen avseende nyinkomna drenden. Administrativ tidsatgdng berdknas till
50 timmar, vilket motsvarar ungefar 0,05 heltidstjénster.

Konsekvensanalys

Det ér viktigt att reflektera 6ver de konsekvenser som uppstar nér férvaltningen startar upp
sitt OVK-arbete. I samband med digitaliseringen av de inkomna protokollen kommer en
méngd Gvertriddelser att upptdckas. Det handlar dels om icke godkénda protokoll som inte
atgdrdats och dven for anldggningar dér tidsintervallet for besiktning har 6verskridits.
Forvaltningen &r skyldig att agera i dessa fall och behdver avsitta resurser for detta 1
inledningsfasen.

Det kan dven forvintas bli en “ringar pa vattnet-effekt” i samband med att ndmnden bdorjar
agera i OVK-frdgan. Sannolikt kommer detta inledningsvis generera ett hogre inflode av
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besiktningsprotokoll samt ett betydligt hdgre tryck avseende fragor i &mnet.
Byggnadsndmnden behover beakta detta vid planeringen av resurser.

Uppfoljning

Arbetet med att skapa ett komplett register over alla ventilationsanlédggningar i kommunen
som omfattas av kravet p4 OVK kommer att paga kontinuerligt. E-tjansten kommer att
erbjuda en mojlighet for funktionskontrollanter att ”stdlla av” ventilationssystem, det vill sdga
meddela forvaltningen vilka ventilationssystem som inte ldngre ar i bruk. Med sédan
information kommer drenden kunna avslutas 16pande. Forvaltningens planerade registervard
inkluderar denna typ av arbete.

Forvaltningen malséttning ar att arbeta proaktivt utifran det OVK register som skapats. Det
vill sdga att forvaltningen skickar ut pAminnelser med hjilp av automatiserade processer innan
besiktningsintervallet for de olika ventilationssystemen Gverskrids.

Behovsutredning — Hissar och andra motordrivna anordningar
Tabell for resursberdkning for hissdrenden

Nya drenden

Inkommande drenden/aktiviteter Antal/ar tim/3rende tim/ar
Ej godkanda besiktningsprotokoll 15 3 45
Ajourhalla register 8
Summa 53
Aktiviteter Tim
Upprétta register for kommunen 80
Informationskampanij 40
Summa 120

Fordelning i tid mellan administrativt arbete och handliggningsarbete

Forvaltningen bedomer att varje hissdrende generellt genererar 1 timme administrativt arbete.
Det vill sdga arbete som utfors av en registrator.

For den ordinarie hanteringen av nyinkomna hissérenden dr den beréknade
arbetsfordelningen:

e Administrativ tid = 15 timmar/ar

e Handldggningstid = 30 timmar/ar

Sammanstillning av resursbehov for hisstillsynen

For en handléggare ar den uppskattade tidsatgdngen for att hantera nyinkomna hissidrenden 30
timmar per ar. Utifran det virdet gir det att rakna ut att krévs cirka 0,02 heltidstjénster for att
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behalla drendebalansen avseende nyinkomna drenden. Administrativ tidsatgédng berdknas till
15 timmar, vilket motsvarar cirka 0,01 heltidstjanster.

Atgiirder och strategier

Utifran berdkningsgrunderna kan det konstateras att det kravs 0,02 heltidstjanster for
handlaggningstid och 0,01 heltidstjénster for administrativt arbete for att behalla
arendebalansen vid "normalniva”. Forvaltningen bedomer att det dr av storsta vikt att pdborja
arbetet med att upprétta ett register 6ver kommunens hissar. For detta arbete behdver 120
timmar administrativ tid avséttas.

Forvaltningen gér bedomningen att det sannolikt finns hissar och motordrivna anordningar
som anvinds 1 strid mot géllande regler och bestimmelser. I dagsldget &r hissar inte ett
prioriterat omrade. Nér det finns resurser rekommenderar forvaltningen att det genomfors en
informationskampanj pd kommunens hemsida och i lokala medier genom vilken allménheten
upplyses om vilka skyldigheter som aligger den som ansvarar for hissen.

Konsekvensanalys

Forvaltningen bedomer att en sddan informationskampanj sannolikt kommer att resultera i en
stor médngd anmilningar avseende Overtradelser av det automatiska anvandningsforbudet.
Okningen av inkomna #renden bedoms vara tillfillig, det ér trots det av stor vikt att
forvaltningen kan tillhandahdlla de extra resurser som krévs for att mota den tillfalligt 6kade
drendeingingen.

Uppfoljning

Det kommer inte att finnas utrymme for att arbeta med egeninitierad tillsyn i ett inledande
skede. Forvaltningen bedomer att det dr av stor vikt att den egeninitierade tillsynen 1 forsta
hand riktas mot kommunens eget bestdnd av hissar och motordrivna anordningar. En
noggrann inventering behdver goras innan den aktiva tillsynen riktas utat mot foretag och
privatpersoner. Forvaltningen bedomer att detta forfarande &r en forutsittning for att
genomforandet av tillsynsplanen ska kunna falla vél ut i ett 1angsiktigt perspektiv.

Formerna for denna kartliggning ska arbetas fram i samband med att tillsynsplanen
utvirderas och f6ljs upp.

Behovsutredning — Enkelt avhjdlpta hinder (EAH)

Historiskt sett har antalet inkomna anmélningar gillande enkelt avhjilpta hinder vart 14g.
Forvaltningen bedomer att antalet inkommande anmélningar om enkelt avhjélpta hinder 4r sd
lag att det dr rimligt att géra behovsberdkningen utifrin att det inte inkommer ndgra
anmalningar dverhuvudtaget.

Anledningen till att anmélningarna &r sa fé ar inte helt klar. Till stor del beror det sannolikt pa
att tvd av kommunens andra forvaltningar, Service och Teknik, hanterar vissa enkelt avhjélpta
hinder inom rollen som fastighetségare och fastighetsforvaltare, men medborgarnas
begriansade kinnedom om lagstiftningen spelar ocksa in.

Tabell for resursberdkning EAH-drenden

Nya drenden

Inkommande drenden/aktiviteter Antal/ar tim/idrende tim/ar

Inkommande anmalningar 0 10 0
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Summa 0

Projekt
Aktiviteter Tim
Inventering 260
Summa

260

Fordelning i tid mellan administrativt arbete och handliggningsarbete

Forvaltningen bedomer att varje EAH-drende generellt genererar en timmes administrativt
arbete. Det vill siga arbete som utfors av en registrator. Handldggningstid av drenden som
genereras av en informationskampanj gér i dagsldget inte att uppskatta.

Arbetet med inventeringen och kommer att utforas av en handléggare.

Sammanstallning av resursbehov for EAH-arenden

Enkelt avhjélpta hinder dr idag inget prioriterat omrade. Nér det finns resurser rekommenderar
forvaltningen att det utfors arbete med inventeringen av den befintliga bebyggda miljon
behover paborjas. Behovsutredningen visar att det initialt behover avsittas 260 timmar for
detta &ndamal.

Konsekvensanalys

I dagslédget ar enkelt avhjdlpta hinder inte ett prioriterat omradet. I den befintliga bebyggda
miljon 1 Kungsbacka kommun finns det sannolikt hinder f6r tillgdnglighet och anvéndbarhet.
En inventering kommer av den anledningen att ge upphov till en méngd nya EAH-4renden.
Det gar inte att forutse miangden drenden som kommer att initieras, utan resursbehovet
behdver foljas upp kontinuerligt. Okningen av inkomna drenden beddms vara tillfillig.

Atgirder och strategier

Forvaltningen har idag en grundldggande kunskap inom organisationen, men bor pa sikt
undersdka mdjligheterna att knyta en person till verksamheten som ar certifierad sakkunnig
inom tillginglighet eller har motsvarande kompetens.

Vid arbetet med inventeringen av den befintliga miljon kan foérvaltningen ta hjilp av sévil
andra forvaltningar som olika handikapporganisationer.

Uppfoljning

Det kommer inte att finnas utrymme fOr att arbeta med egeninitierad tillsyn i ett inledande
skede. Forvaltningen bedomer att det &r av stor vikt att den egeninitierade tillsynen i forsta
hand riktas mot kommunens egna byggnader. En noggrann inventering behdver goras innan
den aktiva tillsynen riktas utdt mot foretag och privatpersoner. Forvaltningen bedomer att
detta forfarande dr en forutséttning for att genomforandet av tillsynsplanen ska kunna falla vil
ut i ett langsiktigt perspektiv.

Formerna for denna kartldggning ska arbetas fram i samband med att tillsynsplanen
utvirderas och foljs upp.
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Behovsutredning — Individuell matning och debitering av uppvarmning av tappvatten,

IMD

Det dr byggnadsnamnden i kommunen som ansvarar for tillsynen dver installation av system
for individuell métning och debitering av uppvarmning och tappvarmvatten, IMD. Férutom
att bedriva tillsyn ska byggnadsndmnden ockséd lamna upplysningar om kraven till
byggnadsigaren for att denne ska kunna f6lja reglerna.

IMD é&r en metod att minska energianvindningen for uppvirmning genom sénkt
innetemperatur (IMD virme) och minskad anvindning av tappvarmvatten (IMD
tappvarmvatten).

Riksdagen och regeringen har beslutat om en ny lag och en ny férordning om energimétning 1
byggnader. Den nya lagen och forordningen tradde 1 kraft den 1 juni 2022.

I korthet ska IMD installeras 1 foljande situationer.

e [MD viérme i de flerbostadshus som har simst energiprestanda. Den som ager ett
flerbostadshus som har ett primédrenergital som Gverstiger 200 kWh/m2 och ér ska
installera system for IMD vérme eller vidta energieffektiviserande atgirder sd mycket
att byggnaden inte lingre omfattas av krav pa IMD virme.

e [IMD tappvarmvatten i befintliga flerbostadshus vid en ombyggnad dir det sker en
visentlig dndring av befintliga installationer for tappvarmvatten for hushéllsbruk eller
en vasentlig dndring av befintligt system.

e [MD tappvarmvatten i alla nya flerbostadshus

Detta innebar alltsa att tillsyn av IMD ska ske pa redan befintliga byggnader samt uppfoljning
av IMD vid om- och nybyggnation av flerbostadshus.

Initialt behdver byggnadsndmnden identifiera vilka befintliga byggnader som omfattas av
kraven pa IMD vdrme. Forvaltningen har tagit fram en lista 6ver kommunens flerbostadshus
dar varje byggnads energianvindning finns redovisad. Antal flerbostadshus i kommunen
uppskattas vara 700. Berdkningsmetoden for energiprestanda har varit oférdndrad sedan 2021
men byggnader vars energiprestandan méttes innan dess kan inte direkt overséttas till enheten
kWh/m2. Detta innebér att alla byggnader som har en redovisad energiprestanda som ar dldre
an 2021 maste rdknas om till rdtt enhet. Nar alla byggnader som inte uppfyller kraven for
IMD vérme dr identifierade behover fastighetsdgare informeras om de atgérder som de
behover vidta. Byggnadsndmnden behdver sedan folja upp de drendena for att sdkerstélla att
kraven uppfylls.

For nybyggda flerbostadshus samt de flerbostadshus dér ombyggnad sker som innebér en
vésentlig dndring av befintliga installationer for tappvarmvatten f6r hushéllsbruk eller en
vésentlig dndring av befintligt system behdver byggnadsndmnden sikerstélla att kraven
uppfylls. Detta gors lampligast i samband med att slutbesked soks for atgirden.

Sista dag for att ha genomfort energieffektiviserande dtgirder for IMD vdrme som inte
genomfors 1 samband med ombyggnad ér 1 juli 2023 och sista dag for att ha genomfort
energieffektiviserande atgérder for IMD virme som genomf6rs i samband med annan
ombyggnad dr 1 juli 2026.

Strategier och atgirder

For att spara tid kommer forvaltningen arbeta férebyggande och i utskick och kontakt med
fastighetséigare informera om vart de kan sdka information for att klara kraven. Mélséttningen
ar att arbeta forebyggande sé att en eventuell dvertradelse inte uppstar.
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Forvantad arbetsbelastning

I dagsldget gar det inte att uppskatta hur mycket tid och resurser tillsynsarbetet med IMD
kommer att ta. Vi vet att det finns omkring 700 flerbostadshus i kommunen men dnnu inte hur
manga av dessa som inte uppfyller kraven. Det gér inte att forutse méngden drenden som
kommer att uppsta, utan resursbehovet behover foljas upp kontinuerligt.

Fordelning i tid mellan administrativt arbete och handlidggningsarbete

I dagsldget gar det inte att uppskatta tidsatgang for nagon av arbetsgrupperna.

Konsekvensanalys

Forvaltningen ér skyldig att bedriva tillsyn 6ver IMD och behdver avsitta resurser for det.
Identifieringen och utskick till de fastigheter som inte uppfyller kraven fér IMD kommer
generera drenden som kraver uppf6ljning. Hur manga drenden det blir och resursbehovet som
krévs gar inte att forutse. Nér arbetet startar finns det en risk att antal fragor in till
forvaltningen kommer att 0ka. De drenden som uppstar kommer 0ka arbetsbelastningen bade
gillande administrativt arbete och handlaggningsarbete. Byggnadsnimnden behdver beakta
detta vid planeringen av resurser.

Uppfoljning

Nar ett register over fastigheter som inte uppfyller kraven har tagits fram kan rutiner arbetas
fram for fortsatt arbete med tillsyn 6ver IMD. Detta gors ldmpligen 1 samband med att
tillsynsplanen utvérderas och foljs upp.

Behovsutredning — Laddinfrastruktur

De retroaktiva kraven for laddinfrastruktur som stills, pa redan befintliga byggnader, ska vara
uppfyllda senast den 1 januari 2025. Detta innebér att Byggnadsndmnden har tillsynsansvar
over att detta uppfylls.

Strategier och atgéirder

Forvaltningen kommer att behdva arbeta forebyggande och 1 utskick och kontakt med
fastighetsdgare informera om vart de kan soka information for att klara kraven. Detta for att
minska antal d&renden som forvaltningen eventuella foreldgganden som é&r tidskrdvande for
forvaltningen. Malsdttningen &r att arbeta forebyggande sa att en eventuell overtradelse inte
uppstar.

Forvintad arbetsbelastning

I dagsldget gar det inte att uppskatta hur mycket tid och resurser tillsynsarbetet med
laddinfrastruktur kommer att ta. Det gar inte att forutse midngden drenden som kommer att
uppsté, utan resursbehovet behdver foljas upp kontinuerligt.

Fordelning i tid mellan administrativt arbete och handliggningsarbete

I dagslédget gar det inte att uppskatta tidsatgédng for ndgon av arbetsgrupperna.

Konsekvensanalys

Forvaltningen &r skyldig att bedriva tillsyn 6ver att kraven for laddinfrastruktur uppfylls och
behover avsitta resurser for det. Identifieringen och utskick till de fastigheter som berdrs av
kommande krav kommer generera drenden som kraver uppfoljning. Hur ménga drenden det
blir och resursbehovet som krévs gér inte att forutse. Nér arbetet startar finns det en risk att
antal fragor in till forvaltningen kommer att 6ka. De drenden som uppstar kommer oka
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arbetsbelastningen bade géllande administrativt arbete och handlaggningsarbete.
Byggnadsndmnden behover beakta detta vid planeringen av resurser.

Uppfoljning
Nar ett register over de fastigheter och byggnader som omfattas av kraven har identifierats
behover detta foljas upp. Detta gors lampligen 1 samband med att tillsynsplanen utvirderas
och f6ljs upp.

Forvaltningens sammanfattning

Forvaltningen har i dagsléget tva heltidstjénster avsatta for tillsynsarbete. Arbetet omfattar
framtagande av rutiner samt handlédggning av befintliga och nyinkomna drenden enligt
faststilld prioriteringsordning samt forbattringsarbete.

Byggnadsndmndens prioritering har under de senaste dren varit att i forsta hand hantera
inkommande ansokningar om bygglov och férhandsbesked. Prioriteringen har gjorts med
hénsyn till Kungsbacka kommuns mdjligheter att vixa och utvecklas. For att klara av den
okade belastningen av bygglovsansokningar under 2020-2021, har 1-2 tillsynshandléggare
periodvis lanats ut for att hjélpa till med handlaggningen av bygglov och det tekniska skedet.

Hanteringen av befintliga tillsynsarenden

Forvaltningen bedomer att en 1amplig atgird ar att 0,6 handlaggare hanterar de befintliga
drendena som dnnu inte dr paborjade. Det skulle innebira att de dr avslutade om cirka 4 ar.

Hanteringen av nyinkomna tillsynsirenden

Forvaltningen bedomer att en 1amplig atgird ar att byggnadsndmnden sédkerstéller att det finns
tillrackliga resurser for att behélla d&rendebalansen. Enligt behovsutredningen innebér det 2,4
handldggare pa heltid samt en registrator pa 1/4 heltidstjanst.

Hanteringen av OVK

Forvaltningen har digitaliserat och gjort ett register dver alla OVK protokoll. Under 2024
kommer mycket tid att ldggas pd registervard av detta register. Under 2024 kommer 20% av
en heltidstjanst att ldggas pa detta arbete, denna tid upptas av personal i projektet med OVK.
Forvaltningen bedomer att den tidsatgdng som kommer att krévas for I6pande arbete gar dnnu
inte att berdkna exakt.

Hanteringen av hissar och andra motordrivna anordningar

Forvaltningen bedomer att en lamplig atgérd &r att byggnadsndmnden sdkerstéller att det finns
tillrackliga resurser for att behdlla drendebalansen. Enligt behovsutredningen innebér det 0,02
heltidstjadnst for en handliggare samt 0,01 heltidstjdnst for en registrator.

Hissar ér 1 dagsldget inte ett prioriterat omrade. Nir arbetet med andra prioriterade omréden &r
1 fas reckommenderar forvaltningen att tid bor avséttas for att pdborja arbetet med att uppritta
ett register Over kommunens hissar och andra motordrivna anordningar. For detta arbete
behover 120 timmar administrativ tid avséttas.

Hanteringen av enkelt avhjilpta hinder

Enkelt avhjélpta hinder 4r i dagsldget inte ett prioriterat omrade. Fokus inom omradet just nu
ar att arbeta lopande med de drenden som kommer in till forvaltningen. Nér arbetet med andra
prioriterade omrdden dr i fas rekommenderar forvaltningen att tid bor avséttas for att arbeta
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fram en plan for inventeringen av den bebyggda miljon och dérefter paborja inventeringen.
Arbetet kan utforas av en enskild handlaggare eller av en projektgrupp.

Forvaltning anser att inventeringen ska inledas med att kommunens egna lokaler och
allménna platser inventeras.

Individuell métning och debitering av uppvirmning av tappvatten, IMD

Forvaltningens bedomer att det dr en lamplig atgérd att byggnadsndmnden avsitter resurser
for att arbeta rutiner for d&renden som rér IMD. Forvaltningen beddmer att en l&mplig atgérd &r
att byggnadsnimnden sdkerstéller att det finns tillrickliga resurser for att det inte ska skapas
en drendeskuld inom omrédet.

Laddinfrastruktur

Forvaltningen bedomer att det dr en lamplig atgérd att byggnadsnamnden avsétter resurser for
att arbeta fram rutiner for drenden som ror laddinfrastruktur. Forvaltningen bedomer att en
lamplig atgérd &r att byggnadsndmnden sédkerstéller att det finns tillrackliga resurser for att det
inte ska skapas en drendeskuld inom omrédet.

Sammanfattning resurser

For att hilla drendebalansen pa normalnivd” for samtliga tillsynsomréden avseende nya
arenden krévs cirka 2,7 heltidsarbetande handldggare och en registrator som arbetar cirka 50
procent av en heltidstjanst. Med den bemanningen bedémer férvaltningen att det finns
utrymme att hantera viss oférutsdgbar 6kning i drendeingangen samt bedriva ett fortsatt
forbattringsarbete.

For att aterstélla skulden avseende dldre drenden inom samtliga tillsynsomrdden krévs det,
enligt behovsutredningen, att 6 020 timmars arbete ldggs ner, samt 340 timmars arbete pa
inventeringar. Det motsvarar 6 heltidsarbetare under ett ar.

De nya lagkraven for IMD och laddinfrastruktur innebér att byggnadsndmnden behover
avsitta resurser. Initialt kommer det krivas resurser for att dels hantera uppstarten av arbetet
och sedan handldggningen av de tillsynsdrenden som genereras. I dagsldget gar det inte att
berdkna resurserna for det I6pande arbetet da vi inte vet hur manga drenden det innebér.
Under 2024 behover det avsittas tid for att identifiera fastigheter som inte uppfyller kraven.

Utvardering av 2023

Under 2023 fick forvaltningen in totalt 186 nya tillsynsanmélningar. Under 2023 nidde vi en
milstolpe nir det dldsta drendet som saknar handléggare inte &r dldre dn 2022. Det har varit
stort fokus pd att handlidgga drenden som ror olovliga boende under 2023. Detta d denna
drendekategori inte har handlagts under pandemiaren péd grund av att de kréver platsbesok
inomhus hos den som &r anméld. Under januari till september 2023 har en handléggare haft
andra arbetsuppgifter och det har dérfor endast varit en handldggare som arbetet heltid med
tillsynsdrenden. Under 2023 hade forvaltningen informationsméten med tre av de storre
fastighetsforvaltarna i kommunen for att tillsammans ga igenom vad OVK innebér och vilka
ventilationssystem som &r i bruk idag pa deras fastigheter. Under 2023 pdbdrjades dven
arbetet med en ny E-tjanst som ska mojliggora digital och smidig inldmning av OVK-
protokoll.
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Beslutad av: Byggnadsnidmnden xxxx-xx-xx §
Galler fran: xxxx-xx-xx

Ansvarig forvaltning: Bygg- och miljofoérvaltningen

Kontakt: Kungsbacka direkt 0300-83 40 00, info@kungsbacka.se

Kungsbacka kommun, 434 81 Kungsbacka
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TJANSTESKRIVELSE

Datum

2024-02-22

Diarienummer

2024-00070 Kungsbacka

Byggnadsnamndens tillsynsplan 2024 - 2027
Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden antar tillsynsplan 2024-2027, daterad 2024-02-09.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmnden 4r den myndighet som ensam ansvarar for samhéllets tillsyn dver att bdde det som
byggs och den befintliga byggda miljon uppfyller de krav som géller enligt plan- och
bygglagstiftningen.

For att fa en helhetsbild av byggnadsndmndens tillsynsarbete har Bygg- och milj6forvaltningen
uppdaterat tillsynsplanen for att gilla 2024-2027. I tillsynsplanen redovisar forvaltningen sin
beddmning av det samlade tillsynsbehovet inom ansvarsomradet. Tillsynsplanen ir ett viktigt
strategiskt styrdokument och anger hur tillsynen arligen ska hanteras, prioriteras, genomforas och
foljas upp.

Genom tillsynsplanen faststéller byggnadsndmnden maélen for tillsynsarbetet och metoder for att uppna
dessa. Planen skapar en viktig tydlighet mellan ndmnd och forvaltning, men dven gentemot
kommunens invénare.

Forslaget innefattar samtliga tillsynsomrdden som omfattas av byggnadsndmndens tillsynsansvar.
Forslaget innehéller d&ven en behovsutredning som visar pa det resursbehov som bedéms foreligga
bade for de olika tillsynsomradena och for det samlade tillsynsarbetet.

Behovsutredningen visar behovet av resurser for tillsynsansvaret. Dels for att bibehélla drendebalansen
for nya drenden och dels for behovet av resurser for att hantera den befintliga drendeskuld som
foreligger inom tillsynsomradet.

Byggnadsndmnden ska besluta om innehéllet i tillsynsplanen varje ar. Planen ska revideras i det fall
forutséttningarna for genomforandet har fordndrats. Uppf6ljning och utvirdering ska ske enligt en
uppfoljningsplan och baseras pé aktuell statistik och radande forutsittningar. Ndmnden far information
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Besoksadress
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om eventuella revideringar i samband med de arliga uppfoljningstillfillena varje ar. Bygg- och
miljoforvaltningen ansvarar for uppfoljningsarbetet.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2024-02-12
Tillsynsplan 2024-2027, 2024-02-09
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