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§ 338 Dnr 2023-00112
Forandring av arendelista

Beslut

Byggnadsndamndens arbetsutskott godkénner drendelistan med fordndring.

Sammanfattning av arendet
Ordféranden (M) anmiler foljande forandringar av drendelistan;

Arende nr. 17 HAGRYD 3:9 - Bygglov for nybyggnad av tvdbostadshus samt
komplementbyggnader, utgar.

Arende VALLDA 4:29 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus, tillkommer och
behandlas efter drende nr. 22.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
godkinna drendelistan med fordndring och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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§ 339 Dnr 2023-00113
Information fran férvaltningen

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Férvaltningschef Katarina Oryd informerar byggnadsnimndens arbetsutskott om det
pagaende arbetet med framtagande av ny styrmodell, dir byggnadsndmnden och
ndmnden for Miljo & Hélsoskydd &r utsedda testpiloter i projektet vad géller
ndmndbudget. Den 19 december genomfordes ett policylabb mellan presidierna och
forvaltningsledningen. I januari 2024 fortsétter arbetet 1 policylabb.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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§ 340 Dnr 2023-00246
Investeringsplan 2025-2034

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden godkénner investeringsplan for I6pande investeringar 2025-2034.

Sammanfattning av arendet

Enligt Kungsbacka kommuns styrmodell ska nimnder och styrelser varje ar fatta
beslut om en investeringsplan. Investeringsplanen giller en tiodrsperiod,
ndstkommande fem budgetar samt efterfoljande fem utblicksar. Efter namndernas
beslut behandlar Kommunstyrelsens arbetsutskott investeringsplanen.
Investeringsplanen ér en del av kommunbudgetprocessen och utgor ett underlag till
Kommunfullméktiges beslut om kommunens samlade investeringsplan och
kommunbudget 2025 som fattas i juni 2024.

Forvaltningen foreslar att totalt 2 550 000 kronor avsitts for 10pande investeringar
under perioden 2025-2034, vilket innebir 255 000 kronor per &r under perioden.
Beloppet avser l10pande investeringar av inventarier som till exempel métinstrument
for samtliga avdelningar inom Bygg- och milj6forvaltningen.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjénsteskrivelse, 2023-12-05

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen
Néamnden for Miljo & Hilsoskydd
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§ 341 Dnr 2023-00240
Underlag till kommunbudget 2025, plan 2026-2027

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden godkénner Underlag till kommunbudget 2025, plan 2026-2027,
daterad 2023-11-23.

Sammanfattning av arendet

Varje nimnd ska inkomma med underlag till kommunbudget 2025, plan 20262027
till kommunens centrala budgetberedning. Underlaget ska vara kortfattat och
beskriva ndmndens mojligheter, utmaningar, férdndringar och vad som kan goras
annorlunda inom olika verksamhetsomraden. Namndens arbete ska ses 1
sammanhanget Ett Kungsbacka och ocksa beskriva om det finns sddant som
ndmnden kommersluta gora eller sadants som andra kan gora lika bra eller bittre.

Namnden ska beskriva sitt arbete for att ha budget 1 balans pa kort och ldng sikt, 5
respektive 10 ar. Underlaget ska beskriva ndamndens innovationsarbete och
omstéllning till nya arbetssitt, samt hur faktorer i omvérlden paverkar arbetet.

Detta underlag till kommunbudget 2025, plan 2026-2027 speglar mojligheter,
utmaningar och forandringar for byggnadsndmnden och nimnden for Miljo &
Halsoskydd. Byggnadsndmnden har helhetsansvar for den nimndbudget som
omfattar den gemensamma Bygg- och milj6forvaltningen. Naimndbudgeten tas fram i
samverkan med de bdda ndmnderna.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjansteskrivelse, 2023-12-11
Underlag till kommunbudget 2025, plan 20262027, 2023-11-23
Yttrande NMH, MH-2023-06505, 2023-12-07

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen
Néamnden for Miljo & Hilsoskydd
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§ 342 Dnr BN-2023-002180
ALAFORS 3:5 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ldmnar negativt forhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 18 750 kronor. Avgiften dr utrdknad efter Taxa for
Byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i Kommunfullmaktige 2022-12-06 § 236.

Upplysning

Platsen angrinsar till strandskyddat omrade. Atgirder som paverkar strandskyddet
kriver dispens. Aven om byggnaderna placeras utanfor strandskyddet kan de #nd4
paverka strandskyddet, tex genom att bostdderna generar i s.k. hemfridszoner,
gravningsarbeten under byggtiden osv. Strandskyddsdispensprovningen &r en separat
provning. Ansdkan gors hos kommunen.

Platsen angrénsar till fornlamning. Det kravs tillstdnd fran Léansstyrelsen for att
flytta, ta bort, griva ut, ticka Over, dndra eller skada en fornldmning.

Tillfartsvdg bor inte luta mer dn 8%. Redovisad tillfartsvag lutar ca 13-14% (ca 6 m
hojdskillnad pa ca 45 m) samt placeras sé att ett omrade jordbruksmark skirs av fran
den omgivande sammanhéngande jordbruksmarken. Det bedoms ga att 16sa, t.ex.
genom att flytta tillfartsvagen 30 at norr. Trafikverket behdver ocksa yttra sig
angédende placering av tillfart. Eftersom ansokan dnda foreslas att avslas av andra
overgripande skil utreds inte frdgan djupare i detta ldge.

Beslutsmotivering
Tillampliga bestammelser

Enligt 9 kap. 17 § PBL (SFS 2010:900, nedan PBL) ska byggnadsndmnden pa
ansOkan ge forhandsbesked om huruvida en atgird som kréver bygglov kan tillatas
pa den avsedda platsen.

Bygglov, och ddrmed forhandsbesked, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgéird
utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérden inte forutsétter planldggning enligt 4
kap. 2 §, och uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket,
3,6,7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de
dndamal som omradena dr mest limpade for med hansyn till lage, beskaffenhet och
behov. Foretrade ska ges dt sddan anvdndning som fran allmén synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tilldimpas.

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hiinsyn till
bland annat natur- och kulturvirden samt miljo- och klimataspekter, frdmja en
langsiktigt god hushéllning med mark, en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt
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tilltalande utformning av bebyggelse, gronomradden och kommunikationsleder samt
en god ekonomisk tillvéxt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i &renden om forhandsbesked och bygglov far mark
tas 1 ansprék for att bebyggas endast om marken frén allmén synpunkt &r lamplig for
andamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r
lampad for andamaélet med hénsyn till: ménniskors hélsa och sékerhet; jord, berg och
vattenforhallandena; mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i dvrigt;
mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar och;
risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sétt som &r ldmpligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvéirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan samt behovet av framtida fordndringar och kompletteringar. Vidare
ska bebyggelseomradets sérskilda kulturhistoriska och miljomaissiga varden skyddas.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska vid prévningen av fragor hdnsyn tas till bade allménna och
enskilda intressen.

Kommunens oversiktliga planering

Utanfor planlagt omréde finns inte ndgon i lagstiftningen given byggritt.
Bedomningen om en atgirds lamplighet gors 1 en provning genom planldggning eller
1 drenden om bygglov eller forhandsbesked. Prévningen avser om dtgérden kan
tilldtas pd den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens lamplighet for
den avsedda atgéarden (prop. 1985/86:1 s.285). Kommunen har det 6vergripande
ansvaret for lokaliseringsprovningar. I provningarna ska hénsyn ska tas till bade
allménna och enskilda intressen. De allménna intressena om lamplig
markanvindning kommer till uttryck 1 andra kapitlet Plan- och Bygglagen (SFS
2010:900, nedan PBL).

I Kungsbacka kommun ska det vara attraktivt att bo, verka och vistas. Det forutsatter
att planeringen av samhillen och nya bostdder gors pé ett langsiktigt och hallbart
satt. Kommunens utveckling behdver framja strukturer som fungerar vél for invanare
samtidigt som den &r resurssnél bdde vad det géller ekonomi och hur vi hanterar vér
natur. Stora krav stélls ddrmed pé att hantera transportfradgor med miljohdnsyn samt
att skapa en tillfredsstidllande samhéllsservice, sdsom vatten och avlopp, vigar,
skolor, kollektivtrafik med mera.

For att kommunen ska utvecklas pa ett héllbart sétt ar det mest fordelaktigt att samla
den huvudsakliga bebyggelseutvecklingen i de omrdden dédr mest bebyggelse,
infrastruktur, service e.tc. redan finns, det vill sdga i kommunens tétorter. Pa sa sitt
stiarks mojligheten att samnyttja lokaler, ytor, trafikstrak, kollektivtrafik etc mer
effektivt.

Utanfor kommunens titorter ar infrastrukturen, kommunikationerna och tillgdngen
till service i regel bristfallig, avstanden langa och den befintliga bebyggelsen spridd.
En fortsatt bebyggelseutveckling inom dessa omraden kan padverka kommunens
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héllbara utveckling negativt eftersom den forsvérar utvecklingen av hallbara
strukturer for kollektivtrafik, kommunal service och tekniska system. Samtidigt kan
en bebyggelseutveckling i dessa omrdden drabba kommunen ekonomiskt i och med
de krav som foljer om att upprétthalla motsvarande kommunal service. En
bebyggelseutveckling 1 dessa omradet medfor dven att det enskilda resandet okar,
vilket framfor allt &r negativt for den milj6- och klimatmaissiga utvecklingen.

I Kungsbacka kommun rader det allmént hogt bebyggelsetryck. Det hoga trycket
beror till stor del pé ldget i Goteborgsregionen och pendlingsavstandet till Goteborg.
Efterfragan pa mark &r storst i Kungsbacka stad, i och runtomkring de storre
titorterna samt langs med kusten. Det hoga bebyggelsetrycket stiller i synnerhet
stora krav pa den fysiska planeringen, dven enstaka tillkommande bostadshus
behover sittas i ett storre perspektiv eftersom flera enstaka nyetableringar kan fa
omfattande konsekvenser for kommunens hallbara utveckling.

Kungsbacka har 1 enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann laga kraft 2022-01-26. Oversiktsplanen ir ett kraftfullt
instrument for den fysiska planeringen och arbetet med den héllbara utvecklingen.
Den samspelar med nationella strategier och dr framtagen 1 samrad med kommunens
olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner, grannkommuner och kommunens
invanare. I oversiktsplanen framgér grunddragen for hur mark- och vattenomraden
ska anviandas. Den dr ddrmed végledande vid ansokningar om att bygga pa ny plats
utanfor detaljplan.

Vart framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omrdden baserad
pa planerad markanvéndning; gronstruktur, utvecklingsorter, landsbygdsutveckling,
kustbygd och landsbygd. Den aktuella fastigheten ligger inom vad Véart Framtida
Kungsbacka redovisar som landsbygd.

Landsbygd utgdrs av stora sammanhidngande omraden utanféor kommunens titorter,
med mycket befintlig utspridd bebyggelse, langa avstand till samhéllsservice,
kollektivtrafik m.m. samt hogt bebyggelsetryck. Med hansyn till vad som redogjorts
for ovan redovisar oversiktsplanen en restriktiv hallning till nya bostadshus inom
landsbygd. Forhallningséttet dr en nddvindig forutséttning for att kommunen skall
kunna hantera det allmént hoga bebyggelsetrycket som rdder i kommunen och
samtidigt langsiktigt utvecklas pa ett ekonomiskt, ekologiskt och socialt héllbart sétt.

Bedbmning

Den aktuella lokaliseringen ligger ca 2,5 km frdn Anneberg centrum som dr ndrmsta
tatort med duglig samhaéllsservice. Kollektivtrafik forekommer i anslutning till sokt
lokalisering, men bussar gar i huvudsak endast dagtid pa vardagar. Ovriga
kollektivtrafikforbindelser finns som nérmst i Annebergs centrum, ca 2,5 km fran
sokt lokalisering. Omradet nas via Annebergsvéigen som kring sokt lokalisering
saknar separat gang- och cykelvidg samt gatubelysning. Separat gdng- och cykelvig
till Lindome finns ca 1,5 fran sokt lokalisering samt till Anneberg ca 1 km fran sokt
lokalisering. Forutsittningarna tyder pé ett starkt bilberoende. Vidare ligger omradet
utanfor kommunens verksamhetsomride for VA.

I det aktuella omradet, 1angst Annebergsvagen, Rokerivigen och Backdngsvigen
finns idag ca 70 bostdder. Den befintliga bebyggelsen ar spridd och i stort sett hela
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omrédet &r inte detaljplanelagt. Det finns fler fastigheter i omrddet med arealméssig
kapacitet och 1 6vrigt liknande forutséttningar som potentiellt ocksa kan bebyggas
med ytterligare bostéder. Bebyggelsetrycket i omradet dr hogt, kommunen har
hanterat atminstone ett 10-tal ansokningar om nylokaliseringar i omradet sedan 2010.
Risken for prejudicerande effekter &r 6verhdngande. Forvaltningen har de senaste
aren varit konsekvent negativa till nylokaliseringar i omradet och majoritet av
ansOkningarna har avslagits.

Med hénsyn till vad som redogjorts for ovan gors sammanfattningsvis beddmningen
att en fortsatt bebyggelseutveckling i omradet bidrar till en splittrad struktur med
utspridda bebyggelsegrupper i kommunen, vilket pa sikt bedoms fa stora negativa
konsekvenser for kommunens dvergripande fysiska planering samt kommunens
ekonomisk-, ekologisk- och socialt hallbara utveckling. Ansékan bedoms dérfor inte
vara forenlig med Véart Framtida Kungsbacka, lamplighets- och hushéllningskraven i
2 kap. 2-4 § PBL samt kraven om att lokalisera bostéder till mark som ar lampad for
andamalet med hénsyn till mojligheten att ordna kommunikationer, samhéllsservice,
infrastruktur och tekniska forsorjningsystem, 2 kap. 5 § PBL.

Landskapsbilden

Av bestammelserna i 2 kap. 6 § PBL f6ljer att byggnadsverk ska placeras och
utformas med hénsyn till omgivningen, daribland landskapsbilden.

Det innebir bland annat att placeringen av byggnationen ska ta hansyn till virdena pa
platsen. Utsikter, vyer och siktlinjer kan vara viktiga for upplevelsen av en
landskapsbild, vare sig det #r anlagda eller mer spontana (jfr MOD 2015-04-09 mal
nr P 8223-14).

Nar det géller anpassning till det &nnu obebyggda landskapet kan det handla om att
folja naturliga granser sasom hdjd- och siktlinjer, berg och floder. Landskapet byggs
dven upp av levande och fordnderliga element sdsom trdd och annan vegetation
(MOD 2020-05-08 mal nr P 1820-19).

Placering av bebyggelse i ett 6ppet landskap kan innebéra stor exponering och
paverkan pd befintliga virden. Samma sak kan gélla om bebyggelsen placeras pa
hojder 1 ett kuperat landskap. Det kan da vara lampligare att placera byggnader pa en
lagre niva dn de hdgsta partierna dir de kan bryta landskapets konturer (jfr prop.
1985/86:1 sid. 481 och MOD 2018-03-19 mal nr P 10184-17).

Det forekommer inte sdllan dldre lokaliseringar som inte tagit landskapsbilden 1
beaktning pa samma sitt som gors idag. Aven om landskapsbilden redan har tagit
skada av tidigare uppford bebyggelse innebér det dock inte att ytterligare bebyggelse
diarmed per automatik ar lamplig.

De aktuella lokaliseringarna placeras pa den hogsta punkten pa en kulle.
Lokaliseringen bedoms fa en stor negativ inverkan pa omgivningen och
landskapsbilden. Bedomningen gors sammanfattningsvis att byggnationen inte
uppfyller de krav om placering med hénsyn till landskapsbilden.
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Intresseavvagning

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hénsyn tas till bade allmédnna och enskilda intressen. Den
sammantagna bedomningen gors att det allménna intresset av att styra
bebyggelseutvecklingen och bevara landskapsbilden 6vervéger det enskilda intresset
av att bygga ett bostadshus pa platsen.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut overklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsnimnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gidrna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Ansokan inkommen samt komplett for handldggning 2023-11-02 avser
nylokalisering av enbostadshus inom fastigheten Alafors 3:5. Fastigheten &r beldgen
utanfor detaljplanerat omréde.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2023-12-08
Ansokan, 2023-11-02
Situationsplan, 2023-11-02

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 343 Dnr BN-2023-001706
BUKARR 1:38 - Férhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ldmnar negativt forhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 18 750 kronor. Avgiften dr utrdknad efter Taxa for
Byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i Kommunfullmaktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Tillamplig lagstiftning

Enligt 9 kap. 17 § PBL (SFS 2010:900, nedan PBL) ska byggnadsndmnden pa
ansdkan ge forhandsbesked om huruvida en dtgiard som kriver bygglov kan tillatas
pa den avsedda platsen.

Bygglov, och ddrmed forhandsbesked, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgéird
utanfor ett omrdde med detaljplan, om atgérden inte forutsitter planldggning enligt 4
kap. 2 §, och uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket,
3,6,7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomriden anvéndas for det eller de
andamal som omradena dr mest lampade for med hénsyn till lage, beskaffenhet och
behov. Foretrade ska ges dt sddan anvéndning som frén allmén synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tilldmpas.

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hiinsyn till
bland annat natur- och kulturvirden samt milj6- och klimataspekter, frimja en
langsiktigt god hushallning med mark, en dndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomradden och kommunikationsleder samt
en god ekonomisk tillvéxt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i drenden om férhandsbesked och bygglov far mark
tas 1 ansprék for att bebyggas endast om marken frén allmén synpunkt &r lamplig for
andamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r
lampad for andamaélet med hénsyn till: ménniskors hélsa och sékerhet; jord, berg och
vattenforhallandena; mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice 1 ovrigt;
mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar och;
risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sétt som &r ldmpligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan samt behovet av framtida fordndringar och kompletteringar. Vidare
ska bebyggelseomridets sdrskilda kulturhistoriska och miljoméssiga virden skyddas.
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Enligt 4 kap 2 § PBL ska kommunen med detaljplan préva markomradets ldmplighet
for bebyggelse samt reglera bebyggelsemiljons utformning for

1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det behdvs med hinsyn till bebyggelsens
karaktér, omfattning eller inverkan pad omgivningen, till behovet av samordning eller
till foérhallandena 1 6vrigt,

2. en bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behover ske i ett
sammanhang med héinsyn till den fysiska miljo som atgdrden ska genomforas i, till
atgirdens karaktér eller omfattning eller till forhallandena 1 6vrigt.

3. ett nytt byggnadsverk och byggnadsverket eller dess anvéndning far betydande
inverkan pa omgivningen eller om det rdder stor efterfrdgan pa omréadet for
bebyggande.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska vid provningen av fragor hénsyn tas till bade allmdnna och
enskilda intressen.

4 kap. 2 § Miljobalken (MB) anger att inom foljande omraden skall turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid
beddmningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp 1 miljon:

4 kap. 4 § MB anger att inom kustomradena och skirgérdarna i bland annat Hallands
lan fér fritidsbebyggelse komma till stdnd endast i form av kompletteringar till
befintlig bebyggelse. Om det finns sérskilda skél fir dock annan fritidsbebyggelse
komma till stand, foretradesvis sadan som tillgodoser det rorliga friluftslivets behov
eller avser enkla fritidshus i nirheten av de stora tdtortsregionerna.

Kommunens oversiktliga planering

I Kungsbacka kommun rader det allmént hogt bebyggelsetryck i (se t.ex. MOD dom
2014-02-07 P 4421-13). Det hoga trycket beror till stor del pa laget 1
Goteborgsregionen och pendlingsavstandet till Goteborg. Det hoga
bebyggelsetrycket stéller i synnerhet stora krav pa den fysiska planeringen, dven
enstaka tillkommande bostadshus behover séttas 1 ett storre perspektiv eftersom flera
enstaka nyetableringar kan fa omfattande konsekvenser for kommunens hallbara
utveckling.

Kungsbacka har 1 enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann lagakraft 2022-01-26. I 6versiktsplanen framgér grunddragen
for hur mark- och vattenomraden ska anvéndas. Den ér vdgledande vid ansdkningar
om att bygga pa ny plats utanfor detaljplan.

Vért framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omraden baserad
pa planerad markanvindning. Den aktuella fastigheten ligger inom vad Vart
Framtida Kungsbacka redovisar som utrednings omréde for utvidgad
utvecklingsort.

Kommunen arbetar for atgdrder som mdjliggdr snabba personresor i stréket
Sardleden. Nér de snabba personresorna fungerar och nya resecentrum anlagts 1
Kullavik och Sar6 kan orterna utvecklas dster om Séardleden. Fokus kommer att ligga
pa att nyttja ndrheten till resecentrum och bygga en blandning av bostéder,
arbetsplatser och service. Marken néra resecentrum har stor potential att utvecklas
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med bade bostdder och verksamheter av framfor allt centrumkaraktir. Inom
utredningsomréde for utvidgad utvecklingsort tillats i dagsldget salunda ingen ny
bebyggelse eftersom den ska sparas for framtida planléggning.

Detaljplanekravet

Niér det kommer till nir kravet pd detaljplan aktualiseras (4 kap. 2 § PBL) gors en
helhetsbedomning av forhdllandena i det enskilda fallet. Leder det till slutsatsen att
reglering behover ske i ett sammanhang utfaller kravet pa detaljplan.

Om atgérden medfor ytterligare behov av samordning r det ett forhallande som har
betydelse for bedomningen. Med behov av samordning avses bl.a. frdgor om
fastighetsindelning och utférande av gemensamhetsanlédggningar samt utbyggnad av
gator, végar, vatten, avlopp, anldggningar for dagvattenhantering, el och annan
teknisk forsorjning. Det kan dven finnas behov av samordning om den planerade
bebyggelsen forutsitter kommunens medverkan i nagon ndmnvéard omfattning. Ett
sadant behov finns ockséd om statliga intressen berdrs pa ett sddant sitt att det finns
skil for lansstyrelsen att bevaka dem 1 ett plandrende, om det finns ménga
motstridiga enskilda intressen eller om omradet i framtiden ska dgas av flera olika
aktorer (prop. 2017/18:167 s. 21).

Andra forhéllanden av betydelse for bedomningen kan vara annan inverkan pa
omgivningen dn pa den befintliga bebyggelsemiljon. Med inverkan pa omgivningen
avses bade den inverkan pd miljon och den inverkan pd omgivningen i §vrigt som
uppstar pa grund av bebyggelsen. Som exempel pd sadan inverkan kan ndmnas om
bebyggelsen ska uppforas pa mark som ur miljosynpunkt ar vardefull samt om den
planerade anvéndningen ger upphov till buller eller genererar mycket trafik (prop.
2017/18:167 s. 21-22).

Vidare kan en rad andra forhallanden ha betydelse for bedomningen i det enskilda
fallet om atgdarden behdver utredas i ett sammanhang, till exempel behovet av att
reglera bebyggelsens ldngsiktiga utveckling eller av att kunna hantera risker for
olyckor (prop. 2017/18:167 s. 21).

Niér det kommer till omraden dir stor efterfrdgan pa mark for bebyggande rider (4
kap. 2 § 3 PBL) kan enstaka tillkommande bostidders ldmplighet behdva utredas i en
detaljplaneprocess eftersom marken i dessa omrdden behover utnyttjas pé ett
rationellt och dndamalsenligt sitt. Bebyggelsens 1dmplighet och utformning kan
behdva bedomas i1 ett sammanhang samtidigt som sakédgare och dvriga intressenters
intresse av tidig information och medverkan maste tillgodoses. Man bor 1 dessa lagen
inte foregripa den samlade beddomning som maste ske i form av detaljplan genom att
ta stillning 1 det ena drendet efter det andra (prop. 1985/86:1 s. 555).

Bedbmning

Som tidigare redogjort ligger aktuell fastighet strax dster om Sardleden, inom vad
Vart Framtida Kungsbacka redovisar som utredningsomrade for utvidgad
utvecklingsort. Lokaliseringen ligger i utkanten av en bebyggelsegrupp, ldngst
Sofielundsviagen. Omrédet dr i Gvrigt omgivet av potentiellt byggbar mark.
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Det rader dver lag ett starkt behov av att hushélla med mark, prova lamplig
markanvindning, exploateringsgrad, utbyggnad av infrastruktur, bebyggelsestruktur
m.m. i det aktuella omradet i ett storre sammanhang, pé ett dvergripande plan.

Det rader samtidigt hogt bebyggelsetryck i omradet, flera ansdkningar om
forhandsbesked, bygglov och plandrenden har behandlats av kommunen de senaste
15-20 aren. Det talar ocksa for att det foreligger ett starkt behov av att prova
nytillkommande bebyggelse 1 omrédet i ett storre sammanhang.

Forvaltningen gor den sammantagna bedomningen att kravet pa detaljplan utfaller
som huvudregel vid etablering av ny bebyggelse pé platsen.

Proportionalitetsprincipen

Aven om en kommun har méjligheten att avsli en ansdkan om forhandsbesked och
bygglov med hdnvisning till detaljplanekravet, s framgér det, enligt Hogsta
forvaltningsdomstolen, av den allménna principen om proportionalitet, att det forr
eller senare — beroende pa omstindigheterna i det enskilda fallet — intrader en
skyldighet for kommunen att prova den sokta atgarden pa ett sddant sitt att sokande
far besked om kommunens stillningstagande till atgérden 1 fraga.

Vid en proportionalitetsavvagning far tidsaspekten stor betydelse. Ju langre tid som
gar, desto tyngre véger den enskildes intresse av att fa en provning. Utgdngspunkten
ar den tid som gatt sedan ndmnden forst gjorde géllande detaljplanekravet som
hinder mot att prova en ansokan (jfr RA 2010 ref. 90). Det enskilda intresset av att fi
en konkret provning far anses vara knutet till fastigheten som sadan och inte till den
som dger den. Aven tidigare ansdkningar fran figare av intilliggande fastigheter kan,
beroende pé forhallandena, fa betydelse for tidsaspekten.

Bedomningen om det strider mot proportionalitetsprincipen att avsla ett
forhandsbesked eller bygglov ska goras med utgangspunkt fran forhallandena vid
tiden d& provningen gors (jfr RA 2010 ref. 90). Prévningen ska foljaktligen inte
grundas pa nagon bedomning av nér en detaljplaneldggning skulle kunna bli aktuell
(Hogsta domstolen, dom den 3 november 2016, mal nr T 260-15). Den tid som ska
laggas till grund for bedomningen ar den faktiska tiden under vilken
detaljplanekravet har gjorts géllande.

HD konstaterar i tva fall (mal nr P 4245-21 samt P 4243-21, 2022-06-21) att det
radde ett missforhallande mellan det allmédnna intresset av att detaljplaneldggning
forst ska ske och sokandes intresse av att fa besked huruvida de kan ges tillételse att
bygga pé fastigheten. Nagra specifika behov avseende markanvéndningen pa den
sOkta fastigheten som bara kan tillgodoses genom en kommande detaljplan
beddmdes inte ha anforts av ndmnden och det beddmdes inte heller framkommit att
det fanns ndgon konkret plan for detaljplaneldggning. Déarutover var fastigheten
beldgen inom ett omrade dér bebyggelsen i huvudsak redan var detaljplanelagd samt
att det icke-detaljplanelagda omradet i fraga i sin helhet var avgransat och av
forhallandevis begrinsad till storlek. Kommunen hade avslagit ansokningar om
forhandsbesked pé fastigheten med hinvisning till detaljplanekravet sen atminstone
borjan pa 90-talet (dvs ca 30 ar).
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Av forvaltningens utredning framgér att ansokningar om forhandsbesked har
avslagits 1 det aktuella omradet med hénvisning till kravet pa detaljplan som tidigast
frén borjan pa 2000-talet. Sokande har inte redovisat ndgra andra uppgifter. Med
hénsyn till tidsaspekten samt forutsdttningarna i det aktuella omridet menar
forvaltningen att det inte rader ett missforhéllande mellan det allménna intresset av
detaljplaneldggning och sdkandes intresse av att bebygga fastigheten, att det strider
mot proportionalitetsprincipen att sokande far avvakta besked. Ansokan om
forhandsbesked ska darfor avslas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndamnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gidrna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Ansokan, inkommen 2023-09-11, kompletterad samt komplett for handlaggning
2023-10-02, avser nylokalisering av ett enbostadshus inom fastigheten Bukérr 1:38.

Fastigheten ligger utom detaljplan, inom Hallands kustomréde, riksintresse rorligt
friluftsliv och hogexploaterad kust, 4 kap. 2 § samt 4 § Miljobalken samt delvis inom
kommunal naturvérdsplan, Sanna-Dala.

Beslutsunderlag

Yttrande s6kande, 2023-12-18
Forvaltningens tjansteskrivelse 2023-12-08
Ansokan, 2023-09-11

Situationsplan, 2023-10-02

Arendets behandling p4 sammantridet

Vid sammantriadet redovisas ett yttrande fran s6kande daterat 2023-12-18.

Forslag till beslut pa sammantradet
Stefan Vilumsons (SD) yrkar pa att limna positivt forhandsbesked.
Heinrich Kaufmann (C) yrkar bifall till f6rvaltningens forslag.
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Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill

sdga forvaltningens forslag respektive Stefan Vilumsons (SD) yrkande om positivt
forhandsbesked.

Ordforanden (M) prévar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller
forvaltningens forslag.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 344 Dnr BN-2023-000610
GRESSELA 3:11 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott dterremitterar drendet till bygg- och
miljoforvaltningen for fortsatt beredning och komplettering av beslutsunderlaget.

Beslutsmotivering

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att forevarande drende inte ar fardigberett
1 den omfattning som dess beskaffenhet krdver. Arbetsutskottet ger bygg- och
miljoforvaltningen i1 uppdrag att hora grannars instéllning till foreslagen atgard samt
inhdmta remissvar fran berérda myndigheter.

Sammanfattning av arendet

Ansokan inkommen 2023-03-27, kompletterad med ytterligare underlag samt
komplett for handldggning 2023-10-02, avser nylokalisering av enbostadshus inom
fastigheten Gressela 3:11. Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanerat omréade.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjansteskrivelse 2023-12-08
Ansokan, 2023-03-27

Situationsplan, 2023-04-04

Bilaga, 2023-04-04

VA-intyg, 2023-10-02

Forslag till beslut pa sammantradet

Heinrich Kaufmann (C) yrkar pé att terremittera drendet till bygg- och
miljoforvaltningen for fortsatt beredning och komplettering av beslutsunderlaget,
med motiveringen att drendet inte dr fardigberett 1 den omfattning som dess
beskaffenhet kréver.

Daniel Hognert (M) yrkar bifall till Heinrich Kaufmanns (C) yrkande.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Heinrich Kaufmanns (C) med fleras
aterremissyrkande.

Ordféranden (M) provar om drendet ska aterremitteras eller avgdras idag och finner
att arbetsutskottet aterremitterar drendet.

Beslutet skickas till

Bygg- och miljoforvaltningen
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§ 345 Dnr BN-2023-000286
HAMMERO 10:7 - Férhandsbesked fér nybyggnad av tre enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ldmnar positivt forhandsbesked for tre
enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 23 125 kronor. Avgiften dr utrdknad efter Taxa for
Byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i Kommunfullmaktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgdrden far paborjas. For
att paborja den sokta atgérden krévs séledes bygglov.

Slutligt stillningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrad med
bygg- och miljoforvaltningen.

Det dr inte ndgon forutséttning for forhandsbesked att det finns en nyttjanderitt till
marken. Fragorna om servitut till vdg och avloppsanlidggning faller ddrmed utanfor
provningen av forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungdrelsedelgivning, alternativt tre
veckor efter forenklad delgivning. Atgirden fir pabérjas tidigast fyra (4) veckor efter
att detta beslut har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Beslutsmotivering

Ansokan avser nylokalisering av tre enbostadshus inom en fastighet med en areal om
1,1 hektar som i dagsléget dr bebyggd med enbostadshus och komplementbyggnad.
Fastigheten ar vidare beldgen utanfor detaljplanerat omrade men inom ett omrade
som har ett pdgaende planprogram. Aktuell fastighet har dven spar av fornlamningar.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att foreslagna lokaliseringar av tre
enbostadshus dr lampliga med hinsyn till kommunens titortsutveckling och
strategiska planering. Ansdkan bedoms sidlunda uppfylla lamplighets- och
hushallningskraven 1 2 kap. 2-3 §§ PBL. Detta med beaktande av att foreslagna
atgdrder bedoms ha en begridnsad omgivningspaverkan och prejudicerande verkan for
omridet. Marken som dmnas bebyggas bedoms inte heller utgdéra brukningsvéard
jordbruksmark. Dartill har processen fore forevarande planprogram dragit ut pa tiden
och de tgérder som nu foreslds kommer inte att ha ndgon ndmnvird paverkan pa
planprocessen, sirskilt med beaktande av att planprogrammet kan komma att justeras
vid tiden for antagande av en detaljplan for omradet.

Arbetsutskottet bedomer dartill att foreslagna lokaliseringar utgdr en lamplig
komplettering av befintlig bebyggelsegrupp samt passar in i landskapsbilden.
Atgirderna forutsitter silunda inte detaljplanliggning av omradet och uppfyller
samtliga krav i 2 och 8 kap. PBL. Dirtill foreligger inga motstdende intressen som
talar emot ett positivt besked i enlighet med nu sokta placeringar. Arbetsutskottet
beddomer sammantaget att foreslagna lokaliseringar passar vél in 1 landskapet och
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nérliggande bebyggelse samt i ovrigt dr lampliga utifran forutsattningarna pa platsen.
Atgirderna bedoms inte heller innebira olidgenheter som kan anses vara betydande.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndamnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gidrna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Ansdkan som kom in 2023-02-08 innebir nylokalisering av tre enbostadshus inom
fastigheten Hammer6 10:7. Fastigheten har en areal 1,1 ha och dr idag bebyggd med
enbostadshus och komplementbyggnad. Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanerat
omréde.

P4 fastigheten finns en fornlimning (RAA-nummer L1997:5070.
Fastigheten ingar i omrdde for planprogram Sddra Porten projekt-id 1733.
Ansdkan bedoms vara komplett 2023-10-27.

Kommunicering

Forvaltningen har den 11 april 2023 sént ut en preliminir tjansteskrivelse om
avstyrkan till sokande.

Sokande har 2023-09-12 inkommit med en reviderad situationsplan. Forvaltningen
har meddelat skande att &ven den placeringen inte bedoms lamplig.

Forvaltningen har hort berérda grannar, synpunkter har inkommit fran dgare till
Hammerd 13:3 och Hammer6 13:6, se bilagor. Vidare har yttranden inkommit fran
Kungsbacka kommuns Samhéllsbyggnadskontor, se bilaga.

Sokande har fétt ta del av inkomna synpunkter.

Beslutsunderlag

Yttrande forvaltningen for Teknik, 2023-12-19
Forvaltningens tjansteskrivelse, 2023-12-12
Ansokan, 2023-02-22

Situationsplan, 2023-09-12

Information fran sokande, 2023-02-08
Bullerutredning, 2021-10-27
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Yttrande lansstyrelsen angdende fornldmning, 2023-08-24

Yttrande Samhéllsbyggnadskontoret Kungsbacka kommun, 2023-11-23
Yttrande Trafikverket, 2023-10-06

Yttrande fastighetsdgare till Hammerd 13:6

Yttrande fastighetsdgare till Hammerd6 13:6

Yttrande fastighetsigare till Hammer6 13:3

Arendets behandling pa sammantridet

Vid sammantriadet redovisas yttrande frén forvaltningen for Teknik, daterat 2023-12-
19.

Forslag till beslut pa sammantradet

Thure Sandén (M) yrkar pa att [dmna positivt forhandsbesked for nybyggnad av tre
enbostadshus pé fastigheten med foljande motivering; foreslagen lokalisering av tre
enbostadshus beddms vara hogst lamplig med hénsyn till kommunens strategiska
planering enligt géllande 6versiktsplan. Ansdkan bedoms sdlunda uppfylla
lamplighets- och hushéllningskraven i 2 kap. 2-3 §§ PBL. Detta sérskilt med
beaktande av att foreslagna atgérder bedoms ha en begrinsad omgivningspaverkan
och negativ prejudicerande verkan for omradet. Dartill har processen for forevarande
planprogram dragit ut pa tiden och de atgérder som nu foreslas bedoms inte ha nagon
namnvard paverkan pé planprocessen, inte minst dd planprogrammet kan komma att
justeras infor antagande. Marken som @mnas byggas bedoms inte heller utgéra
brukningsvérd jordbruksmark.

Foreslagna lokaliseringar bedoms vidare utgora lampliga kompletteringar av
befintlig bebyggelse och passar in i landskapsbilden. Atgirderna forutsitter sdlunda
inte detaljplanldggning av omradet och uppfyller samtliga krav i 2 och 8 kap. PBL.
Dartill foreligger inga motstdende intressen som talar emot ett positivt besked i
enlighet med nu sokta placeringar. Sammantaget bedoms foreslagna lokaliseringar
passa vill in i landskapet och nérliggande bebyggelse. Atgirderna bedéms 4ven vara
lampliga utifran forutsittningarna pa platsen och medfor inte ndgon oldgenhet som
kan anses vara betydande.

Stefan Vilumsons (SD) yrkar bifall till Thure Sandéns (M) yrkande.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill

sdga forvaltningens forslag respektive eget med fleras yrkande om positivt
forhandsbesked.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller eget med
fleras yrkande.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Post- och Inrikes Tidningar
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Fastighetsédgare till Hammerd 13:3 och Hammerd 13:6 (delges)
Samhéllsbyggnadskontoret (delges)
Kungsbacka kommun, fastighetsdgare till Hammero 9:24
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§ 346 Dnr BN-2023-001713
KARSEGARDEN 6:11 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus
Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for tva
enbostadshus pé fastigheten.

Avgiften for beslutet &r 23 125 kronor. Avgiften ar utrdknad efter Taxa for
Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Ansodkan avstyrks med stod av 9 kap. 31 § p. 3, plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
med hinvisning till 2 kap. 2-6 §§, 4 kap 2 § samt motivering nedan.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsnimnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Ansdkan avser forhandsbesked for att bygga tva tillkommande bostadshus pa
fastigheten Karsegérden 6:11, 4 830 kvm stor, som idag har ett bostadshus.
Fastigheten ligger i Onsala. Den foreslagna platsen &r idag inte nyttjad som tomt till
bostadshuset. Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade, men inom
sammanhillen bebyggelse. Oversiktsplanen pekar ut omradet som centrumnira.
Tillkommande bebyggelse bedoms med stdd av Gversiktsplan, bebyggelseutveckling
och hinsyn till riksintressen och gronstrukturer behdva planldggas. Den anstringda
trafiksituationen pa Onsalavdgen och bostadspolitiska mél tillater inga fler
tillkommande bostéder i Onsala. Utformningsforslaget i sig med tva tillkommande
bostadstomter pé en skaftvdg innebir en oldmplig struktur samt bedoms forbereder
for ytterligare tvd tomter. En samlad bedomning &r att ansdkan inte ska beviljas med
hénsyn till 6versiktsplanens riktlinjer, lamplighets- och hushallningskrav PBL 2 kap
2-6§§ och kravet pa planldggning PBL 4 kap 2 §
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Beskrivning av arendet

Ansdkan som kom in 2023-09-08 och var komplett 2023-10-19 innebér
nylokalisering av tvd enbostadshus inom fastigheten KARSEGARDEN 6:11
h Fastigheten har en areal av 4 830 kvm och ar idag
bebyggd med ett enbostadshus. Fastigheten ér beldgen utanfor detaljplanerat
omréde, inom Onsala tdtort. Omradet omfattas ej av utokat strandskydd frén havet.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillfalle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut om det
inte ar uppenbart att atgérden inte kan beviljas, plan- och bygglagen 9 kap. 25 §
(PBL, SFS 2010:900). Berorda sakédgare och remissinstanser har darfor ej horts
arendet.

Preliminirt forslag till beslut har skickats till sokande 2023-12-05. Sokande har
inkommit med en skrivelse som kan forstds som en dnskan om att kommunen ska
vara mer tillatande till bebyggande. S6kande hévdar att tidigare d4gare och dgaren
dessforinnan ska ha ans6kt om férhandsbesked och fatt nej pa olika grunder.

Lagstiftning

Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgard
utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérder inte forutsitter planldggning och
uppfyller kraven i 2 kap. och delar av 8 kap. PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomriden anvéndas for det eller de
andamal som omradena dr mest lampade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och
behov. Foretrdade ska ges at saidan anvidndning som fran allméin synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tilldmpas.

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hinsyn till bland annat natur- och
kulturvirden, frimja en &ndamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt dr lamplig for dndamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r
lampad for andamélet med hénsyn till: ménniskors hilsa och sidkerhet; jord, berg och
vattenforhallandena; mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice 1 ovrigt;
mojligheterna att forebygga vatten- och luftfoéroreningar samt bullerstérningar och;
risken for olyckor, dversvimning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sdtt som &dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets sirskilda kulturhistoriska och
miljomissiga virden skyddas.
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Enligt 8 kap. 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pa ett sétt
som &r lampligt med hénsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvédrdena pa
platsen. Naturforutsittningarna ska sé langt mojligt tas till vara.

3 kap. 6 § miljobalken séger att mark- och vattenomraden som har betydelse fran
allmén synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvérden eller med hénsyn
till friluftslivet s& langt mgjligt ska skyddas mot atgérder som patagligt kan skada
natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomrdden i titorter och i ndrheten av tétorter
skall sdrskilt beaktas. Omraden som &r av riksintresse for naturvarden,
kulturmiljovarden eller friluftslivet skall skyddas mot dtgirder som kan valla pataglig
skada.

4 kap. miljobalken forklarar att kustomradet Halland, 1 vilket fastigheten ingar, ar ett
riksintresse dér turismens och friluftslivets, frdmst det rorliga friluftslivets, intressen
sdrskilt ska beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp 1 miljon.

Kommunens dversiktliga planering

I Kungsbacka kommun réder det allmént hogt bebyggelsetryck i Kungsbacka
kommun se MOD 2014-02-07 P 4421-13). Det hoga trycket beror till stor del pa
laget 1 Goteborgsregionen och pendlingsavstandet till Goteborg. Det hoga
bebyggelsetrycket stiller 1 synnerhet stora krav pa den fysiska planeringen, dven
enstaka tillkommande bostadshus och verksamheter behdver séttas i ett storre
perspektiv eftersom flera enstaka nyetableringar kan f& omfattande konsekvenser for
kommunens hallbara utveckling.

Kungsbacka har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann lagakraft 2022-01-26. I 6versiktsplanen framgér grunddragen
for hur mark- och vattenomraden ska anvédndas. Den dr ddrmed végledande vid
ansOkningar om att bygga pa ny plats utanfor detaljplan.

Kommunen ska vixa och utvecklas frimst inom vara prioriterade utvecklingsorter.
En utbyggnad utanfor vara orter kan fa omfattande ekonomiska konsekvenser for att
kunna motsvara den kommunala servicen, en spridd bebyggelse bidrar inte till
utveckling av hallbara strukturer géllande kollektivtrafik, kommunal service och
tekniska system.

Vart framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omrdden baserad
pa planerad markanvéndning; gronstruktur, utvecklingsorter, landsbygdsutveckling,
kustbygd och landsbygd. Den aktuella fastigheten ligger inom vad Véart Framtida
Kungsbacka redovisar som utvecklingsort. Narmare bestdmt i overgangen mellan
centrum och ytteromrade. Riktlinjer inom utvecklingsorter:

* | centrum ska bebyggelsen vara titast och hér aterfinns de flesta verksamheterna
och utbudet av olika upplevelser med nérhet till vardagsservice, rekreation, kultur
och god kollektivtrafik.

* Forutséttningar for vardagsnéra friluftsliv ska bevaras och utvecklas. Grona strak
och omraden som dr viktiga for den biologiska mangfalden ska vérnas och utvecklas.
Inom utvecklingsorterna planeras nya bostadshus generellt genom detaljplan.
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* De yttre delarna av utvecklingsorterna domineras ofta av villabebyggelse men kan
ocksa innehalla icke storande verksamheter. Pa négra stéllen finns grupper med villor
som inte regleras av detaljplan. Om omradet har god tillging till vardagsservice och
infrastruktur, kan dessa grupper med fordel kompletteras med nagra villor till. Var
och hur manga nya tomtplatser omradet tal, provas 1 lokaliseringsstudie som beslutas
1 byggnadsnamnden. Direfter kan forhandsbesked ges.

Kompletteringar fir inte medfora krav pd planldggning, ska vara avgrinsad utifran
dess unika forutsittningar och far inte utoka utstrackningen av den befintliga
sammanhéllna bebyggelsen i omradet, exempelvis lucktomt och generationsvixling.

Bedomning

Detaljplan kravs

Utifran 6versiktsplanen ar utgangspunkten att detaljplaneldggning krévs, om inte
undantag fran kravet péd detaljplan ar uppfyllt genom att byggnadsverket kan provas i
samband med ansdkan om forhandsbesked.

Kravet pa detaljplan aktualiseras (4 kap. 2 § PBL) efter en helhetsbedomning av
forhallandena 1 det enskilda fallet. Nagon lokaliseringsstudie for om enskilda
bygglovsprovningar kan forega detaljplan &r ej framtagen for det berdrda omrédet.
Behovet av att samordna fysiska forhallanden, hushélla med mark, prioritera mellan
motstdende markanvandningsintressen, prejudicerande effekter pa omgivningen,
hogt bebyggelsetryck, langsiktiga utvecklingen for omrddet medfor att kravet pa ny
detaljplan utfaller.

Forvaltningen bedomer att en lokalisering av nya enbostadshus pé fastigheten kan
skada riksintressets varden for det rorliga friluftslivet och hogexploaterad kust.
Forslaget innebér att naturmark tas 1 ansprak. Den dvergripande avvagning som har
gjorts 1 oversiktsplanen att bebyggelseutveckling kan ske 1 utvecklingsomraden,
forutsétter att en samlad bedomning gors vilka naturomraden som bor bevaras som
gronomraden och vilka som kan bebyggas. Gronomraden ar viktiga att bevara i
tétorterna for rekreation. Den samlade bedomningen kan inte goras i en enskild
ansdkan om forhandsbesked. Ansokan uppfyller dirmed inte ldmplighets- och
hushallningskraven 1 2 kap. 2 § PB

Ej lucktomt

Den foreslagna lokaliseringen ar inte en lucka i ett fardigutbyggt markomrade utan
intilliggande obebyggda skiften, bebyggda tomter och fastigheter skulle kunna
bebyggas eller fortitas pa motsvarande sétt som nu foreslas. Aven om enstaka
byggnader har en begridnsad paverkan pé tatortens utveckling ska
lamplighetsprovningen inte enbart omfatta den enskilda dtgdrden, utan hela omraden
som berors av bebyggandet. De allménna intressen som regleras i andra kapitlet PBL
ska inte bara tillimpas vid planldggning utan ocksa i enskilda drenden om
forhandsbesked och bygglov. Detta medfor att enskilda drenden inte kan bortse fran
omrédets utveckling.

I kustbygd och tétorter dr bebyggelsetrycket hogt och ddr mojligheten till att
genomfora fler liknande atgarder finns, &r risken for prejudicerande effekter
overhidngande.
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Lamplighets- och hushallningskrav

Fastigheten ligger pd Onsalahalvon som i nuldget och inom en dverskadlig framtid
inte kommer att klara mer trafik. I Mal for bostadsbyggande 2014-2020 skrivs att
kommunstyrelsen beslutade i slutet av forra decenniet att stoppa bostadsplaneringen i
Onsala kommundel i avvaktan pa Onsalavéigens utbyggnad. Sedan detta
principbeslut har kommunstyrelsen avslagit samtliga nya forfragningar om
planldggning for att mdjliggéra nya bostadsomrdden. Kungsbackas
bostadsforsorjningsprogram 2019-2025 anger att malet for 15 bostider arligen for
Onsala redan uppnatt med de detaljplaner som redan pagar eller dr planerade att
starta. Ndgot utrymme for tillkommande bostdder genom forhandsbesked finns inte.

Den pégdende planeringen av nya Onsalavigen kommer att resultera i en 6kad
trafiksdkerhet och att den gamla Onsalavégen barridreffekt minskar. Det kommer
dock inte att resultera i en hogre kapacitet nir det géller trafikméngden.

Utifrén fysiska forhallanden, prioritering mellan motstaende
markanvindningsintressen, trafik, effekter pd omgivningen, hogt bebyggelsetryck
och langsiktiga utvecklingen for omradet, dr det olampligt att tillata ny
bostadsbebyggelse 1 omradet.

Av sokandes karta framgar det att tillfartsvdg lamnar forberedelse for ytterligare tva
tomter utover de tvd bostadstomter som anges i ansdkan och illustreras pd sokandes
karta. Bedomningen &r att ansdkan avser tva bostdder men att utrymme inom
fastigheten finns for att sdka avstyckning for totalt fyra tillkommande bostadstomter.
Den vég som redovisas ér en skaftvdg och det dr generellt en oldmplig struktur med
skaftvégar, utifrdn dtkomst for riddningsfordon med mera, att ha bostéder i en andra
rad bakom andra byggnader.

Tomterna har en viss lutning, men det gar att anpassa byggnation, utformning och
placering utan att det forsvarar bedomningen.

Lokaliseringen ar dirmed inte ldmplig med hénsyn till kravet pa en langsiktigt god
hushéllning av mark och kommunens titortsutveckling. Ansdkan uppfyller ddrmed
inte lamplighets- och hushallningskraven 1 2 kap. 2-6 §§ PBL.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 2023-12-04
Skrivelse fran sokande 2023-12-11
Ansokan 2023-10-19

Karta 2023-10-19

Situationsplan 2023-10-19
Sokandes foton 2023-09-08

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 347 Dnr BN-2023-002052
LERBERG 9:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av stall

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott Idmnar positivt forhandsbesked for ett stall pa
fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 23 125 kronor. Avgiften dr utrdknad efter Taxa for
Byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i Kommunfullmaktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar
Exakt placering och utformning av stallbyggnad bedoms i bygglovsansdkan.

Vid utformning och drift av stall nédra bostdder bér man ténka pa att inte medfora
storningar for sin omgivning. Om klagomal uppstar fran grannar kan enheten for
Milj6 och Hélsa begrinsa verksamheten for att minska stdrningarna.

Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgdrden far paborjas. For
att paborja den sokta atgérden krévs séledes bygglov.

Slutligt stillningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrad med
bygg- och miljo6forvaltningen.

Det dr inte ndgon forutséttning for forhandsbesked att det finns en nyttjanderitt till
marken. Fragorna om servitut till vdg och avloppsanlidggning faller ddrmed utanfor
provningen av forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungdrelsedelgivning, alternativt tre
veckor efter forenklad delgivning. Atgirden fir pabérjas tidigast fyra (4) veckor efter
att detta beslut har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Beslutsmotivering

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av stall styrks med stod av 9 kap. 31 § p.
3, plan- och bygglagen (SFS 2010:900) samt motivering nedan.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndamnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.
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Sammanfattning av arendet

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av stall, avsett for hobbybruk med 3-4
héstar. Utifran omfattning utgor stallet ett komplement till pagéende
bostadsanvindning. Fastigheten dr en mindre lantbruksfastighet pd 2 ha som ej
brukats aktivt langre och befintlig ladugéard uppfyller inte dagens krav pa
hésthallning. Placering av stallet sker i kanten pd jordbruksmarken och bedéms ha
liten paverkan for framtida brukande av jordbruksmarken. Areella niringar bidrar till
Oppethallande av jordbruksmarkerna och prioriteras framfor bostdder inom
oversiktsplanens utpekade landsbygdsomraden. Djurhdllning kan medfora
oldgenheter till ett 20-tal ndrliggande bostidder pa 3 sidor om fastigheten. Effekterna
minskas av hojdskillnad ner till stallets placering, och begrinsad omfattning av
stallet. Bedomningen é&r att positivt forhandsbesked kan meddelas.

Beskrivning av arendet

Ansokan som kom in 2023-08-04 fick forldngd handlaggningstid 2023-10-13, och
har efter det delats upp i tvé drenden av forvaltningen for en smidigare handldggning.
Dér forhandsbesked for ytterligare en bostad hanteras separat i d&rende BN 2023-
001503. Att det star forhandsbesked for bostad pd ansokningsblankett och karta ska
dérfor bortses ifrdn da bostaden utgar i denna beddmning. Detta drende avser endast
ansOkan om forhandsbesked for stall. Verksamhetsbeskrivningen uppger att
stallbyggnaden ska rymma 3-4 hdstar och vara en hobbyverksambhet.

Fastigheten LERBERG 9:1 _ har en areal av 2 ha och
ar idag bebyggd med ett enbostadshus, flera komplementbyggnader och
ekonomibyggnad i form av dldre ladugard. Sokande har uppgett ladugarden inte
uppfyller dagens krav for histhallning.

Fastigheten ir beldgen utanfor detaljplanerat omride. Detaljplan A12 giller for
bostadsfastigheterna véster om Agnsjodalsvigen.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillfalle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut om det
inte dr uppenbart att atgérden inte kan beviljas, plan- och bygglagen 9 kap. 25 §
(PBL, SFS 2010:900). Grannar har horts i detta drende.

Nagra synpunkter har inte inkommit.

Enheten for miljo och Halsoskydd har inkommit med yttrande dér de avrader fran
nybyggnation av stall pa fastigheten, utifran eventuella framtida klagomal om
luktstorningar och placering sker nirmare bostadshus dn 100 m. Samt risk for
ndringslackage fran gddselplatta och hagar till Agnsjon, som paverkar
Kungsbackaans vilkens redan anstringda ekologiska status inte far forsdmras.

Preliminért forslag till beslut har skickats till sokande 2023-11-30.
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Lagstiftning
Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgérd

utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérder inte forutsitter planldggning och
uppfyller kraven i 2 kap. och delar av 8 kap. PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomriden anvéndas for det eller de
andamal som omradena dr mest lampade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och
behov. Foretrade ska ges dt sddan anvdndning som frén allmén synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tillimpas

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med héinsyn till bland annat natur- och
kulturvirden, frimja en &ndamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 4 § PBL fir mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt ar lamplig for &ndamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r
lampad for andamaélet med hénsyn till: ménniskors hélsa och sékerhet; jord, berg och
vattenforhallandena; mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice 1 ovrigt;
mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar och;
risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sétt som &r ldmpligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets sirskilda kulturhistoriska och
miljomissiga virden skyddas.

Kommunens oversiktliga planering

Kungsbacka har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann lagakraft 2022-01-26. I 6versiktsplanen framgér grunddragen
for hur mark- och vattenomraden ska anvéndas. Den dr ddrmed végledande vid
ansOkningar om att bygga pa ny plats utanfor detaljplan.

Vért framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omraden baserad
pa planerad markanvéndning; gronstruktur, utvecklingsorter, landsbygdsutveckling,
kustbygd och landsbygd. Den aktuella fastigheten ligger inom vad Vart Framtida
Kungsbacka redovisar som landsbygd. Riktlinjer inom kustbygd och
landsbygdsutveckling:

* Areella néringar, smaskalig kommersiell service, turism, friluftsliv och biologisk
mangfald prioriteras.

* Inom kust- och landsbygd tilldts generellt ingen ny bostadsbebyggelse.

Bedbmning

Forvaltningen bedomer att lokaliseringen uppfyller kraven 2 kap (PBL, SFS
2010:900). Den foreslagna stallbyggnaden dverensstimmer med Kungsbackas
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oversiktsplans intentioner att prioritera areella naringar pa landsbygden. Dock &r
stallets syfte och omfattning f6r hobbybruk, och bedoms dédrmed utgora ett
komplement till befintligt bostadshus.

Kommunens riktlinje for komplementbyggnader till bostadshus utom plan 4r 70 kvm.
Detta ér en tidigare jordbruksfastighet med &dldre ladugard och flera
komplementbyggnader. Utifrén syftet med stallbyggnaden, och de uppgifter att
befintlig ladugard inte kan inrymma héstar ar beddmningen att storleken om
sammanlagt 70 kvm komplementbyggnad far 6verstigas i1 detta fall.

Forvaltningen bedomer att foreslagen atgdrd inte omfattas av omrddesbestimmelser
och inte forutsétter planldggning.

Brukningsvard jordbruksmark

Vid bedémningen av om jordbruksmark dr brukningsvérd eller inte ska hansyn tas
till jordbrukslandskapet och det framtida behovet av jordbruksproduktion, men inte
till fastighetens rddande produktionsstatus, kvalitet eller om det vid tillfallet finns ett
reellt intresse av att bruka den

Av ekonomiska kartor och lidnsstyrelsen klassning har marken for placeringen
anvénts som jordbruksmark eller frukttrddgédrd. Frukttradgardar har generellt
planterats pa sdmre jordbruksmark, om det d4r samma i detta fall har inte undersokts.
Av flygfoton sé har enstaka trdd funnits pa platsen sedan 60-tal, och dess
brukningsvérde som jordbruksmark kan vara begransat. Av nutida flygfoton har
marken klippts som grasmatta vilket i sig inte paverkar beddmningen om
brukningsvérd jordbruksmark. Ianspraktagandet av jordbruksmark bedéms 1 detta fall
vara marginellt da byggnaden som stall 4r begransad i storlek till ett fatal héstar, samt
placerad i kanten av jordbruksmarken och mdjliggor histhallning som ar en areell
ndring som bidrar till att underhélla resterande jordbruksmark pa fastigheten som
rasthagar.

Byggnadens placering foljer den struktur som 6vrig bebyggelse har i landskapet och
ar lamplig utifran platsens forutséttningar.

Djurhallning i narhet till bostader

Ny bebyggelse ska lokaliseras till mark som &r lampad for andamalet, bland annat
med hénsyn till ménniskors hélsa och sdkerhet, enligt 2 kap. 5 § PBL. Djurhallning
medfor en negativ paverkan pa omgivningen dels 1 form av oldgenheter:
dammbildning, buller (hoflaktar, maskiner, djurens laten, transporter), lukt (framfor
allt fran godsel och godselhantering, vissa foder m.m.), dels i form av risk for
hilsopaverkan (frimst risk for allergenspridning frdn hésthallning). Sadana
forhdllanden ska kommunen beakta vid beslut enligt PBL.

Vid en bedomning ska hénsyn tas till vindriktning, topografi, vegetation, karaktéir pd
omradet samt stallbyggnadernas anviandning och utformning. I planeringen ar det
viktigt att bedoma placeringen av tillkommande stall med hénsyn till godselhantering
och hagar samt omrédets forvéntade utveckling, bade vad géller djurhdllning och
bebyggelseutveckling.
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I detta fall finns 5 grannbostéder inom 100 m och ytterligare 15 bostdder inom 150 m
fran stallet. Det 4r sammanhallen bebyggelse pa 3 sidor om fastigheten. For en mer
omfattande verksamhet dr det inte lampligt, men ett fatal histar beddoms inte f& en
pataglig paverkan. Stallet ligger ligre dn samtliga grannbostéder vilket minskar
upplevelsen av lukt. Areella ndringar prioriteras framfor bostdder pa landsbygden

Forvaltningen bedomer trots Miljo och Hélsas avraddan att vi inte kan neka en
ansokan pa eventuella framtida klagomal. Det finns rittsfall (se bl.a. MOD 2006:32)
som pekat pa att enbart kort avstand till ndrboende &r pa landsbygden inte ett skil att
neka en ansdkan om djurhallning. . Det lantliga liget medfor en relativt hog
toleransniva for omgivningspaverkan fran djurhéllning bor gélla. Mot bakgrund av
radande praxis och med beaktande av ovan nimnda forhéllanden pé platsen bedoms
att lokaliseringen inte kan anses oldmplig for djurhallning pd grund av nérliggande
bostadshus. Samt att histhagar med tillhorande utslapp, som Miljo och hélsa ocksa
hade synpunkter pa, dr inget som bedoms 1 ansokan om forhandsbesked Kravet i 2
kap. 5 § forsta stycket punkten 1 PBL bedoms uppfyllt.

Om en oldgenhet visar sig kan Miljo & Hélsoskydd kréva atgéirder av
verksamhetsutovaren som driver histverksamheten for att minimera eller eliminera
eventuella oldgenheter. Detta kan betyda att hdstverksamheten till exempel maste
flyttas. Atgirdernas och tillsynens kostnader kommer att pafalla
verksamhetsutovaren.

Sammanvagd beddémning

Forvaltningen bedomer att ans6kan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da
byggnaden dr lampligt placerad med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvirden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare bedomer
forvaltningen att atgirden inte innebér en sddan betydande oldgenhet som avses i
PBL 2 kap 9 §.

I och med ovanstdende motiveringar bedémer forvaltningen att inkomna
inviandningar frén berdrda sakdgare har blivit bemdétta.

Positivt forhandsbesked ska darfor meddelas.

Beslutsunderlag

Yttrande fran sdokande 2023-12-17

Tjénsteskrivelse 2023-11-30

Remissvar fran enheten Milj6 och hilsoskydd 2023-12-08

Verksamhetsbeskrivning 2023-11-06

Karta 2023-11-06 (Avser endast stall i denna provning, bostad hanteras i d&rende BN
2023-001503)

Meddelande om forldngd handlédggningstid 2023-10-23.

Ansokan 2023-08-04 (Avser endast stall i denna provning, bostad hanteras i drende
BN 2023-001503

Arendets behandling pa sammantridet

Vid sammantriadet redovisas yttrande frdn sokande daterat 2023-12-17.
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Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordfoéranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Post- och Inrikes Tidningar
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§ 348 Dnr BN-2023-001503
LERBERG 9:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott dterremitterar drendet till bygg- och
miljoforvaltningen for fortsatt beredning och komplettering av beslutsunderlaget.

Beslutsmotivering

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att forevarande drende inte ar fardigberett
1 den omfattning som dess beskaffenhet krdver. Arbetsutskottet ger bygg- och
miljoforvaltningen i uppdrag att utreda mojligheten till annan lokalisering.

Sammanfattning av arendet

Ansokan giller nybyggnad av ett enbostadshus. Den sammantagna bedémningen ar
att det inte dr lampligt utifran fysiska forhallanden, prioritering mellan
markanvindningsintressen, 6kad trafik pd smala végar, effekter pa omgivningen,
hogt bebyggelsetryck och langsiktiga utvecklingen for omradet. Omradet utgor
landsbygd 1 Kommunens 6versiktsplan och hér dr det sérskilt viktigt att inte utoka
bebyggelsen. Placering av byggnad i sluttande terrdng innebér att man ej tar vara pa
naturforutsittningarna pa platsen pa bista sitt.

Beslutsunderlag

Tjéansteskrivelse 2023-11-29

Skrivelse angdende sdrskilt behov 2023-12-06

Skrivelse angaende befintlig komplementbyggnad 2023-11-14

Meddelande om forldngd handlédggningstid 2023-10-23

Ansokan med karta 2023-08-04 (Avser endast enbostadshus i denna prévning, stall
hanteras 1 drende BN 2023-002052)

Forslag till beslut pa sammantradet

Heinrich Kaufmann (C) yrkar pé att drendet aterremitteras till forvaltningen for
fortsatt beredning och komplettering av beslutsunderlaget med motiveringen att
forvaltningen bor utreda mojligheten till annan lokalisering av enbostadshuset.

Stefan Vilumsons (SD) och Daniel Hognert (M) yrkar bifall till Heinrich Kaufmanns
(C) yrkande.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Heinrich Kaufmann (C) med fleras
aterremissyrkande.
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Ordforanden (M) provar om drendet ska aterremitteras eller avgoras idag och finner
att arbetsutskottet aterremitterar drendet.

Beslutet skickas till

Bygg- och miljoforvaltningen
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§ 349 Dnr BN-2023-001594
LYNGAS 2:2 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott limnar negativt forhandsbesked for nybyggnad av
tva enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 18 750 kronor. Avgiften dr utrdknad efter Taxa for
Byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i Kommunfullmaktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Tillamplig lagstiftning

Enligt 9 kap. 17 § PBL (SFS 2010:900, nedan PBL) ska byggnadsndmnden pa
ansdkan ge forhandsbesked om huruvida en dtgiard som kriver bygglov kan tilldtas
pa den avsedda platsen.

Bygglov, och ddrmed forhandsbesked, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgéird
utanfor ett omrdde med detaljplan, om atgérden inte forutsitter planldggning enligt 4
kap. 2 §, och uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket,
3,6,7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomrdden anvéndas for det eller de
andamal som omradena dr mest lampade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och
behov. Foretrade ska ges dt sddan anvéndning som frén allmén synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tilldmpas.

3 kap. 4 § miljobalken anger att brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprik for
bebyggelse endast om det behdvs for att tillgodose vésentliga samhéllsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett frdn allmadn synpunkt tillfredsstillande sétt
genom att annan mark tas i ansprak.

4 kap. 2 § Miljobalken (MB) anger att inom f6ljande omraden skall turismens och
friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid
beddmningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon:

4 kap. 4 § MB anger att inom kustomradena och skérgérdarna i bland annat Hallands
lan fér fritidsbebyggelse komma till stand endast i form av kompletteringar till
befintlig bebyggelse. Om det finns sérskilda skél fir dock annan fritidsbebyggelse
komma till stand, foretradesvis sddan som tillgodoser det rorliga friluftslivets behov
eller avser enkla fritidshus 1 nérheten av de stora tétortsregionerna.

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hiinsyn till
bland annat natur- och kulturvdrden samt milj6- och klimataspekter, frimja en
langsiktigt god hushallning med mark, en dndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomradden och kommunikationsleder samt
en god ekonomisk tillvaxt.
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Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i &renden om forhandsbesked och bygglov far mark
tas 1 ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmén synpunkt ar lamplig for
dndamalet.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sdtt som dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan samt behovet av framtida fordndringar och kompletteringar. Vidare
ska bebyggelseomradets sérskilda kulturhistoriska och miljomaissiga varden skyddas.

Enligt 4 kap 2 § PBL ska kommunen med detaljplan préva markomradets ldmplighet
for bebyggelse samt reglera bebyggelsemiljons utformning for

1. en ny sammanhéllen bebyggelse, om det behdvs med hénsyn till bebyggelsens
karaktér, omfattning eller inverkan pad omgivningen, till behovet av samordning eller
till foérhallandena 1 6vrigt,

2. en bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behover ske 1 ett
sammanhang med héinsyn till den fysiska miljo som atgdrden ska genomforas i, till
atgirdens karaktér eller omfattning eller till forhallandena 1 6vrigt.

3. ett nytt byggnadsverk och byggnadsverket eller dess anvéndning far betydande
inverkan pa omgivningen eller om det rdder stor efterfrdgan pa omréadet for
bebyggande.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska vid prévningen av fragor hdnsyn tas till bade allménna och
enskilda intressen.

Kommunens oversiktliga planering

I Kungsbacka kommun rader det allmént hogt bebyggelsetryck i (se t.ex. MOD dom
2014-02-07 P 4421-13). Det hoga trycket beror till stor del pa laget 1
Goteborgsregionen och pendlingsavstandet till Goteborg. Det hoga
bebyggelsetrycket stéller i synnerhet stora krav pa den fysiska planeringen, dven
enstaka tillkommande bostadshus behover séttas 1 ett storre perspektiv eftersom flera
enstaka nyetableringar kan fa omfattande konsekvenser for kommunens hallbara
utveckling.

Kungsbacka har 1 enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann lagakraft 2022-01-26. I 6versiktsplanen framgér grunddragen
for hur mark- och vattenomraden ska anvéndas. Den ér vdgledande vid ansdkningar
om att bygga pa ny plats utanfor detaljplan.

Viért framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omraden baserad
pa planerad markanvindning. Den aktuella fastigheten ligger inom vad Vart
Framtida Kungsbacka redovisar som Utvecklingsort, yttre del. For utvecklingsorter
giller att ny bebyggelse i regel ska foregas av detaljplan. De yttre delarna av
utvecklingsorterna kan under vissa forutsattningar kompletteras med nya
enbostadshus utan krav pa detaljplan. Var och hur manga nya tomtplatser omréadet tal
provas 1 lokaliseringsstudie som beslutas 1 byggnadsndamnden. Dérefter kan
forhandsbesked ges. Ingen lokaliseringsstudie dr dock gjord for det aktuella omradet.
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Detaljplanekravet

Niér det kommer till nir kravet pd detaljplan aktualiseras (4 kap. 2 § PBL) gors en
helhetsbedomning av forhdllandena i det enskilda fallet. Leder det till slutsatsen att
reglering behover ske i ett sammanhang utfaller kravet pa detaljplan.

Om atgérden medfor ytterligare behov av samordning r det ett forhallande som har
betydelse for bedomningen. Med behov av samordning avses bl.a. frdgor om
fastighetsindelning och utférande av gemensamhetsanliggningar samt utbyggnad av
gator, végar, vatten, avlopp, anldggningar for dagvattenhantering, el och annan
teknisk forsorjning. Det kan d@ven finnas behov av samordning om den planerade
bebyggelsen forutsdtter kommunens medverkan i ndgon ndmnvérd omfattning. Ett
sadant behov finns ockséd om statliga intressen berdrs pa ett sddant stt att det finns
skil for lansstyrelsen att bevaka dem 1 ett plandrende, om det finns ménga
motstridiga enskilda intressen eller om omrédet i framtiden ska édgas av flera olika
aktorer (prop. 2017/18:167 s. 21).

Andra forhéllanden av betydelse for bedomningen kan vara annan inverkan pa
omgivningen &n pa den befintliga bebyggelsemiljon. Med inverkan pd omgivningen
avses bade den inverkan pd miljon och den inverkan pd omgivningen i §vrigt som
uppstar pa grund av bebyggelsen. Som exempel pd sadan inverkan kan ndmnas om
bebyggelsen ska uppforas pad mark som ur miljosynpunkt ar virdefull samt om den
planerade anvéndningen ger upphov till buller eller genererar mycket trafik (prop.
2017/18:167 s. 21-22).

Vidare kan en rad andra forhallanden ha betydelse fér bedomningen i det enskilda
fallet om atgdarden behdver utredas i ett sammanhang, till exempel behovet av att
reglera bebyggelsens ldngsiktiga utveckling eller av att kunna hantera risker for
olyckor (prop. 2017/18:167 s. 21).

Niér det kommer till omraden dir stor efterfrdgan péd mark for bebyggande rider (4
kap. 2 § 3 PBL) kan enstaka tillkommande bostidders ldmplighet behdva utredas i en
detaljplaneprocess eftersom marken i dessa omrdden behdver utnyttjas pé ett
rationellt och dndamalsenligt sitt. Bebyggelsens 1dmplighet och utformning kan
behdva bedomas i1 ett sammanhang samtidigt som sakédgare och dvriga intressenters
intresse av tidig information och medverkan maste tillgodoses. Man bor i dessa lagen
inte foregripa den samlade beddomning som maste ske i form av detaljplan genom att
ta stillning 1 det ena drendet efter det andra (prop. 1985/86:1 s. 555).

Bedémning kommunens oversiktliga planering och detaljplanekravet

Den aktuella fastigheten ligger 1 utkanten av Onsala titort inom vad Vart Framtida
Kungsbacka som sagt redovisar som Utvecklingsort, yttre del. Ingen
lokaliseringsstudie har gjorts for omradet.

Det rader over lag ett starkt behov av att hushdlla med mark, prova lamplig
markanvéndning, exploateringsgrad, utbyggnad av infrastruktur, bebyggelsestruktur
m.m. 1 det aktuella omradet 1 ett storre sammanhang, pé ett 6vergripande plan.

Det rader samtidigt hogt bebyggelsetryck i och omkring Onsala tétort, flera
ansokningar om forhandsbesked, bygglov och plandrenden har behandlats av
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kommunen de senaste 15-20 dren. Det talar ocksa for att det foreligger ett starkt
behov av att prova nytillkommande bebyggelse 1 omradet i ett stérre sammanhang.

Forvaltningen gor den sammantagna beddmningen att kravet pa detaljplan utfaller
som huvudregel vid etablering av ny bebyggelse pa platsen.

Lucktomt

Trots ovan anfort krdvs det emellertid ingen detaljplan om ett nytt byggnadsverk kan
provas i samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och
anvindningen av byggnadsverket inte antas medfora en betydande miljopéverkan.
Regeringen forordar 1 proposition 1985/86:1 (sida 553) och 2017/18:167 (sida 22) att
komplettering med byggnader pa obebyggda luckor 1 befintlig kvartersstruktur ar
undantag fran detaljplanekravet.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomrade, som
saknar huvudbyggnad, och som ligger mellan andra bebyggda mindre fastigheter
eller markomréden (se t.ex. Mark- och miljédverdomstolens dom den 2013-02-25 i
mal nr P 8650-12). Bedomningen gors med hénsyn till omradets befintliga
bebyggelsestruktur och fastighetsindelning. Av Mark- och miljéoverdomstolens
avgoranden, P 11043-16 och P 3331-17, framgér att det vid bedomningen av om
provningen ska ske direkt 1 ett forhandsbesked sé ska risken for negativ
prejudicerande verkan sérskilt beaktas.

Lokaliseringen ligger i utkanten av en bebyggelsegrupp ldngst Hacklehagsvigen.
Forutsittningarna bedoms vara samma for angransande obebyggda markomrade
langst Hacklehagsvégen. Beviljat forhandsbesked pa platsen riskerar att skapa en
negativ prejudicerande verkan som kan sprida sig i omradet och dven andra delar av
kommunen med liknande forutsittningar (se mark- och miljddomstolens dom 2020-
01-10 mal nr P 1537-19). Forvaltningen menar att det i foreliggande fall ror sig om
en bit mark och en sokt atgdrd som inte har nagra unika forutsittningar eftersom det
finns fler fastigheter och markbitar i ndromrédet som har arealmissiga
forutséttningar for att pd liknande sétt ge plats ét ytterligare bostadshus. Foreslagen
byggnation pd nu aktuell plats anses salunda snarare utgdra en fortitning av omradet
samt forldngning av bebyggelsegruppen varvid bedomningen gors att undantaget inte
ar tillampbart.

Proportionalitetsprincipen

Aven om en kommun har méjligheten att avsli en ansdkan om forhandsbesked och
bygglov med hénvisning till detaljplanekravet, s& framgar det, enligt Hogsta
forvaltningsdomstolen, av den allménna principen om proportionalitet, att det forr
eller senare — beroende pa omstidndigheterna i det enskilda fallet — intrader en
skyldighet for kommunen att prova den sokta dtgidrden pé ett sddant sétt att sokande
far besked om kommunens stillningstagande till atgirden 1 fraga.

Vid en proportionalitetsavvagning far tidsaspekten stor betydelse. Ju langre tid som
gér, desto tyngre viger den enskildes intresse av att fa en provning. Utgédngspunkten
ar den tid som gatt sedan ndmnden forst gjorde géllande detaljplanekravet som
hinder mot att prova en ansokan (jfr RA 2010 ref. 90). Det enskilda intresset av att fi
en konkret provning far anses vara knutet till fastigheten som sddan och inte till den
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som Ager den. Aven tidigare ansdkningar frin figare av intilliggande fastigheter kan,
beroende pé forhallandena, fa betydelse for tidsaspekten.

Bedomningen om det strider mot proportionalitetsprincipen att avsla ett
forhandsbesked eller bygglov ska goras med utgdngspunkt frin forhéllandena vid
tiden d provningen gors (jfr RA 2010 ref. 90). Provningen ska foljaktligen inte
grundas pd ndgon beddmning av nir en detaljplaneldggning skulle kunna bli aktuell
(Hogsta domstolen, dom den 3 november 2016, mal nr T 260-15). Den tid som ska
laggas till grund for bedomningen dr den faktiska tiden under vilken
detaljplanekravet har gjorts géllande.

HD konstaterar i tva fall (mél nr P 4245-21 samt P 4243-21, 2022-06-21) att det
radde ett missforhallande mellan det allménna intresset av att detaljplaneldggning
forst ska ske och sokandes intresse av att fa besked huruvida de kan ges tillatelse att
bygga pa fastigheten. Nagra specifika behov avseende markanvindningen pé den
sOkta fastigheten som bara kan tillgodoses genom en kommande detaljplan
beddomdes inte ha anforts av nimnden och det beddmdes inte heller framkommit att
det fanns nagon konkret plan for detaljplaneldggning. Dérutover var fastigheten
beldgen inom ett omrade dir bebyggelsen 1 huvudsak redan var detaljplanelagd samt
att det icke-detaljplanelagda omrédet i fraga i sin helhet var avgrénsat och av
forhallandevis begréinsad till storlek. Kommunen hade avslagit ansokningar om
forhandsbesked pé fastigheten med hianvisning till detaljplanekravet sen atminstone
borjan pa 90-talet (dvs ca 30 ar).

Av forvaltningens utredning framgér att ansokningar om forhandsbesked har
avslagits 1 det aktuella omradet med hénvisning till kravet pa detaljplan som tidigast
frén borjan pa 2000-talet. Sokande har inte redovisat ndgra andra uppgifter. Med
hénsyn till tidsaspekten samt forutsdttningarna i det aktuella omrdet menar
forvaltningen att det inte rader ett missforhéllande mellan det allménna intresset av
detaljplaneldggning och sdkandes intresse av att bebygga fastigheten, att det strider
mot proportionalitetsprincipen att sokande far avvakta besked.

Onsalavagen

Lyngas 2:2 ligger pd Onsalahalvon som 1 nuldget och inom en 6verskadlig framtid
inte kommer att klara mer trafik. I Mal for bostadsbyggande 2014-2020, antaget av
kommunfullmiktige (2014-0506 § 60) skrivs att kommunstyrelsen beslutade i slutet
av forra decenniet att stoppa bostadsplaneringen i Onsala kommundel i avvaktan pa
Onsalavigens utbyggnad. Sedan detta principbeslut har kommunstyrelsen avslagit
samtliga forfrdgningar om planldggning for att mojliggora nya bostadsomraden.

I bostadsforsorjningsprogrammet 2019-2025, beslutad av kommunfullméktige 5 maj
2020 (209-00165 § 46) redogors att 15 bostdder per ar planeras i Onsala. Kvoten for
bostédderna ar redan uppnadd i och med planerade planarbeten i Onsala.

Den péagaende planeringen av nya Onsalavdgen kommer att resultera i en 6kad
trafiksdkerhet och att den gamla Onsalavégen barridreffekt minskar. Det kommer
dock inte att resultera i en hogre kapacitet nir det géller trafikméngden.

Lokaliseringen bedoms salunda inte vara ldmplig med héansyn till trafikforsérjning
och behovet av en god trafikmiljo.
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Jordbruksmark

Jordbruksmark ar en ldngsiktig virdefull resurs som det foreligger starka incitament
att bevara. Tillgangen till jordbruksmark minskar, vilket till stor del beror pa
exploatering, men ocksé pd grund av globala klimatforédndringar, som
havsnivahdjningar och torka. Samtidigt som tillgdngen till jordbruksmark minskar
Okar behovet vilket medfor att den svenska jordbruksmarken i1 framtiden berdknas bli
annu mer virdefull dn vad den &r redan idag.

Exploatering av jordbruksmark dr en process som inte gar att aterkalla eller ersitta
med nyodlingar. Vid lamplighetsbedomningen av nylokaliseringar ska det bland
annat provas om atgarden uppfyller kraven pd lamplig markanvéndning, 2 kap. PBL.
Det innebir att bestimmelserna om hushallning med markomréden i 3 kap.
miljobalken ska tillimpas. Miljobalken faststéller att brukningsvérd jordbruksmark
fér tas 1 ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for att
tillgodose vésentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett
frdn allmén synpunkt tillfredsstillande sédtt genom att annan mark tas i ansprék (3
kap. 4 § miljobalken).

Med att “marken tas i ansprak” avses enligt forarbetena till den ursprungliga
bestimmelsen i den nu upphévda naturresurslagen sddana atgiarder som pa ett
varaktigt sitt drar marken ur produktion, sdsom utbyggnad av bostadsomréden,
industrier, upplag, vigar osv. Att komplettera befintlig bebyggelse med ytterligare
nagon enstaka byggnad ansigs dock 1 forarbeten vara forenligt med bestdimmelsen
(prop. 1985/86:3 s. 158 1.).

Begreppet jordbruksmark avser bade kultiverad och naturlig mark (se Mark- och
miljooverdomstolens avgorande den 1 april 2016 i mal nr P 4087-15). Sadan mark &r
brukningsvird om den med hénsyn till ldge, beskaffenhet och dvriga forutsittningar
ar vél lampad for jordbruksproduktion (prop. lag om hushéllning med naturresurser
1985/86:3 5.158). Vid den bedémningen bor beaktas att jordbruksmark dr en
begrinsad resurs med avgorande betydelse for att trygga livsmedelsforsorjningen i
landet och att syftet med bestimmelsen var att sdkerstdlla en 1dngsiktig hushallning
(se MOD 2017:17 samt prop. 1985/86:3 sid. 53). I praxis har framhéllits att hiinsyn
ska tas till jordbrukslandskapet och det framtida behovet av jordbruksproduktion,
inte till fastighetens rddande produktionsstatus, kvalitet eller om det vid tillféllet
finns ett reellt intresse av att bruka den (se bl.a. Mark- och miljooverdomstolens
domar den 1 april 2016 i mal P 4087-15 och den 3 februari 2017 i mél P 4848-16).

Genom att studera ekonomiska kartor och flygfoton fran 60-talet fram till idag gar
det konstatera att markytan som tillfartsvig och bostadshusen foreslés placeras pa
utgdr dkermark. Omrédet ar ocksé redovisat som dkermark enligt lansstyrelsens
klassning. Omradet som utgdr dkermark &r ca 1 Ha och avgrénsas av
Hécklehagsvéigen, Gamla Pykstensstigen samt bebyggelse. Pa andra sidan
Hacklehagsvégen och i omrddet i §vrigt finns stora sammanhédngande
jordbruksmarker.

Nar det kommer till visentliga samhéllsintressen sa kan det till exempel vara att
tillgodose bostadsforsorjningsbehovet, att lokalisera bostdder och arbetsplatser néra
varandra, att skapa vl fungerande och ldmpliga tekniska forsorjningssystem och att

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 44 (88)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-12-21

sakerstdlla viktiga rekreationsintressen (prop. 1985/86:3 s. 53). Det kan till exempel
handla om téitortsutveckling. I Kungsbacka kommun exploateras stora omraden
jordbruksmark kring kommunens titorter (till exempel Kolla, Bjorkris, Ma etc),
samtidigt &r kommunen och tétorterna starkt expansiva och omrédena kring
tétorterna utgor ofta jordbruksmark. Sévida det inte handlar om visentliga
samhillsintressen dr det salunda av betydande vikt att 6vrig jordbruksmark som finns
till forfogande inte exploateras.

Forvaltningen gor sammanfattningsvis bedomningen att marken med hansyn till lage,
beskaffenhet och 6vriga forutsattningar utgdr sddan jordbruksmark som &r vél
lampad for jordbruksproduktion och att marken ddrmed &r brukningsvird i 3 kap. 4 §
miljobalkens mening. De tilltdnkta husen och tillfartsvigen pa jordbruksmarken
innebdr att en del av ett storre omrade av sammanhingande jordbruksmark tas i
ansprik for bebyggelse och inte till exempel att en lucka i bebyggelseraden fylls
igen, det dr alltsé inte dr fraga om en sadan komplettering som forarbetena avser kan
tillatas (se bland annat Mark- och miljodverdomstolens dom 2019-11-08 mal nr P
4193-19 samt dom 2018-02-28 mal nr P 4520-17).

Nar det kommer till om bebyggelsen behovs for att tillgodose visentliga
samhéllsintressen och om behovet inte kan tillgodoses pa ett frdn allmin synpunkt
tillfredsstdllande sitt genom att annan mark tas i ansprak kan foljande konstateras.

Forvaltningen menar att det i paragrafens rekvisit “vésentliga samhéllsintressen” inte
inryms enskildas intresse av att bygga enstaka bostadshus, utan att det handlar om
storre 10sningar i allmén regi och en samlad planering i samband med storre
planldggning. Det &r vidare inte redovisat att behovet av bostidder 1 ndromradet inte
skulle kunna tillgodoses pd ndgot annat tillfredsstéllande sitt utan att brukningsvard
jordbruksmark tas i ansprék. Forvaltningen gér bedomningen att det gér att bebygga
mark i ndromradet utan att ta i ansprak jordbruksmark.

Intresset av att uppfora tvd enbostadshus enligt ansékan kan f6ljaktligen inte
betraktas som ett vdsentligt samhaéllsintresse som inte kan tillgodoses genom att
annan ur allmén synpunkt l[dmplig mark tas i ansprak (se bland annat Mark- och
miljodverdomstolens dom 2016-04-01 mal nr P 4087-15 samt dom 2017-02-03 mal
nr P 4848-16).

Intresseavvagning

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hédnsyn tas till bade allménna och enskilda intressen. Den
sammantagna bedomningen gors att det allménna intresset av att styra
bebyggelseutvecklingen, bevara brukningsvérd jordbruksmark samt att inte forvérra
den problematiska trafiksituationen overvager det enskilda intresset av att bygga tva
bostadshus pé platsen.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndamnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet, eller 4 veckor frin det att beslutet kungjordes for dem som inte
delgetts beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden
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den vidare till Lansstyrelsen i Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Ansokan, inkommen 2023-08-21, kompletterad samt komplett for handliggning
2023-10-20, avser nylokalisering av tva enbostadshus inom fastigheten Lyngés 2:2.

Fastigheten ligger utom detaljplan, inom Hallands kustomrade, riksintresse rorligt
friluftsliv och hogexploaterad kust, 4 kap. 2 § samt 4 § Miljobalken samt inom
forutséttningar for skred enligt SGUs kartering.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjénsteskrivelse, 2023-12-08
Ansokan, 2023-08-21
Situationsplan, 2023-10-20

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 350 Dnr BN-2023-000936
VASSBACKA 1:12 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus
Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for nybyggnad av
tva enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 18 750 kronor. Avgiften ar utrdknad efter Taxa for
Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Tillampliga bestammelser

Enligt 9 kap. 17 § PBL (SFS 2010:900, nedan PBL) ska byggnadsndmnden pa
ansOkan ge forhandsbesked om huruvida en atgird som kréver bygglov kan tillatas
pa den avsedda platsen.

Bygglov, och ddrmed forhandsbesked, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgird
utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérden inte forutsétter planldggning enligt 4
kap. 2 §, och uppfyller de krav som fo6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket,
3,6,7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de
dndamal som omradena dr mest limpade for med hansyn till lage, beskaffenhet och
behov. Foretrdade ska ges at saidan anvidndning som fran allméin synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tilldimpas.

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till
bland annat natur- och kulturvirden samt miljo- och klimataspekter, frdmja en
langsiktigt god hushéllning med mark, en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder samt
en god ekonomisk tillvaxt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i &renden om forhandsbesked och bygglov far mark
tas 1 ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmén synpunkt dr lamplig for
dndamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r
lampad for andamélet med hénsyn till: ménniskors hilsa och sidkerhet; jord, berg och
vattenforhallandena; mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i dvrigt;
mojligheterna att forebygga vatten- och luftfoéroreningar samt bullerstérningar och;
risken for olyckor, dversvimning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sdtt som &dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvéirdena pa platsen och intresset av en god
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helhetsverkan samt behovet av framtida fordndringar och kompletteringar. Vidare
ska bebyggelseomradets sérskilda kulturhistoriska och miljomaissiga varden skyddas.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska vid provningen av fragor hénsyn tas till bade allmdnna och
enskilda intressen.

3 kap. 6 § Miljobalken (SFS 1998:808) anger att mark- och vattenomraden samt
fysisk milj6 1 dvrigt som har betydelse fran allmén synpunkt pd grund av deras
naturvdrden eller kulturvéirden eller med hénsyn till friluftslivet skall s& langt mojligt
skyddas mot atgérder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av
gronomraden i titorter och i ndrheten av tétorter skall sérskilt beaktas.

Omraden som dr av riksintresse for naturvarden, kulturmiljovéarden eller friluftslivet
skall skyddas mot atgiarder som avses i forsta stycket.

Kommunens dversiktliga planering

Utanfor planlagt omrade finns inte ndgon 1 lagstiftningen given byggritt.
Beddmningen om en atgérds lamplighet gors i en provning genom planldggning eller
1 drenden om bygglov eller forhandsbesked. Prévningen avser om atgérden kan
tillatas pa den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens ldmplighet f6r
den avsedda atgirden (prop. 1985/86:1 5.285). Kommunen har det 6vergripande
ansvaret for lokaliseringsprovningar. I provningarna ska hénsyn ska tas till bade
allménna och enskilda intressen. De allménna intressena om lamplig
markanvéndning kommer till uttryck i andra kapitlet Plan- och Bygglagen (SFS
2010:900, nedan PBL).

I Kungsbacka kommun ska det vara attraktivt att bo, verka och vistas. Det forutsétter
att planeringen av samhillen och nya bostdder gors pd ett langsiktigt och héllbart
sitt. Kommunens utveckling behdver framja strukturer som fungerar vél for invanare
samtidigt som den dr resurssnél bade vad det giller ekonomi och hur vi hanterar var
natur. Stora krav stdlls ddrmed pa att hantera transportfragor med miljohénsyn samt
att skapa en tillfredsstidllande samhéllsservice, sdsom vatten och avlopp, vigar,
skolor, kollektivtrafik med mera.

For att kommunen ska utvecklas pa ett hallbart sétt dr det mest fordelaktigt att samla
den huvudsakliga bebyggelseutvecklingen i de omrdden dédr mest bebyggelse,
infrastruktur, service etc redan finns, det vill sdga 1 kommunens tétorter. Pa sa sétt
starks mdjligheten att samnyttja lokaler, ytor, trafikstrak, kollektivtrafik etc mer
effektivt.

Utanfor kommunens tétorter dr infrastrukturen, kommunikationerna och tillgangen
till service i regel bristfillig, avstanden 1&nga och den befintliga bebyggelsen spridd.
En fortsatt bebyggelseutveckling inom dessa omraden kan padverka kommunens
hallbara utveckling negativt eftersom den forsvérar utvecklingen av héllbara
strukturer for kollektivtrafik, kommunal service och tekniska system. Samtidigt kan
en bebyggelseutveckling 1 dessa omrdden drabba kommunen ekonomiskt i och med
de krav som foljer om att uppratthilla motsvarande kommunal service. En
bebyggelseutveckling i dessa omradet medfor dven att det enskilda resandet dkar,
vilket framfor allt &r negativt for den miljo- och klimatmaéssiga utvecklingen.
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I Kungsbacka kommun rader det allmént hogt bebyggelsetryck. Det hoga trycket
beror till stor del pé ldget i Goteborgsregionen och pendlingsavstandet till Goteborg.
Efterfragan pa mark &r storst i Kungsbacka stad, i och runtomkring de storre
titorterna samt ldngs med kusten. Det hoga bebyggelsetrycket stiller i synnerhet
stora krav pa den fysiska planeringen, dven enstaka tillkommande bostadshus
behover sittas i ett storre perspektiv eftersom flera enstaka nyetableringar kan fa
omfattande konsekvenser for kommunens hallbara utveckling.

Kungsbacka har 1 enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann laga kraft 2022-01-26. Oversiktsplanen ir ett kraftfullt
instrument for den fysiska planeringen och arbetet med den héllbara utvecklingen.
Den samspelar med nationella strategier och dr framtagen 1 samrad med kommunens
olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner, grannkommuner och kommunens
invanare. I oversiktsplanen framgér grunddragen for hur mark- och vattenomraden
ska anviandas. Den dr ddrmed végledande vid ansokningar om att bygga pa ny plats
utanfor detaljplan.

Vart framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omrdden baserad
pa planerad markanvéndning; gron infrastruktur, utvecklingsorter,
landsbygdsutveckling, kustbygd och landsbygd. Den aktuella fastigheten ligger pé
gransen av vad Vart Framtida Kungsbacka redovisar som kustbygd samt gron
infrastruktur.

Kustbygd utgdrs av stora sammanhidngande omraden utanfor kommunens tétorter,
med mycket befintlig utspridd bebyggelse, langa avstand till samhéllsservice,
kollektivtrafik m.m. samt hogt bebyggelsetryck. Med hédnsyn till vad som redogjorts
for ovan redovisar dversiktsplanen en restriktiv héllning till nya bostadshus inom
kustbygd. Forhéllningsittet dr en nddvéndig forutsittning for att kommunen skall
kunna hantera det allmént hoga bebyggelsetrycket som rader i kommunen och
samtidigt langsiktigt utvecklas pa ett ekonomiskt, ekologiskt och socialt héllbart sétt.

Gron infrastruktur dr mark- eller vattenomraden som knyter ihop och skapar struktur
och kontinuitet 1 naturomraden. Gron infrastruktur ar viktig for att bevara langsiktigt
héllbara populationer av véxter och djur men ocksé for att ge ménniskor mojlighet
till rekreation och kunna nyttja ytor for sociala aktiviteter. Arbete med gron
infrastruktur bestar av miljoer bade pa land och i vatten och innebér att ta ett
helhetsgrepp och att ha ett landskapsperspektiv vid fysisk planering och
naturvirdsarbete. Forlusten av arter och deras livsmiljoer dr ett av var tids storsta
miljoproblem. Darfor dr det viktigt att veta var det finns sammanhidngande
naturomraden dér vaxter och djur kan leva, fordka sig och spridas vidare. Inom
omriden redovisade som gron infrastruktur ska foljaktligen friluftsliv, turism,
biologisk mangfald och areella niringar prioriteras. Exploatering ska undvikas,
generellt tillats ingen ny bostadsbebyggelse.

Bedomning

Den aktuella lokaliseringen ligger ca 5 km frdn Kungsbacka centrum som &r ndrmsta
titort med duglig samhillsservice. Kollektivtrafikforbindelser finns som ndrmst pa
Varbergsviégen, busshéllplats finns ca 2,5 km fran sokt lokalisering. Omradet nés via
Myravégen och Vassbackavdgen som bada saknar gatubelysning och separat géng-
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och cykelvég. Forutsittningarna for omréadet tyder pa ett starkt bilberoende. Vidare
ligger omradet utanfér kommunens verksamhetsomrade for VA, men dr pakopplat pa
kommunens nit via privatigda ledningar.

I det aktuella omradet, langst Vassbackavidgen, Myravégen, syddstra delen av
Gésevadholmsvégen samt mindre sidovégar, finns idag ca 150 bostidder. Den
befintliga bebyggelsen dr spridd och hela omradet ligger utom detaljplan. Det finns
fler fastigheter i omradet med arealmaissig kapacitet och i dvrigt liknande
forutséttningar som potentiellt ocksa kan bebyggas med ytterligare bostader.
Bebyggelsetrycket i omradet dr hogt, kommunen har hanterat atminstone ett 90-tal
ansokningar om nylokaliseringar i omridet sedan 2010. Risken for prejudicerande
effekter ar 6verhédngande. Forvaltningen har de senaste dren varit konsekvent
negativa till nylokaliseringar i omrddet och majoritet av ansdkningarna har avslagits.

Med hénsyn till vad som redogjorts for ovan gérs beddmningen att lokaliseringen
bidrar till en splittrad struktur med utspridda bebyggelsegrupper vilket pa sikt far
stora negativa konsekvenser for kommunens planering. En fortsatt
bebyggelseutveckling i omradet bedoms fa negativa konsekvenser for kommunens
ekonomisk-, ekologisk- och socialt hallbara utveckling. Ansokan bedoms darfor inte
vara forenlig med kommunens dversiktliga planering, Vart Framtida Kungsbacka
samt lamplighets- och hushallningskraven i 2 kap. 2-4 § PBL.

Vidare foreslas de tva tillkommande husen att placeras ca 40 m véster om
Vassbackavidgen. Omrédet vister om Vassbackavigen dr idag oexploaterat. Som
tidigare ndmnt dr omradet utpekat som gron infrastruktur av Vért Framtida
Kungsbacka, det omfattas av riksintresse for friluftsliv 3 kap. 6 § Miljobalken
(Lygnern-Rolfsan) samt angrénsar till riksintresse for naturvard 3 kap. Miljobalken
(Rolfsan), Natura2000-omrade samt strandskydd. Forvaltningen gor beddmningen att
det foreligger starka allmédnna intressen att inte paborja ny bebyggelsegrupp Oster om
Vassbackavégen, i synnerhet inte sd langt ifran befintlig infrastruktur och
bebyggelsegrupp som det aktuella forslaget. Forslaget medfor délig hushallning med
mark i ett omrade dir det i synnerhet ar viktigt att hushalla med mark.

Landskapsbilden

Av bestammelserna i 2 kap. 6 § PBL f6ljer att byggnadsverk ska placeras och
utformas med hénsyn till omgivningen, daribland landskapsbilden.

Det innebér bland annat att placeringen av byggnationen ska ta hiansyn till virdena pa
platsen. Utsikter, vyer och siktlinjer kan vara viktiga for upplevelsen av en
landskapsbild, vare sig det 4r anlagda eller mer spontana (jfr MOD 2015-04-09 mal
nr P 8223-14).

Nar det géller anpassning till det &nnu obebyggda landskapet kan det handla om att
folja naturliga granser sdsom hdjd- och siktlinjer, berg och floder. Landskapet byggs
aven upp av levande och fordnderliga element sasom trdd och annan vegetation
(MOD 2020-05-08 mél nr P 1820-19).

Placering av bebyggelse i ett dppet landskap kan innebéra stor exponering och
paverkan pé befintliga viarden. Samma sak kan gélla om bebyggelsen placeras pa
hojder 1 ett kuperat landskap. Det kan da vara lampligare att placera byggnader pa en
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lagre nivé dn de hogsta partierna dér de kan bryta landskapets konturer (jfr prop.
1985/86:1 sid. 481 och MOD 2018-03-19 mal nr P 10184-17).

Det forekommer inte séllan dldre lokaliseringar som inte tagit landskapsbilden i
beaktning pa samma sétt som gérs idag. Aven om landskapsbilden redan har tagit
skada av tidigare uppford bebyggelse innebir det dock inte att ytterligare bebyggelse
dérmed per automatik &r 1dmplig.

De aktuella lokaliseringarna placeras pa en hojd. Lokaliseringen bedéms fa en stor
negativ inverkan pad omgivningen och landskapsbilden frén véster och
Fogdegardsvigen samt frdn sdder och Myravdgen. Bedomningen gors att
byggnationen inte uppfyller de krav om placering med hénsyn till landskapsbilden.

Intresseavvagning

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hédnsyn tas till bade allménna och enskilda intressen. Det
enskilda intresset bedoms redan vara tillgodosett i och med att fastighetségare fétt
tillstand att bygga 7 bostéder, varav 6 fastigheter har styckats av (Vassbacka 1:5-1:9
samt 1:11). Den sammantagna bedémningen gors att det allménna intresset av att
styra bebyggelseutvecklingen, bevara platsen obebyggd med hansyn till friluftslivet,
djur- och vixtlivet samt landskapsbilden dvervéger det enskilda intresset av att bygga
tva bostadshus pa platsen.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet, eller 4 veckor frin det att beslutet kungjordes for dem som inte
delgetts beslutet. Om skrivelsen har kommit in i rdtt tid skickar Byggnadsndmnden
den vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Ansdkan inkommen 2023-05-09, kompletterad med ytterligare underlag samt
komplett for handlidggning 2023-10-05, avser nylokalisering av tva enbostadshus
inom fastigheten Vassbacka 1.12. Fastigheten &r beldgen utanfor detaljplanerat
omrade.

Platsen angrénsar till fornminne L.1997:3723. Du behover tillstand fran Lansstyrelsen
for att flytta, ta bort, grava ut, ticka dver, dndra eller skada en fornldimning.

Platsen angrinsar till strandskyddat omrade. Atgirder som paverkar strandskyddet
kriver dispens. Aven om byggnaderna placeras utanfor strandskyddet kan de #nd4
paverka strandskyddet, tex genom att bostdderna generar i s.k. hemfridszoner,
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gravningsarbeten under byggtiden osv. Strandskyddsdispensprovningen &r en separat
provning. Ansdkan gors hos kommunen.

Beslutsunderlag

Yttrande s6kande, 2023-12-13
Forvaltningens tjansteskrivelse, 2023-12-08
Ansokan, 2023-10-05

Sit.plan, 2023-10-05

VA-intyg, 2023-10-05

Skrivelse, 2023-09-01

Arendets behandling pa sammantridet

Vid sammantréddet redovisas yttrande fran sokande daterat 2023-12-13.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 351 Dnr BN-2023-000136

ALGUSERED 1:134 - Bygglov for andrad anvandning, utvandig
andring samt tillbyggnad av verksamhetsbyggnader samt nybyggnad
av komplementbyggnad och plank

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar ansékan om bygglov for dndrad
anvindning, utvindig dndring samt tillbyggnad av verksamhetsbyggnader samt
nybyggnad av komplementbyggnad och plank.

Lovet upphor att gilla om atgédrden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem &r fran det att beslutet vann laga kratft.

Férdig golvhojd for cykelforradet anpassas till befintliga byggnader i samrad med
bygg- och milj6forvaltningen.

Avgiften for beslutet dr 77 500 kronor. Av detta kostar bygglovet 51 250 kronor och
byggskedet 26 250 kronor. Observera att eventuell utstakning och lageskontroll inte
ar med 1 ovanstdende belopp. Avgiften ér faststilld i1 taxan for Byggnadsndmndens
verksamhet, beslutad i Kommunfullmaiktige 2022-12-06, § 236.

Upplysningar

Anmailan om kontrollansvarig med byggnadsantikvarisk kunskap ska ldmnas in och
beslutas om innan byggnation kan péborjas.

Innan ni far paborja byggnadsarbetet méaste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste 6verklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
Overklagande av ett beslut om lov eller forhandsbesked dr antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden péborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungorelsedelgivning
men innan lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet
kan komma att upphévas om det dverklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakigare.

Beslutsmotivering

Ansokan avser dndrad anvéndning av en skola till ett flerbostadshus med 8
lagenheter och utvindig dndring samt tillbyggnad av verksamhetsbyggnader,
nybyggnad av komplementbyggnad och plank. Lovfastigheten omfattas inte av
detaljplan eller omraddesbestimmelser varfor ansokan har foregatts av en
lokaliseringsprovning som utmynnat i ett beviljat férhandsbesked 2021-08-25
avseende sex ldgenheter. Forhandsbesked har dértill villkor gédllande forandringar
som ska vidtas i samrdd med kommunantikvarien och att huvudbyggnadens karaktar
1 mojligaste man ska bevaras.
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Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att forevarande lokalisering av atta
lagenheter passar vil in 1 landskapet och till kringliggande bostadsbebyggelse samt
utgor en lamplig atgérd med hansyn till kravet pd god hushallning av mark och
kommunens tétortsutveckling. Foreslagen dtgird anses ddrmed vara i linje med
kommunens strategiska planering. Ansdkan uppfyller salunda lamplighets- och
hushallningskraven i 2 kap. 2-3 § PBL. Arbetsutskottet bedomer vidare att foreslagen
atgérd inte medfor ndgon pataglig omgivningspdverkan, d&ven med beaktande av att
foreslagen atgird avser fler ldgenheter &n vad som tidigare ansokts och medgivits 1
forhandsbeskedet. Arbetsutskottet anser dértill att foreslagna forandringar har skett i
samrad med kommunens antikvarie och att byggnadens huvudkaraktér har bevarats
pa ett tillfredsstillande sitt. Arbetsutskottet anser salunda att tillkomsten av
ytterligare tva bostadslédgenheter pa fastigheten inte medfor nagon storre
omgivningspaverkan och att foreslagen lokalisering utgdr en ldmplig komplettering
av befintlig bebyggelse, vilket inte forutsitter detaljplaneldggning av aktuellt
omréde. Dirtill uppfyller foreslagen atgérd samtliga krav i 2 och 8 kap. PBL. Det
foreligger inte heller ndgra motstdende intressen som talar emot ett bygglov jamte
lokalisering av 8 ldgenheter i samband med férevarande provning.

Arbetsutskottet bedomer sammantaget att foreslagna byggétgérder ar lampliga pa
aktuell plats och att de passar in i landskapet samt narliggande bebyggelse.
Foreslagna atgérder &r vidare 1 linje med kommunens strategiska planering och
medfor inte ndgon omgivningspaverkan som kan anses vara pataglig varfor bygglov
ska beviljas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr giirna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet
Ansokan registrerades 2023-01-20.

Under aret har flertalet uppdateringar gjorts av forslaget efter kommentarer fran
Byggnadsforvaltningen, Kommunantikvarie och politiker i byggnadsndmndens
arbetsutskott.

Slutgiltig ansdkan géller dndrad anvdndning av en skola till flerbostadshus med 8
lagenheter. Det dr tva befintliga skolbyggnader pé fastigheten, samt
forradsbyggnader. I de tvd huvudbyggnaderna foreslas inrymmas 4 ldgenheter per
byggnad. 6 av lagenheterna dr 4 rum & kok medan 2 ldgenheter ar 3 rum & kok.
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Pé de tva huvudbyggnaderna tillkommer &ven takkupor samt balkonger pa gavlarna.
P& hus A tillkommer tva takkupor at norr. P& hus B, tillkommer 4 takkupor at soder
och 2 at norr, samt 2 balkonger, en at véster och en 4t Oster.

Befintliga komplementbyggnader foreslas anvindas som forrad.

Ansokan giller dven utvindig dndring av byggnaderna pé fastigheten, i samband
med att dessa restaureras och fir ny funktion. Bland annat breddas balkongdorrar pa
hus A, fonster tillkommer pa bagge byggnader samt dorrar for uteplatser.

Vidare géller ansdkan 2 komplementbyggnader. Det ar ett cykelforrad med en
byggnadsarea om 55 m? och ett avfallsrum om 16 m?. Biigge byggnaderna utfors i
omalat trd med tak av gré plat pa cykelforradet och sedum pa avfallsrummet.

Ett 2,9 meter langt plank, som avskdrmar mellan bostdderna, uppfors dven pa
sOderfasaden av hus B.

I ansdkan ingér ocksa planering av marken runt byggnaderna. Den nya marknivan
finns redovisad pa markplaneringsritningen.

Ansokan var komplett 2023-11-14.

Tjanstemén fran Bygg- och milj6forvaltningen har besiktigat platsen ett flertal
ganger under varen 2023.

Denna bygglovsprovning har foregatts av en lokalisering genom férhandsbesked
beviljat 2021-08-25, BN § 241.

Forhandsbeskedet ar beviljat for 6 bostédder. Den storre byggnaden ska ha 4 bostdader
och den mindre byggnaden ska ha 2 bostdder. Sammanlagt har forhandsbeskedet
beviljat 6 bostdder, motsvarande skolans befintliga andelstal 1 VA-forening.

I forhandsbeskedet finns villkor betrdffande att forandringar ska goras i samrdd med
kommunantikvarien och karaktiren ska bevaras.

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

Ovriga férutsattningar

Fastigheten omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv 4 kap 2 § MB och
bebyggelseinventering for kulturhistoriskt vardefulla byggnader med klassningen B.

Remisser

Kommunantikvarie har fatt mojligheter att Iimna synpunkter géllande paverkan av
det kulturhistoriska vérdet. Av yttrande daterat 2023-11-08 framgér f6ljande:

Ombyggnad har omarbetats efter det att Varsamt tog fram en "Antikvarisk
forundersokning och bedomning av ombyggnadsforslag" dat 2023-01-27. I den
bedémdes den planerade ombyggnaden paverkar delar av byggnadens
originalkaraktdr och kulturviarden men att det inte skulle forvanska byggnadens
karaktir och kulturhistoriska vdrden som helhet.

Till det omarbetade forslaget har tva balkonger tillkommit pé gavlarna at vister
respektive dster pa byggnad B har och entrépartierna har omarbetats med farre
trappor pa sddra fasaden vilket léttat upp intrycket och goér den mindre plottrig.
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Balkongerna har en anpassad gestaltning och innebir ingen storre negativ inverkan
pa det kulturhistoriska vérdet.

Min beddmning dr att forslaget till ombyggnaden dr varsamt utfort. I genomforandet
bor en certifierad antikvarie vara med och f6lja en objektanpassad kontrollplan.

Forvaltningen for teknik (vidare bendmnd enbart ’teknik™) har fatt mojligheter att
lamna synpunkter gillande parkering, VA, dagvatten och avfall. I yttrande daterat
2023-11-20, skriver teknik att det i kéllarplan visas 15 cykelplatser. Dé entrén till
kallarforraden nas via utvandig trappa bedomer Teknik att det inte &r en attraktiv
cykelparkering. For att cykelparkeringarna ska vara attraktiva att anvdnda &r det
viktigt att de &r latta att na.

Vidare skriver teknik att da skolan &r ansluten till kommunalt dricksvatten och
verksamheten éndras, dndras ocksé de avgifter som ska betalas till kommunen enligt
gillande VA-taxa. S6kande ska darfor skicka in en VA-anmélan till kommunen.

Dagvatten ska tas hand om lokalt pa fastigheten enligt principen LOD, lokalt
omhéndertagande av dagvatten.

Kungsbacka Bredbandsnit har fiber i omradet som skall bebyggas, s aktsamhet och
skydd av befintliga ledningar krévs vid arbetet. Kontakt med ledningsédgaren maste
tas innan arbetet paborjas.

Avfallsutrymmet bor vara vil tilltaget for att sékerstélla utsortering av samtliga
avfallsfraktioner.

Trafikverket har fitt mdjligheter att 1imna synpunkter gillande utfart mot allmén vég
samt sdkerhetszonen. Av yttrande daterat 2023-11-10 framgér att ingen bebyggelse
hamnar inom sékerhetszonen. Trafikverket forutsitter att befintlig viganslutning norr
om hus A kommer att anvindas av de boende samt besdkande och att det &r
parkering kommer ske. Trafikverket anser inte att viganslutningen till vdg 955 som
finns mellan hus A och hus B ska anvindas for daglig trafikering utan endast
undantagsvis. Denna anslutning borde endast anvidndas av gaende och cyklister till
gang- och cykelbanan.

Vidare framhaller Trafikverket 1 sitt yttrande att det vid ny- om- eller tillbyggnad é&r
kommunen som ansvarar for att riktvdrdena enligt férordning 2015:216 om
trafikbuller vid bostadsbyggnader inte overskrids. Trafikverket bekostar inga
nodvindiga bullerskyddsatgirder som kan komma att krivas.

Avstdmning har gjorts med Raddningstjdnsten, som meddelat att de inte behdver en
remiss infor bygglov.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillfalle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfdlle att yttra sig. Inga invdndningar har inkommit.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-12-05

Remissvar fran forvaltningen for teknik 2023-11-17
Planritning, 2023-11-14

Fasadritning, 2023-11-14
Tillgénglighetsutldtande, 2023-11-14
Remissvar fran Trafikverket 2023-11-10
Fasadritning, 2023-10-22

Fasad-, plan- och sektionsritning, 2023-10-22
Forteckning, 2023-10-22

Situationsplan, 2023-10-22
Markplaneringsritning, 2023-10-22
Planritning, 2023-10-22

Planritning, 2023-10-22

Planritning, 2023-10-22

Planritning, 2023-10-22
Projektbeskrivning, 2023-05-17
Projektbeskrivning, 2023-05-17
Projektbeskrivning, 2023-05-17
Sektionsritning, 2023-05-17
Sektionsritning, 2023-01-27
Sammanstillning e-tjénst, 2023-01-20

Forslag till beslut pa sammantradet

Daniel Hognert (M) yrkar pé att bevilja ansdkan om bygglov for dndrad anvéndning,
utvindig dndring samt tillbyggnad av verksamhetsbyggnader samt nybyggnad av
komplementbyggnad och plank pa fastigheten med foljande motivering; forevarande
lokalisering av atta ldgenheter passar vél in i1 landskapet och kringliggande
bostadsbebyggelse samt utgor en lamplig atgird med hansyn till kravet pa god
hushéllning av mark och kommunens titortsutveckling. Foreslagen dtgird bedoms
dérmed vara i linje med kommunens strategiska planering. Ansdkan uppfyller
sélunda ldmplighets- och hushéllningskraven 1 2 kap. 2-3 § PBL. Vidare bedoms
foreslagen atgérd inte medfora ndgon pataglig omgivningspdverkan, d&ven med
beaktande av att foreslagen atgérd avser fler ligenheter &n vad som tidigare ansokts
och medgivits 1 beviljat forhandsbesked. Dértill bedoms foreslagen dtgérd ha skett 1
samradd med kommunens antikvarie och det konstateras att huvudbyggnadens
karaktir har bevarats pa ett tillfredsstéllande sétt. Tillkomsten av ytterligare tva
bostadsldgenheter pa fastigheten anses salunda inte medfora nagon storre
omgivningspaverkan och foreslagen lokalisering bedoms utgora en ldmplig
komplettering av befintlig bebyggelse som inte forutsatter detaljplaneldggning av
aktuellt omrade. Det foreligger inte heller nagra motstaende intressen som talar emot
ett bygglov avseende lokalisering av 8 lagenheter i samband med forevarande
provning. Bygglov ska dérfor beviljas.

Thure Sandén (M), Heinrich Kaufmann (C), Lars Eriksson (S) och Stefan Vilumsons
(SD) yrkar bifall till Daniel Hognerts (M) yrkande.
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Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Daniel Hognerts (M) med fleras yrkande om
att bevilja ansokan om bygglov.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller Daniel
Hognerts (M) med fleras yrkande.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)
Post- och Inrikes Tidningar
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§ 352 Dnr BN-2023-001535
ALSLOV 16:1 - Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad.

Lovet upphor att gélla om atgérden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem &r frin det att beslutet vann laga kratft.

Golvhojden for komplementbyggnaden faststélls till +37,1.

Avgiften for beslutet dr 13 750 kronor. Av detta kostar bygglovet 11 250 kronor och
byggskedet 2 500 kronor. Observera att eventuell utstakning och lageskontroll inte &r
med i ovanstaende belopp. Avgiften dr faststélld 1 taxan for byggnadsndmndens
verksamhet, beslutad i kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet méaste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste 6verklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
Overklagande av ett beslut om lov eller forhandsbesked dr antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden péborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungérelsen men innan
lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pd egen risk eftersom lovbeslutet kan
komma att upphdvas om det dverklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakdgare.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird utanfor ett omrade med detaljplan om atgérden inte strider mot
omridesbestimmelse och inte forutsitter planliggning. Forvaltningen bedomer att
foreslagen atgérd stimmer med omradesbestimmelserna och inte forutsitter
planldggning. Byggnadernas placering f6ljer den struktur som 6vrig bebyggelse har i
landskapet och dr lamplig utifran platsens forutsattningar.

Forvaltningen bedomer att ansokan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da
byggnaden ar ldmpligt utformad och placerad med héinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvérden pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.

Vidare bedomer forvaltningen att atgarden inte innebdr en sddan betydande
oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska dirfor beviljas.
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Beslutet kan overklagas

Detta beslut overklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet
Ansodkan registrerades 2023-08-06.

Ansokan giller nybyggnad av en komplementbyggnad med en byggnadsarea om 99
m2, varav 18 m2 dr 6ppenarea under tak for vedforvaring. Fastigheten som uppgér
till 8 254 m2 far en total byggnadsarea om cirka 330 m2.

Komplementbyggnaden dr avsedd att forvara terrangfordon och maskiner for
sndrdjning samt skotsel av ca 6000 kvm dngsmark. Slaghack, sldp och harv. Sokande
har dven angett att det ar tdnkt att fa plats med en bil uppstéllt for reparation och
déckbyte. Med tillhorande bankar och skap for verktyg. Han har flera sldpkérror och
bilar s& han behdver dven forvaring av ddck samt en bat som han behdver forvara
utrustning till Gver vintrarna. Forraddet skall d&ven ha plats for vinterforvaring av
utemobler och grill samt vedklyv och vedforvaring.

Komplementbyggnaden dr ansdkan placerad 3,7 meter fran fastighetsgrans och 20
meter frdn huvudbyggnad. Mellan huvudbyggnad och komplementbyggnad gar en
servitutsvag till grannfastigheter och avstand till denna blir 6,0 meter.

Byggnadshgjd blir 3,1 meter och nockhdjd 4,1 meter. Fasaden klds med trdpanel i
gra kulor NCS S 6502-R och far ett tak av svart plét.

I ansdkan ingér ocksa planering av marken runt byggnaderna. Den nya marknivan
finns redovisad pa fasadritningen.

Ansdkan var komplett 2023-11-20.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfalle att yttra sig. Inga invindningar har kommit in.

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 60 (88)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-12-21

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2023-12-07

Fasad- plan- och sektionsritning, 2023-11-20
Situationsplan, 2023-11-19

E-postmeddelande med sammanstéllning, 2023-11-19
Ansokan, 2023-08-10

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)
Post- och Inrikes Tidningar
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§ 353 Dnr BN-2023-000618
BOLAS 1:12 - Bygglov for dndrad anvindning av verksamhet till tva
bostader

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden beviljar bygglov for dndrad anvindning av verksamhet till tva
bostéider.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Golvhojden édndras e;j.

Kontrollansvarig for atgéarden éir_.

Avgiften for beslutet &r 46 250 kronor Av detta kostar bygglovet och
lokaliseringsprévning 35 000 kronor och byggskedet 11 250 kronor. Kostnaden {or
bygglovet och byggskedet blir darfor 46 250 kronor. Observera att eventuell
utstakning och ldgeskontroll inte &r med 1 ovanstdende belopp. Avgiften ér faststilld i
taxan for byggnadsndmndens verksambhet, beslutad i kommunfullmiktige 2022-12-
06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
overklagande av ett beslut om lov eller férhandsbesked &r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgérden paborjas efter att fyra veckor har forflutit frdn kungdrelsen men innan
lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pé egen risk eftersom lovbeslutet kan
komma att upphdvas om det dverklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakigare.

Beslutsmotivering

Kommunen har en ny 6versiktsplan Vart framtida Kungsbacka. Platsen ar utpekad
som Ny bebyggelse pa landsbygden ska lokaliseras genom komplettering och
anvindning av mark som redan dr tagen i ansprék intill annan bebyggelse, 1 ndrheten
av vigar och pa ett sitt som ansluter till det historiska bebyggelsemonstret.

Foreslagen lokalisering dr en del av befintlig gdrd och befintlig byggnad, samt har
tidigare varit bostad. Atgirden bedoms dirmed vara limplig med hinsyn till kravet
pa langsiktig god hushallning av mark och kommunens tatortsutveckling. Foreslagen
atgérd anses ddrmed vara i linje med kommunens strategiska planering. Ansdkan
uppfyller salunda lamplighets- och hushallningskraven i 2 kap. 2-3 § PBL.

Foreslagen lokalisering bedoms utgora en lamplig komplettering av befintlig
bebyggelsegrupp. Den sokta atgirden forutsitter inte planlidggning av aktuellt
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omride och uppfyller samtliga krav i 2 och 8 kap. PBL. Dirtill foreligger inga
motstdende intressen som talar emot ett bygglov.

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgérd utanfor ett omradde med detaljplan om atgérden inte strider mot
omradesbestimmelse och inte forutsitter planlaggning. Forvaltningen beddmer att
foreslagen atgérd inte omfattas av omradesbestimmelser och inte forutsitter
planldggning. Byggnadernas placering foljer den struktur som 6vrig bebyggelse har i
landskapet och ar lamplig utifran platsens forutsittningar.

Forvaltningen bedomer att ansokan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da
byggnaderna &r lampligt utformade och placerade med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrden pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.

Eftersom det dr en befintlig lokal som @ndras s fir kraven anpassas utifran befintliga
forhallanden. Det innersta sovrummet bedoms inte behdva vara atkomligt da alla
funktioner ar tillgdngliga och ingreppet av dorrbreddning paverkar en éldre
konstruktion.

Vidare bedomer forvaltningen att atgarden inte innebdr en sddan betydande
oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska dirfor beviljas.

I och med ovanstdende motiveringar bedomer forvaltningen att inkomna
invindningar fran berorda sakdgare har blivit bemoétta. Med ovanstaende skidl menar
forvaltningen att en intresseavvagning enligt proportionalitetsprincipen i 2 kap. 1 §
PBL, mellan allméinna och enskilda intressen har skett.

I och med ovanstdende motiveringar bedémer forvaltningen att inkomna
inviandningar frén berdrda sakdgare har blivit bemdétta.

Sammanfattning av arendet

Ansokan giller dandrad anvdndning av verksamhet till tva bostdder. Bostdderna avser
en permanentbostad och en fritidsbostad. Byggnaden har tidigare haft lov for
verksamhet med tillfallig 6vernattning och yogastudio. Bygglov sker 1 efterhand da
en del av byggnaden redan anviinds som bostad. Atgirden bedéms limplig och
anpassning av tillgidnglighetskraven utifrdn byggnadens forutsittning medges.

Beskrivning av arendet

Ansokan registrerades 2023-03-28 och var komplett 2023-10-26.
Handlidggningstiden forlingdes 2023-12-08. Ansokan har ej foregétts av
forhandsbesked.

Ansokan giller dndrad anvéndning av verksambhet till tva bostéder. Bostéderna avser
en permanentbostad (pa planritning betecknad LGH 2) och en fritidsbostad (pa
planritning betecknad LGH 1). Byggnaden har tidigare haft lov for verksamhet med
tillfallig 6vernattning och yogastudio. Bygglov sker i efterhand da byggnaden redan
anvinds som bostad.
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Byggnaden har en byggnadsarea om 244 m2, varav 20 m2 &r 6ppenarea for uteplats
och entrétak.

Fastigheten i dagsldget dr bebyggd med ett enbostadshus, verksamhetsbyggnad,
ekonomibyggnader och komplementbyggnad. Den aktuella verksamhetsbyggnaden
har tidigare varit bostadsbyggnad innan den &ndrades till verksamhet.

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Avlopp
Det finns enskilt avlopp.

Remisser

Milj6 och Hélsoskydd har svarat att fastigheten beddms kunna forsorjas med vatten
frdn egen vattentakt. Pa fastigheten finns en enskild avloppsanldggning som har
tillstand fran 1988-07-21 for de bada bostadshusen pa fastigheten.
Infiltrationsanldggningen fick senast tillsynsbesok av Miljé & Hilsoskydd 2020-03-
31 utan krav pa atgérder. Den befintliga avloppsanldggning dit de bada bostadshusen
pa fastigheten dr anslutna sedan ménga ar, bedoms i dagsldget vara acceptabel for de
2 lagenheterna i huset med adress, Bolasvigen 73 samt bostaden i huset med adress
Boléasvéigen 71. Eftersom infiltrationsanldggningen ar dldre fran 1988, kan Miljo &
Halsoskydds bedomning av anldggningen komma att dndras vid framtida tillsyn.

Forvaltningen for Teknik har svarat pa mojlig framkomst for sopbil & slambil for
enskilt avlopp. Teknik hdnvisar till att befintlig in- och utfart, enskild vég, dr den
som géller och ingen ytterligare in- och utfart ar tillaten

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfalle att yttra sig. Inga invindningar har kommit in.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-12-08
Meddelande om forlangd handlédggningstid, 2023-12-08
Utlatande teknik, 2023-11-15
Utlatande miljo och hilsa, 2023-11-15
Planritning, 2023-10-24

Plan- och sektionsritning, 2023-10-24
Fasadritning, 2023-10-13
Situationsplan, 2023-06-13
Fasadritning, 2023-06-13

E-post anmilan KA, 2023-05-22
Ansokan, 2023-03-28

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 64 (88)

Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-12-21

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordfoéranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)
Post- och Inrikes Tidningar
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§ 354 Dnr BN-2023-002231

HAGRYD 3:9 - Bygglov for nybyggnad av tvabostadshus samt
komplementbyggnader

Arendet utgér vid byggnadsnimndens arbetsutskott sammantriide den 21 december
2023.
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§ 355 Dnr BN-2023-001421

LYNGAS 3:3 - Bygglov fér dndrad anvidndning av byggnader och
anlaggande av parkeringsplatser

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott aterremitterar drendet till bygg- och
miljoforvaltningen for fortsatt beredning och komplettering av beslutsunderlaget.

Beslutsmotivering

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att forevarande drende inte &r fardigberett
1 den omfattning som dess beskaffenhet kraver. Arbetsutskottet ger bygg- och
miljoforvaltningen 1 uppdrag att utreda vilken verksamhet som ska bedrivas pa
fastigheten.

Sammanfattning av arendet
Ansokan registrerades 2023-07-10.

Det har tidigare beviljats bygglov § 424, 2017-10-25 1 Byggnadsndmndens
arbetsutskott for dndrad anviandning for herrgardsbyggnad och tillhorande fristaende
byggnader. I herrgarden planeras for verksamhet riktad till vuxna med psykiska
funktionshinder och i de fristiende byggnaderna f6r ungdomar med stodbehov. Detta
beslut upphivdes av Lansstyrelsen 2018-06-11, 403-8754-17, da de ansag att
vardinslaget var av s stor omfattning att det méste betraktas som verksamhetens
huvudsakliga syfte och ddrmed strider mot detaljplans bestimmelse om att omradet
far anvindas for hotell- och konferens. Mark- och miljddomstolen avslog
Overklagandet 2018-10-26, Mal nr P 2599-18, det vill sédga dndrar inte Lansstyrelsen
beslut. Mark- och miljodverdomstolen meddelade inte provningstillstand 2018-12-
03, Mal nr P 10335-18, Mark- och miljddomstolens avgdérande stod ddrmed fast.

Ansdkan som nu dr inlimnad géller d&ndrad anvéndning av herrgardsbyggnaden (Hus
1), och tillhdrande fristdende byggnader. De tillhérande byggnader &r ett gdrdshus
(Hus 2) och ett mellanhus (Hus 3), samt véstra grindstugan (Hus 4) och Ostra
grindstugan (Hus 5).

Herrgarden kommer inredas for 23 boenden och for de tva grindstugorna kommer
inredas med 18 boende tillsammans. I herrgdrden kommer det dven finnas bland
annat matsal, storkok samtalsrum, moétesrum och gemensam yta. I grindstugorna
kommer det finnas ett gemensamt kok med tillhérande matplatser. Mellanhuset
kommer inredas for personal med blandat annat utrymme for kontor,
omkladningsrum, personalrum/paus och expedition, samt sa kommer gardshuset
inredas for gym, vaktmisteri och sophantering.

Vidare sé giller ansokan anldggande av parkeringsplatser enligt inlamnad
situationsplan.

Den planerade verksamheten finns beskrivet i sin helhet i verksamhetsbeskrivningen
tillhorande ans6kan. Har en sammanfattning av planerad verksamhet.
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Avsikten med verksamheten pa Onsala herrgard ar att skapa en plats som erbjuder
stod och rehabilitering i befintliga lokaler. Verksamheten kommer att erbjuda och
mojliggora stod med bland annat rehabtrining, stddsamtal, utredningar,
behovsbeddmning, samt vardagstraning sdsom kokstraning och duschning.

Verksamheten kommer innebéra heldygnsvistelse med tillfélligt korttidsboende, dar
boendetiden for boendena kommer variera mellan ca tva och atta manader.

De befintliga byggnaderna innehéller idag rum for tillféllig vistelse och avsikten &r
att bibehélla befintlig struktur f6r korttidsboende, dér boende kan bo en kortare
period i hemlik miljé med eget rum.

Utemiljon blir en viktig del av verksamheten och befintlig gronska kommer att
bevaras och kompletteras med platser for vistelse och exempelvis Gréna rehab som
en del av rehabiliteringen. Tillgidngligheten for allménheten kommer att vara den
samma som den &r idag.

De berédknar att det kommer finnas ca 20 anstéllda pa verksamheten och besok
kommer dga rum frin 14-18. Tillginglig parkering samt angdring kommer finnas vid
alla byggnader med stadig vistelse. Utdver det sa kommer totalt 5 st
parkeringsplatser anldggas for personal och besdkare, utéver de parkeringsplatser
som redan finns pé fastigheten.

Angoringen sker via den befintliga Konvalescentvidgen och parkering anordnas i
anslutning till anldggningen. De boende é&r 1 allra storsta fall inte bilburna, utan
biltrafiken kommer att besta av medarbetare som dr bilburna och besdkande till
fastigheten. Varutransporter berdknas ske 3-5 ggr per vecka och enbart under dagtid.
De ser inte att biltrafiken kommer att 6ka nir korttidsboendet &r etablerat.

Aven exteridren ir tinkt att bevaras utan nigra forindringar utéver normalt
underhéllsarbete. De planerar inga fordndringar gillande fasaden av fastigheten, utan
s0kande har 6nskemal om att yttre fasad rustas upp for att bibehélla fastighetens
vackra miljo.

Ansdkan var komplett 2023-10-27.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-12-07

Verksamhetsbeskrivning, 2023-11-22

Utlatande och tillagg till utldtande frdn Forvaltningen for Teknik, 2023-11-07, 2023-
11-22

Plan- och sektionsritning, 2023-08-31, 2023-10-27

Granskningsutlatande avseende tillgdanglighet, 2023-10-27

Situationsplan, 2023-10-13

Ansokan, 2023-08-31

Brandskyddsbeskrivning, 2023-07-10
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Forslag till beslut pa sammantradet

Thure Sandén (M) yrkar pa att drendet aterremitteras till forvaltningen for fortsatt
beredning och komplettering av beslutsunderlag, med fortydligande om vilken sorts
verksamhet som ska bedrivas pa fastigheten.

Lars Eriksson (S) yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive eget aterremissyrkande.

Ordforanden (M) provar om drendet ska aterremitteras eller avgoras idag och finner
att arbetsutskottet aterremitterar drendet.

Beslutet skickas till

Bygg- och miljoforvaltningen
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§ 356 Dnr BN-2023-000525
LANNEKULLA 9:1 - Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott avslar ansokan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus.

Avgiften for beslutet dr 5 000 kronor. Avgiften &r faststilld i taxan {for
Byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i Kommunfullmaktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,
2. inte forutsétter planléggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7,
9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ 1 de delar som inte har provats 1
omradesbestdmmelser. Lag (2014:900).

Ansokt atgiard bedoms inte uppfylla de krav som stélls enligt 9 kap 31 § plan- och
bygglagen punkt 3, med hianvisning till 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket samt 11 §.

Ansokan avser tillbyggnad av enbostadshus, men befintlig byggnad utgor ett
fritidshus sedan senast beviljat bygglov. For att kunna bevilja en tillbyggnad till ett
bostadshus, bedomer forvaltningen att befintlig byggnad tillsammans med
tillbyggnaden behdver uppfylla kraven som géller for ett enbostadshus.
Byggnationen uppfyller inte kraven for att utgora ett enbostadshus.

For att uppfylla det krav pa tillgdnglighet och anvdndbarhet som anges i 8 kap. § 1
plan- och bygglagen (2010:900) ska en byggnad vara utformad pé ett sadant sétt att
byggnaden ar tillgédnglig och anvéandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Forvaltningen bedomer att kravet pa tillganglighet for
bostadshuset inte dr uppfyllt. Enligt Boverkets foreskrifter och allménna rad
avseende tillgidnglighet ska det 1 bostad finnas inredning och utrustning for
matlagning utrymme f6r maltider i eller i ndrheten av rum for matlagning, samt
entréutrymme med plats for ytterkldder. Dessa rum ska vara tillgéngliga och
anvéndbara for personer med nedsatt rorelseformaga. Det &r rum for matlagning och
maltider samt entré som inte bedoms uppfylla krav om tillgédnglighet. Dessa rum ar
inte utformade pa ett sddant sitt att de &r anvéndbara for en person med nedsatt
rorelseformaga.

Forvaltningens bedomning &r att det saknas skal for att gora avsteg fran kravet om
tillginglighet.

Forvaltningen bedémer dven att byggnaden inte dr ldmplig for &ndaméalet som
fulltidsbostad d innertakhdjden inte dverstiger 2,2 meter.

Bygglov ska dérfor inte beviljas.
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Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndamnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Ansokan registrerades 2023-03-17.

Ansokan géller tillbyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea om 16 m2.
Fastigheten far en total byggnadsarea om 110 m?.

Ansdkan var komplett 2023-10-06.

Ovriga forutsattningar

Fastigheten omfattas av strandskydd enligt Miljobalken 7 kap. 13 § (1998:808),
riksintresse for rorligt friluftsliv samt viagbuffert — tillstdndspliktig zon.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 2023-12-07
Situationsplan, 2023-10-06
Sektionsritning, 2023-10-06
Planritning, 2023-10-06
Fasadritning, 2023-10-06
Ansokan 2023-03-17

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 357 Dnr BN-2023-001683
NOTEGANG 1:13 - Bygglov fér tillbyggnad av enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott avslar ansokan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus.

Avgiften for beslutet dr 5 000 kronor. Avgiften &r faststilld i taxan for
Byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i Kommunfullmaktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird inom ett omrade med detaljplan, om atgidrden stimmer med detaljplanen.
Trots detta kan, enligt PBL 9 kap. 31 b §, bygglov ges for en atgérd som utgor en
avvikelse fran detaljplanen om avvikelsen dr forenlig med detaljplanens syfte och
avvikelsen dr liten.

Foreslagen atgérd avviker fran detaljplanens bestammelser betrdffande placering pa
mark som inte far bebyggas samt placering for néra fastighetsgréns.

Befintlig byggnad, som étgédrden avser, stimmer inte med detaljplanen vad giller
byggnadshdjd, antal vaningar, placering for ndra tomtgrans samt att byggnaden
delvis &r placerad pa mark som inte far bebyggas (punktprickad mark).

BS 39 §: Forvaltningen bedomer att det inte finns sdrskilda skél till placeringen av
tillbyggnaden 2,3 meter fran tomtgrdans mot grannfastighet. Forvaltningen gor
beddmningen att tillbyggnadens placering 2,3 meter frén tomtgréns mot
grannfastighet kan goras pa annan plats pa tomten, som avses i 39 §
byggnadsstadgan.

Det finns dérfor inga sérskilda skél och sokt atgérd ér sdledes inte planenlig med
avseende pa avstand till tomtgrians. Finns inga sérskilda skil ska en bedomning goras
huruvida placeringen kan provas som en sddan avvikelse som avses i 9 kap. 31 b.

De befintliga Avvikelserna kan tolkas ha godtagits vid tidigare bygglovsprovning
enligt PBL, da de inte beviljats som avvikelse, men dock &n har man beviljat bygglov
for byggnaden i sitt nuvarande skick. De sammantagna avvikelserna, av bade redan
beviljade och med sokt atgérd kan dock inte anses vara en sédan liten avvikelse som
avses 19 kap. 31 b §.

Bygglov ska dérfor inte beviljas.

Berakning av byggnadshdjd

Byggnadshdjden har berdknats genom att forst bedoma om det finns skél att dela upp
byggnaden i olika byggnadskroppar. Dérefter har den berdkningsgrundande fasaden,

samt det dominerande fasadplanet bestdmts, och till sist har det konstaterats varifran

hdjden ska maitas.

Forvaltningen goér bedomningen att det inte finns skél att dela upp byggnaden i olika
byggnadskroppar vid berdkning av byggnadshdjden. Detta antagande stimmer med
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det resonemang som Mark- och miljpéverdomstolen (MOD) for i dom 2014-11-25 (P
1907-14).

For byggnader med en traditionell rektanguldr planutformning — tva ldngsidor och
tva gavlar — ska huvudregeln enligt Boverkets allménna rdd tillimpas vid
faststillande av beriikningsgrundande fasad (se MOD:s avgdrande i mal nummer
8739-15). Gavlarna ska inte padverka hojdmattet. Den av ldngsidorna som beddms ha
storst allménpéverkan ska véljas som berdkningsgrundande. Forvaltningen anser att
fasaden mot sydost, dr den berdkningsgrundande fasaden och att den mittersta,
framskjutande delen av entréfasaden, dr att betrakta som det dominerande
fasadplanet med storst allmén paverkan.

Aktuell byggnad har inte en helt rektanguldr form, men det finns en tydlig
langdriktning da ldngden pé fasaden dr 14 meter at nordvést/sydost och enbart 10
meter 1 at sydvéast/nordost.

Avstandet frdn det dominerande fasadplanet till allmén plats &r mindre dn 6 m.
Byggnadshdjden ska da beréknas dérfor utifrdn medelmarknivén pa den allménna
platsen. Om sérskilda omstidndigheter foranleder far byggnadshojden berdknas
utifran medelmarknivan invid fasad trots att avstandet till allmén plats 4r mindre &n 6
meter. Forvaltningen bedomer i det hér fallet att det inte blir rattvisande att rdkna
byggnadshdjden fran medelmarknivan vid den allménna platsen. Detta da fastigheten
ar sluttande och marken stiger kraftigt vid fastighetsgriansen at allménna platsen.
Byggnaden ér placerad ca 5 meter hogre dn vigen och allméinna platsen ligger ca 8
meter over vigen. Fasaden at sydost ligger enbart med ena hornet ndrmre dn 6 meter
och blir sedan hogre at sydviést.

Vidare ér det punktprickad mark 6 meter in frén fastighetsgrins mot allmén plats. De
delar av byggnaden som placeras mindre &n 6 meter fran allmén plats strider alltsa
mot planen.

Med dessa forutsittningar berdknar forvaltningen byggnadshdjden till 7,5 meter.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndamnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet
Ansodkan registrerades 2023-09-05.
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Ansokan giller tillbyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea om 13 m2.
Tillbyggnaden klis i trd likt befintlig huvudbyggnad och malas 1 samma gula kulor.
Fastigheten far en total byggnadsarea om 118 m?.

Ansdkan var komplett 2023-10-24.

Planforutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan S81 vars syfte dr att mojliggora
byggnader for bostidder. I detaljplanen regleras bland annat att byggnad inom
géllande fastighet fir uppforas med hogst en vaning, och byggnad far inte uppforas
till storre hojd én 4,0 meter. Vidare géller att punktprickad mark ej far bebyggas och
att hogst 200 m? far bebyggas.

BS 39 §: I detaljplanen, som ar frdn 1972, regleras inte byggnaders avstind till
fastighetsgrians. Enligt plan- och bygglagens (PBL, SFS 2010:900)
Oovergangsbestimmelser géller da 39 § byggnadsstadgan. Enligt denna bestimmelse
fér inte en byggnad placeras ndrmare tomtgrans &n 4,5 meter. Ndimnden far medge
undantag fran denna bestimmelse om det finns sérskilda skél. Ett undantag méste ske
utan att det paverkar grannar eller att ett 1ampligt bebyggande av omradet forsvaras.

Det far inte heller utgora fara for sundhet, brandsékerhet eller trafiksdkerhet.
Uppfylls kraven pa sérskilda skil ar placeringen att betrakta som planenlig.

Avvikelse fran detaljplan
Ansokan avviker fran gillande detaljplan d&

- del av tillbyggnaden, ndrmare bestimt 1 m2 motsvarande 0,8 procent av
byggnadsarean, dr placerad pa mark som enligt detaljplan inte far bebyggas

- tillbyggnaden har foreslagits placeras 2,3 meter fran fastighetsgréns, vilket ar 2,2
meter ndrmare dn vad detaljplanen medger

Befintlig byggnad avviker fran géllande detaljplan da

- del av huvudbyggnaden, ndrmare bestimt 7 m2 motsvarande 6 procent av
byggnadsarean, dr placerad pd mark som enligt detaljplan inte far bebyggas. (Med
foreslagen tillbyggnad blir det saledes 8m2)

- huvudbyggnaden é&r placerad 1,8 meter fran fastighetsgréns, vilket dr 2,7 meter
ndrmare dn vad detaljplanen medger

- huvudbyggnaden har tva vaningar
- byggnadshdjden for huvudbyggnaden mits till 7,5 meter vilket dr 3,5 meter hogre

an vad detaljplanen medger

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillflle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).
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Berorda sakégare har fatt tillfalle att yttra sig. Invdndningar har kommit in fran bégge
fastighetsédgare till Notegang 1:12 angéende placeringen nirmre tomtgrans mot deras
fastighet én vad som medges enligt 39 § byggnadsstadgan. Fastighetsdgarna vill inte

acceptera denna placering.

Sokande har tagit del av invdndningarna och har dérefter ldmnat in en skrivelse till
forvaltningen som svar pa sakdgares erinran, men har inte dndrat sin ansdkan.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 2023-12-07
Granneutldtande 2023-12-07
Granneutldtande 2023-12-06
Planritning, 2023-10-24

Fasad- och sektionsritning, 2023-10-24
Fasad- och sektionsritning, 2023-10-24
Situationsplan, 2023-10-12
Sammanstillning e-tjénst, 2023-09-05

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (delges)
Fastighetsédgare till Notegédng 1:12
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§ 358 Dnr BN-2023-001741
VALLBY 2:14 - Bygglov for nybyggnad av verksamhet

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsnamnden beviljar bygglov for nybyggnad av verksamhet.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Golvhgjden for huvudbyggnaden faststills till +24,0.

Kontrollansvarig for atgédrden éir_.

Avgiften for beslutet dr 32 500 kronor. Av detta kostar bygglovet 21 250 kronor och
byggskedet 11 250 kronor. Kostnaden for bygglovet och byggskedet blir darfor 32
500 kronor. Observera att eventuell utstakning och ldgeskontroll inte &r med 1
ovanstdende belopp. Avgiften dr faststélld i taxan for byggnadsndmndens

verksambhet, beslutad i kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
Overklagande av ett beslut om lov eller forhandsbesked 4r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden péborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungérelsen men innan
lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pé egen risk eftersom lovbeslutet kan
komma att upphdvas om det dverklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakidgare. Fastighetsdgarna till Vallby
7:43 delges beslutet.

Beslutsmotivering

AnsoOkan avser nybyggnad av en verksamhetslokal om 100 kvadratmeter pd en
fastighet som dr beldgen utanfor detaljplanerat omrade. Fastigheten har en areal om
ca 0,27 ha och dr idag bebyggd med ett enbostadshus och ett attefallshus. Foreslagen
verksamhet ar ldmpad for sokande som har uppgett sérskilda behov som ér inte géar
att tillgodose fullt ut pa annat sitt. Foretaget &mnas bedrivas som ett enskilt foretag
utan ytterligare anstillda.

Kommunen har en ny 6versiktsplan Vért framtida Kungsbacka. Platsen dr utpekad
som Landsbygd och dér Areella niringar, livsmedelsproduktion, turism, friluftsliv
och biologisk mangfald prioriteras fore bostader. Sméaskalig verksamhet dr ocksa
positivt tillskott till landsbygden.

Fastigheten 1 dagsldget dr bebyggd med ett enbostadshus och att planerade
verksamheten dr av begransad omfattning motsvarande en storre
komplementbyggnad. Foreslagen lokalisering bedoms didrmed vara lamplig med
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hénsyn till kravet pa 1dngsiktig god hushallning av mark och kommunens
tétortsutveckling. Foreslagen atgérd anses ddrmed vara i linje med kommunens
strategiska planering. Ansdkan uppfyller sdlunda lamplighets- och
hushallningskraven 1 2 kap. 2-3 § PBL.

Placering sker pa historisk jordbruksmark, den bedéms dock ej brukningsvird lédngre
utifrén sin storlek da tegen &r avskuren av tillfartsvégar och avstyckade
bostadstomter.

Foreslagen lokalisering bedoms utgora en lamplig komplettering av befintlig
bebyggelsegrupp. Den sokta atgirden forutsitter inte planlidggning av aktuellt
omrade och uppfyller samtliga krav i 2 och 8 kap. PBL.

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgérd utanfor ett omradde med detaljplan om atgérden inte strider mot
omridesbestimmelse och inte forutsitter planliggning. Beddmningen &r att
foreslagen atgird ej forutsatter planldggning. Byggnadernas placering foljer den
struktur som Ovrig bebyggelse har i landskapet och ar lamplig utifran platsens
forutséttningar.

Forvaltningen bedomer att ans6kan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da
byggnaderna &r lampligt utformade och placerade med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvérden pé platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare bedomer forvaltningen att atgirden inte innebér en sadan
betydande oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska dérfor beviljas.

I och med ovanstdende motiveringar bedomer forvaltningen att inkomna
invindningar fran berorda sakdgare har blivit bemoétta. Med ovanstaende skidl menar
forvaltningen att en intresseavvagning enligt proportionalitetsprincipen i 2 kap. 1 §
PBL, mellan allméinna och enskilda intressen har skett.

Sammanfattning av arendet

Ansokan avser nybyggnad av en verksamhetslokal om 100 kvadratmeter. Foreslagen
verksamhet dr lampad for s6kande som har uppgett sérskilda behov som ér inte gar
att tillgodose fullt ut pa annat sétt. Foretaget &mnas bedrivas som ett enskilt foretag
utan ytterligare anstillda.

Tidigare har bygglov beviljats for atgérden 1 2021-07-08, BN § 120 med samma
motivering. Byggnaden bestédlldes men byggnationen hann av andra omstédndigheter
inte pabdrjas inom 2 ar varvid bygglovet upphorde.

Erinran frdn granne har inkommit.

Vid beddmning bedoms den enskildes behov vdga tyngre édn andra enskilda och
allménna intressen. Verksamhetsbyggnaden bedoms lampligt utformade och
placerade med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2023-09-16 och var komplett 2023-11-21.
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Ansokan har inte foregétts av forhandsbesked varfor lokaliseringsprovning gors i
bygglovsprovningen. I omradet utgors raden med samlad bebyggelse 1 Gvergdngen
mellan jordbruksmarken och skogbevuxen hogre terrdng i soder. Foreslagen
placering sker framfor befintlig bebyggelserad i 6ppet landskap. Narmaste vdg ar vig
933, Myravigen, dér Trafikverket &r vighallare. Vdgen ér 4,6m bred och har en
Arsmedeldygnstrafik pa 450 fordon. I ansokan ingar ocks4 planering av marken runt
byggnaden. Verkstaden kommer ej att vara ansluten till vatten och avlopp.

Remisser

Atgirden dr samma som tidigare ansdkan, remissvar har dirfor inhdimtas frin
foregédende provning:

Milj6 & Hélsoskydd anger i yttrande daterat 2021-05-24 att i Béttre plats for arbete
(Boverkets allménna rad 1995:5) anges ett riktvirde pa 50 m mellan bostdder och
pléatslagning inomhus. Riktvérdet dr att betrakta som forsiktighetsmatt for storningar
fran verksamhet for miljo och hélsa exempelvis i frdga om buller. Miljé och Hélsa
bedomer att det inte &dr skaligt att krdva en bullerutredning 1 detta fall. Milj6 och
Haélsoskydd vill flagga for att krav pa kommande verksamheten kan komma att
stdllas vad géller ljudnivder om det skulle visa sig att buller fran verksamheten trots
avstandet till ndrboende ar nédra skyddsavstandet medfor en oldgenhet for minniskors
hilsa.

Sokande har i tidigare ansokan som svar pa remissen uppgett att verksamheten inte
avger ljud utanfor byggnaden som ar storande for omgivningen.

Réaddningstjansten anger i yttrande daterat 2021-05-38 att riddningstjdnsten inte har
ndgot att erinra.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillflle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Invdndningar har kommit in fran
Vallby 7:43 angédende skymd utsikt och uppférande av stora industrilokaler, samt
dagvattenhantering.

Sokande har tagit del av invindningarna, men har inte &dndrat sin ansdkan.

Forvaltningens bedomning av synpunkterna dr att smaskaliga enskilda verksamheter
kan komplettera landsbygden. Huvudregeln dr annars mycket riktigt att verksamheter
ska lokaliseras till planlagda verksamhetsomrdden. Dagvattnet bedoms kunna
infiltreras inom fastigheten. Utsikten kan péverkas nidgot, men byggnadens storlek &r
ndgot storre en villas dubbelgarage och vid avvigning mellan olika intressen bedoms
forslaget kunna genomforas.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 2023-12-07
Yttrande fran Vallby 7:43, 2023-12-07
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Fasadritning, 2023-11-21
Sektionsritning, 2023-11-21
Nybyggnadskarta, 2023-11-14
Planritning, 2023-11-14
Verksamhetsbeskrivning, 2023-10-04
Ansokan, 2023-09-16

Utlatande, 2021-05-28

Utlatande, 2021-05-24

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)

Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
Fastighetségare till Vallby 7:43 (delges)
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§ 359 Dnr BN-2023-001977
ASA 4:33 - Anmilan om nybyggnad av komplementbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar att végra startbesked for nybyggnad av
komplementbostadshus pé fastighet ASA 4:33 —

Avgiften for beslutet dr 5 000 kronor. Avgiften &r faststilld i taxan for
Byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i Kommunfullmaktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

For att uppfylla det krav pa tillgédnglighet och anvdndbarhet som anges i 8 kap. 4 §
och 8 kap. § 1 plan- och bygglagen (2010:900) ska en byggnad vara utformad pa ett
sadant sitt att byggnaden ar tillgdnglig och anvdndbar f6r personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Forvaltningen bedomer att kravet pa tillgédnglighet
for komplementbostadshuset inte dr uppfyllt. Enligt Boverkets foreskrifter och
allménna rad avseende tillgdnglighet ska det i bostad finnas minst ett rum f6r
personhygien, och utrymme for att tvitta och torka tvitt maskinellt. Minst ett
hygienrum ska vara tillgidngligt och anvéndbart for personer med nedsatt
rorelseformaga och utformas sé att det latt kan ordnas plats for medhjilpare (avsnitt
3.146 BBR). Det dr badrummet dér d&ven maskinellt tvitt och torkmdjligheter har
placerats som inte bedoms uppfylla krav om tillgdnglighet. Badrummet 1
komplementbostadshuset dr ddirmed inte utformat pa ett sddant sétt att det blir
anvindbart for en person med nedsatt rorelseforméga. Forvaltningens bedomning ar
att det saknas skil for att gora avsteg fran kravet om tillgidnglighet. Forvaltningen
bedomer dérfor att startbesked inte kan beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut o6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Anmilan avser nybyggnad av komplementbostadshus for permanentboende.
Byggnaden har en nockh6jd om 4,0 m och en byggnadsarea om 29,4 m2. Taket klés
med plat 1 kulor RAL 9005. Fasaderna klds med trépanel i kulér 2005-Y 10R.
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Arendet beddéms vara komplett 2023-11-24.

Kommunicering

2023-11-30 Underrittelse med forvaltningens tjénsteskrivelse bifogad skickas till
sOkande. Av underrittelsen framgér att forvaltningen bedomer att startbesked inte
kan ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-12-08
Grannemedgivande, 2023-11-24
Situationsplan, 2023-11-20

Fasad-, plan- och sektionsritning, 2023-11-20
Konstruktionsritning, 2023-11-20
Dagvattenredovisning, 2023-10-11
Kontrollplan foreslagen, 2023-10-11
Energiberdkning, 2023-10-11

Anmadlan, 2023-10-11

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 360 Dnr BN-2023-001504
VALLDA 4:29 - Bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott avslar ansokan om bygglov for nybyggnad av ett
enbostadshus.

Avgiften for beslutet dr 27 500 kronor. Avgiften r faststdlld i taxan for
Byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i Kommunfullmaktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Byggnadsndmnden avslar ansékan om bygglov med stéd av kommunens
oversiktsplan Vart framtida Kungsbacka och Plan- och bygglagen (2010:900) (PBL)
9 kap. 31 §, med hénvisning till 2 kap. 2-3 §§ och 6 § 1p. och 4 kap 2 § PBL.

Bedomning

Ansokan géller bygglov for ett nytt enbostadshus pa en fastighet som inte omfattas
av detaljplan eller omradesbestimmelser. Hér finns inte nagon i lagstiftningen given
byggritt.

Provningen om en lovpliktig atgérd ar lamplig pa en viss plats utgér ifran
forutséttningarna 1 det enskilda fallet. I provningen ska enskilda och allmédnna
intressen vidgas mot varandra och atgérden ses i sitt ssammanhang, sé att platsen
anvinds for det den dr mest lampad for med hédnsyn till bland annat natur- och
kulturvérden.

Oversiktsplan

Till stod for provningen ska varje kommun ha en aktuell 6versiktsplan, som bland
annat redovisar grunddragen kring anvidndningen av kommunens mark- och
vattenomraden. Av 6versiktsplanen ska det framgé hur den byggda miljon ska
anvandas, utvecklas och bevaras.

Kungsbacka har tagit fram en 6versiktsplan, Vért framtida Kungsbacka, som vann
laga kraft 1 januari 2022.

Fastigheten som ansokan géller ligger enligt 6versiktsplanen inom utvecklingsorten
Valldas yttre del.gh De yttre delarna av utvecklingsorterna domineras ofta av
villabebyggelse men kan ocksé innehélla icke storande verksamheter. Enstaka
tillkommande enbostadshus kan tillatas i omrdden som é&r utpekade av
byggnadsndmnden i sd kallade lokaliseringsstudier. Négra lokaliseringsstudier har
annu inte tagits fram.

Detaljplanekravet

Det dr ett hogt bebyggelsetryck i1 hela Kungsbacka kommun, men sarskilt 1
kommunens véstra delar. En atgidrd som kréver bygglov i ett omrade med hogt
bebyggelsetryck provas normalt genom framtagande av en detaljplan. For atgérder
som utfors pé sa kallade lucktomter behover byggnation inte foregds av detaljplan
utan kan provas genom forhandsbesked eller bygglov direkt.

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 82 (88)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-12-21

Den sokta fastigheten utgdr ingen lucktomt, da det inte dr en tydlig lucka i en
bebyggelserad. Det finns darfor inte skél att undanta byggnationen fran krav pa
detaljplan.

Bebyggelsestruktur

All byggnation utmed Hogarydsvégen som har tillkommit som enbostadshus ligger
med en tydlig ldngsida direkt 1 anslutning till vigen. Genom att tillata ytterligare
byggnation, i en andra rad, dndras bebyggelsestrukturen pa ett oldmpligt sitt som
ocksa kan f4 en negativ prejudicerande effekt.

Sokande havdar 1 sitt yttrande att atgérden foljer befintlig struktur da det redan finns
en byggnad som ligger som en andra rad utmed Hogarydsvégen. Att ett enstaka hus
har en placering i forhallande till 6vriga byggnader och végen kan i sig fa en
prejudicerande effekt, att utoka med ytterligare liknande placeringar gor att den
mojligt prejudicerande effekten far storre verkan, vilket inte kan bedémas som ett
lampligt utokande av befintligt bebyggelseomrade utan

Placering och utformning

Byggnadens utformning &r anpassad till redan lovgivna byggnader pa fastigheterna
Vallda 4:30 och Vallda 31:1 avseende utformning och placering och uppfyller kraven
enligt lagstiftningen géllande tillgédnglighet och bostadens funktionalitet. Tomten
anordnas utan marginaler vilket minskar mdjligheten till flexibilitet for en l&ngsiktig
anvindning, det dr 1 forsta hand angdring till tomten, uppstéllningsplats for bil och
vandzoner inom tomten som skulle kunna forbéttras, dar mojligheter att anldgga
rabatt eller hdack mot granne samt for en 6kad trafiksdkerhet dr priméra skal.

Bemo&tande av grannars yttrande

Yttranden fran grannar bemdéts i1 de delar vilka inte 1 ovrigt berdrs 1 bedomningen i
ovrigt och som &r relevanta for ansokan. Bland annat anfor granne att markatgérder,
byggnationens utformning och byggnadens placering kan orsaka betydande
oldgenhet genom minskning av omkringliggande fastigheters varden, risk for
dagvattenavrinning mot granntomter, forandrad utsikt, buller frén trafik till
fastigheten, sékerhet under byggnation och minskat solljus.

Bedomningen dr att byggnationen inte pdverkar omkringliggande bebyggelse pé ett
sadant sitt att det medfor nagon betydande oldgenhet.

Grannar papekar ocksa att placeringen i forhdllande till byggnaderna pa intill
liggande fastigheter gor att exploateringsgraden blir hog jamfort med
ursprungsfastigheten. Genom byggnationen bebyggs ca 21 % av fastigheten. En
exploateringsgrad om 21% beddmer forvaltningen inte dr orimligt hog.

Grannar &r oroliga att tillgénglighet till huvudentrén inte kan ordnas i efterhand, utan
att paverka mdjligheterna for parkering och vandplatser. Av métningar pa
situationsplanen framgér det att tillgdnglighet till huvudentrén kan anordnas utan att
det redovisade behdver dndras.

Det framkommer ocksa att det finns forekomster av parkslide inom fastigheten, dér
grannar uttrycker oro for risk for spridning. Eftersom arten inte omfattas av EU-
lagstiftningen som handlar om invasiva fraimmande arter (EU-férordning nr
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(1143/2014) ér det upp till varje fastighetsidgare att ta ansvar for véxten inom sin
fastighet.

I 6vrigt foranleder inte inkomna synpunkter ndgon annan bedémning dn den
forvaltningen gor.

Sammanfattning

Sammantaget bedomer forvaltningen att ansékan om férhandsbesked for ett
enbostadshus pa fastigheten Vallda 4:29 ska avslds med stod av kommunens
oversiktsplan Vdrt framtida Kungsbacka och 9 kap. 31 § 2 och 3, med hinvisning till
2 kap.3 § 1 och4kap. 2§ 4.

Avgift
Avgift tas ut enligt 12 kap 8 § PBL och Taxa for Kungsbacka kommuns plan- och
byggverksamhet, beslutad i Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Avgiften for ett beslut om avslag ska motsvara antalet nedlagda
handldggningstimmar. I drendet dr det detsamma som for drenden om bygglov med
ett positivt beslut, 22 handlédggningstimmar.

Ansokan kom in 2023-08-04.

Ansokan kompletterades 2023-08-30 enligt foreldggande om att komplettera och var
dé komplett for handldaggning.

Beslut om att forlinga handlaggningstiden meddelades 2023-10-30.

Beslutet ar fattat inom arendets tidsfrist om 20 veckor och ska inte reduceras.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut overklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar byggnadsnimnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som prévar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Ansokan registrerades 2023-08-04 och kompletterades 2023-08-30 efter
foreldggande om att komplettera. D& var ansokan komplett att handlagga.

Ansokan giller nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea om 231
kvadratmeter och en byggnadshdjd om 3,35 meter enligt uppgift pa ritning A.40.4-
001. Fardigt golv placeras pa + 50,65 enligt ritning A.40.1-001.
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Byggnaden ér placerad 4,0 meter frdn tomtgrans mot grannfastighet i norr.

I ansokan ingar ocksé planering av marken runt byggnaderna, vilket redovisas i
ansokan.

Tjanstemédn fran Bygg- och milj6forvaltningen besiktigade platsen 2023-08-30.

Handlaggningstiden forldingdes med tio veckor 2023-10-30 s34 att tidsfristen for
beslutet blev 20 veckor.

Planforutsattningar

Fastigheten har en areal om 1 106 kvadratmeter och omfattas inte av detaljplan eller
omradesbestdmmelser.

Enligt géllande 6versiktsplan Vdrt framtida Kungsbacka, som vann laga kraft i
januari 2022, ligger fastigheten inom en icke prioriterad utvecklingsort, i dess yttre
delar. De yttre delarna av utvecklingsorten domineras ofta av villabebyggelse men
kan ocksé innehalla icke storande verksamheter.

Pé négra stillen finns grupper med villor som inte regleras av detaljplan. Om
omradet har god tillgéng till vardagsservice och infrastruktur, kan dessa grupper med
fordel kompletteras med négra villor till. Var och hur manga nya tomtplatser omradet
tal, provas 1 lokaliseringsstudie som beslutas i byggnadsndmnden. Dérefter kan
forhandsbesked ges.

Inom de yttre delarna av utvecklingsorter lyfter 6versiktsplanen fram att grona strdk
och omraden som ar viktiga for den biologiska mangfalden ska vérnas och att det
vardagsndra friluftslivet ska bevaras och utvecklas.

Natur- och kulturvarden

Fastigheten omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust enligt miljobalken
(2009:800) (MB) 4 kap. 4 § och riksintresse for rorligt friluftsliv enligt MB 4 kap.

28.

Bebyggelsestruktur och historik

Omradet som fastigheten Vallda 4:29 ligger inom utgdrs 1 forsta hand av
enbostadshus for permanent boende. Omradet har utvecklats dver tid, fran lantlig
karaktdr med fritidshus till villagata. En omvandling har skett de senaste 15 dren, de
senast tillkomna bostédderna var ett ersattningshus pa fastigheten Vallda 3:31 och en
komplettering i bebyggelseraden pa fastigheten 4:29. En provning av tva
enbostadshus gjordes genom forhandsbesked (BN 2020-000076) med villkor om att
byggnaderna som lag till grund for ersittningshus skulle rivas. Detta beslut lag till
grund for den forréttning dér fastigheten Vallda 4:29 bildades 1 forrattning
(aktbeteckning 1384-2020/188). Andamalet med fastighetsregleringen var att ge tre
fastigheter mer rimliga arealer och bittre utformning for utveckling.

Ovrigt
P& fastigheten ar jordarten huvudsakligen urberg med grunda jorddjup.

Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.
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Remisser
Forvaltningen for Teknik har remitterats angéende atgérden och yttrar sig enligt:

” Fastigheten Vallda 4:29 kan forses med kommunalt VA. Det finns framdraget
vatten, spillvatten och dagvatten till fastigheterna Vallda 31:1 och 4:30.
Avfallsinsamling kan ske fran fastigheten, kérl toms 1 anslutning till fastighetens
tillfartsvig fran Hogarydsvagen. For ovriga regler kring avfallsinsamling 1
Kungsbacka kommun se véra avfallsforeskrifter.”

Grannehorande

Om en atgérd ska utforas utanfor detaljplan ska sakédgare, grannar och andra berdrda,
fa tillfalle att yttra sig innan byggnadsndmnden fattar beslut, enligt PBL 9 kap. 25 §.

Inkomna yttranden finns i sin helhet som underlag till beslut.

Agare till fastigheten Vallda 4:30 har yttrat sig med erinran. Bland annat anser de att
exploateringsgraden inom omradet dr for hog och att byggnationen frangar befintlig
bebyggelsestruktur.

Agare till fastigheten Vallda 46:1 har yttrat sig mer erinran. Bland annat anser hen att
lokaliseringen och utformningen ar olamplig da det innebar en mycket hog
exploateringsgrad utan hinsyn till omgivningar eller natur.

Agare till fastigheten Vallda 31:1 har yttrat sig utan erinran,

Ovriga fastighetsigare och Hogaryds viigsamfillighet har inte yttrat sig angdende
ansokan.

Kommunicering

Sokande och Ovriga fastighetsdgare har fatt ta del av forslag till beslut samt
handlingar som tillforts av andra, pé vilka beslutet grundar sig och fitt mgjlighet att
yttra sig innan byggnadsndmnden fattar beslut.

Yttrande har inkommit och ligger till grund for beslutet.
Sokande anfor bland annat att det redan finns byggnation i omradet som gor att
byggnation pa Vallda 4:29 inte frangar befintlig struktur.

Beslutsunderlag

Forslag till Tjénsteskrivelse, 2023-12-20
Skrivelse med karta (yttrande frdn sdkande), 2023-12-11
Remissvar, 2023-10-26

Remissvar med bilagor, 3 stycken, 2023-10-26
Yttrande, 2023-10-16

Utlétande, 2023-10-16

Remissvar, 2023-10-15

Remissvar, 2023-10-11

Remissvar, 2023-09-29

Situationsplan, 2023-08-30

Nybyggnadskarta, 2023-08-30

Planritning, 2023-08-30

Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-12-21

Sektionsritning, 2023-08-30
Sektionsritning, 2023-08-30
Fasadritning, 2023-08-30
Fasadritning, 2023-08-30
Ovrigt, 2023-08-30
Ansokan, 2023-08-04

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande och fastighetsdgare som &r annan én sdkande (delges)
Fastighetsdgare till Vallda 4:30 och Vallda 46:1

Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-12-21

§ 361 Dnr BN-2020-003065
Rattelseforelaggande med vite att avroja tre upplag

Arende for beslut i byggnadsndmnden. Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller
foreldggande publiceras inte 1 sin helhet pa webben.

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 88 (88)

Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-12-21

§ 363 Dnr BN-2020-000509
Byggsanktionsavgift for att ha paborjat atgard innan startbesked

Arende for beslut i byggnadsndmnden. Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller
foreldggande publiceras inte 1 sin helhet pa webben.

Expedierat/bestyrkt
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